islo polozky: 10/182/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhad.y'

o o

rutny popis pfedmétu znaleckého posudku

zené pozemiol k.4, Hadlovice

salec: Ing. Robert Bartd
Ma Stard cesté 789/29
373 71 Rudolfov

JIP-Papimy Vi&tini, a.5.,]C0: 45022526
Papirenska 2
382 11 Vétini

OBVYKLA CENA 1 230 000 K<
néet stran: 45 Potet vyhotovent: 1 Vyhotoveni dislo: 1
ndle stavu ke dni: 19.09.2021 Vyhotoveno: V Rudolfové 20.09.2021
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1. ZADANI

"1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

é‘% Stanovit i hodnota nemovitych véci:

ggt 1) Hodnotu pozemku p.é.st. 292 k.. Haslovice - sondsti jo stavba  bex §.p./6.e. primyslovy objekt
?ﬁ 2) Hodnotu pozemku pd.st. 293 ki HaSlovice - souddsti je stavba bez &.p./de. primyslovy
& objekt

‘.'ﬁw"\_{f

3) Hodnotu pozembu p.¢. 2452/2 k.o Hasloviee

4) Hodnotu pozemku p.&. st. 2452/3 k.. Hadlovice - na pozemku se nachazi stavba bez &.p./ie
neevidovana v KN

5) Hodootu pozemku p.&. 2452/4 k.0, MHaflovice - na povemku se nachded stavba bez &.p./8.e.
neevidovana v KN

Uvedené nemovité véci jsou zapsiny v Katastru nemovitosti na LV & 3 pro k.. Haglovice obec
Veéuni u Katastralniho dfadu pro Jihotesky kraj a Katastrdntho pracovidtd Cesky Kromiov.

1.2, Ukel naleckého posudku
;m.ﬂvami tréni hodnoty

3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici viiv na pfesnost zévéru
naleckého posudku

sledky tohoto znaleckého posudku  mohou byt ovlivndny a limitovany Zitdténimi  skutecného
Vi apovahy pfedmeétu ocenénd na mistnim Setfeni  a dale vérohodnosti predloZenych podkladiia
macich poskytnutych objednatelem. Znalec predpoklada, Ze tyto informace a podklady jsou
a;-.a spravieé a na zéklade tohoto  piedpoklada jsou nekteré vistupy a visledky tohoto znaleckého
sudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle ne ilepsiho védomi a svédomi. Znalec
bira zodpovédnost za  skutetnosti pravnihe  charaktery .

mhhdka a zaméfeni
dka se Zameenim byla provedena doe 19,09.2021 za pHtomnosti znalce.
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2. VYCET PODKLADU)

.

#2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdrojh dat

“Vstupni data byla pfevzata z internetovych nabidek, dtb CUZK, viastni databdze, (7emniho planu
mésta Vétini a Katastru nemovitosti. Znalec nepfedpoklada, e by nékteré z uvedenych zdrojii byly
. zam&rnt oviivadny vzhledem k v¥stupy tohoto znaleckého posudka

2.2. Vyiet vybranych zdrojii dat a jejich popis
Mistni Setfeni dne 19.9.2021

ypis 2 KN - LV & 3 k. Haslovice a obec. Vetini

opie KM - k.4, Hadlovice

lastni databéze a vefejnd piisiupné registry

roni plan obee Véting

érohodnost zdroje dat

ledky tohoto znaleckého posudku  mohou byt ovlivndny a limitovany zjisténimi  skuteénsho
. apovahy pfedmétu ocendni na mistnim Setfen  a dale vérohodnosti pedlozenych podkladii a
acich poskytnutych objedpatelem. Znalec predpoklada, e tyto informace a podklady jsou
spravné a na zakladé tohoto  predpokladu json ndkteré vystupy a vysledky tohoto znaleckého
ki postaveny a znalecky posudek je tak vypracovén dle nejlepiiho védomi a svidomi. Znalec
bird zodpovédnost za  skutefnosti pravniho  charakteru .

akladni pojmy a metody ocendni

podle cenového piedpisn
15t¢nd (administrativnf cena) podle cenového pledpisu vyhlagky MF & 441/2013 Sb. v
anénd, kterou se provad@ji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 8b., o ocefiovani

na (trznd hodnota, obecnd cena)

- 151/1997 Sb., o ecetovani majetku - se pro Gcely tohoto zékona rozumi cena, kierd by
saZena pii prodejich stejného, poptipads obdobného majetku nebo p# poskytovani steiné nebo
2by v obvyklém obchodnim styku v tuzemskn ke dni ocenéni. Pfitom se zvaguyi viechny
st3, kiere maji na cenu vliv, aviak do jeli vise se nepromitaji viivy mimofadnych okolnost
briich pomértt prodavajiciho nebo kupujiciho am vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi
‘ozumeji naptiklad stav tisnd prodavajicibo nebo kupujiciho, ditsledky prirodnich &
< Osobnimi poméry se rozami zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobmni
prodavajicim a kupujicim. Zviasini oblibou se rozumi zviddtni hodnota prikladuns
s’lu?,bi‘& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a

dnich ocefiovacich standardd 1VSC je definovina tr¥nd hodpota - “odhadovani
ezou by mdl byt majetek k datu ocendni sméndn v transakel bez osobnich viivii mezi
tpujicim a dobrovolng prodavajichm po patfitném prizkemu trhn, na némz Odastnici
an€, rozvaing a bez natlaky "



Stanoveni trzni hodnoty

;f Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd poufitelnd v soutasnych

ckonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystthujic soutasnou hodnotu majetkn. Ta je velmi
# proménlivd v fase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvileli v obdobi rozvoje triniho
% hospodétsivi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikéni. PouXitf metod a zpisob
% stanoveni trimi hodnoty je také oviivaén i Glelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.
I
% Pro odhad trzni hodnoty se pougivajf tyto ocefiovact metody:
‘Metoda viené hodnoty
VEend hodnota (Gasova cena) je reprodukéni cena vici sniend o piiméfend opotiebeni odpovidajici
tiebené véci stejného stafi a ptiméfené intenzity pousivéni. Cena reproduk®ni je cena, za kterou
“‘bylo mo¥no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobd ocendni., bez odpottu

potfebeni.

Metoda vinosova

to metoda je zaloZena na koncepci "dasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice"”.

sovou hodnotu st {ze pfedstavit jako jisting, klerou je nutno pH stanovené Grokové sazbd uloit,
wiroky z této jistiny byly steiné jako &8ty vynos z nemovité vici.

da porovadvaci (komparativai, srovnavaci)

da je zaloZena na porovndni pfedmatné nemovité videi s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti pa trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vvhodnotit jak hodnota
¢ stavhy & souborn staveb, tak hodnotu pozemku.

ALEZ

pis postupu pi shéru & tvorb& dat

'éf byly ziskany na mistnim Setfeni, z katastru nemovitosti, z dremuiho planu mésta Vitini,

{et sebranych nebo vytvofenych dat

tavby

ihogesky, okres Cesky Krumiov, obec Vatin, k.i. Hadlovice
resa nemovitd veol: Haslovice, 382 11 Viétind

ozemky pro wrobu

fhotesky, okres ('ffcsk)? Krumlov, obec Vitind, ki Haflovice
ernovité véci: Haslovice, 382 11 Vatini

zemky plirodni

cesky, okres Cesky Krumlov, obee Vatini, k.. Haslovice
emovité veei: Hallovice, 382 11 Vétini

“vidam‘.ni udaje
Vétind, a.s., 1CO: 45022526, Papirenska 2, 382 11 Vatind, podil 1/ |

cea skuteénost



He

Mistopis

Obec Vatini lezi cea 6 km jizné od Ceského Krumlova a cca 30 km od statutérnihe mésta Ceské
d&jovice.

cefiovand nemovité véc json lokalizovany v jiZni okrajové Sasti V&timi v silnice vedouci z VEtini na
mberk. Dopravni dostupnost je po silnici £160 z Ceského Krumlova,

banskd vybavenost - matetskd skolka, zakladni Yola ,zubak, prakticky 1ékat, obchody, restaurace,

ortovists, bazén - vie ve Vi,

ompletni obtanské vybavenost je v Ceském Krumlovs - cca 6 k.

zast. plocha [# ostatni plocha {1 oma piida
) £ trvalé travaf porosty 3 zahrada [ jiny
tf pozemki:  LIRD [T byty 1 rekr obiekt £ pardye B jiné
C1 bytova zona B primyslova z6na [} ndkuapni zona
3 ostatni
1/ T voda  {3/1] kanalizace L3/ plyn
/vl B/ [ elekiro {1 telefon
i dostupnost (do 10 munut pésky): O MHD [ Zeleznice ¥ autobus
ni dostupnost {do 10 minut sutem): [T dalnice/silnice 1. 7. B sttnice IL, 1Lt

okrajova fast - ostatni
B zpevinéna komunikace [} nezpevnéna komunikace

Jihotesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjoviee 7, 37001
Ceské Buddjovice

stavby umoiintie podpis zastavni smlouvy {vznikla vic)

tené ukivani stavby neni v rozpora s jeji kolaudaci

ajiften piistup k nemovité vici pHmo z vefejné komunikace

¥ na pozemeich p.&. 2452/4 a p.&, 2452/3 nejsou vedené a zukreslené v KN -
0.y trini hodnots,

umisténim nemovité vici;

& v&¢ neni situovéna v zaplavovém Gzemi

ograficky negativnd zatizens lokalita

ahova z0ma | - zanedbatelné nebezpedi viskytu povodné / zaplavy

Staceiiovanych nemovitosti je lokalizovana v demograficky zatiZend lokalité -
Zni hodnotg,

: '=ubdnbm& Zatizent:
pravo




& ANO Exekuce

Komental: Exekulng piikaz k prodeji nemovitosti
Nafizend exekuce - JHP - Papimy Vi, a. s

- Zahajeni exekuce - JIP - Papimy V&, a. s.

‘ )'t‘
-f-;.g:

: f.mtavm pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
- Zastavol prévo smluvni
- Zastavni pravo soudcovsks
4 Zastaved pravo z rozhodnuti spravaibo organu
- Zastavni prave zékonngé

yw uvedené zaznamy nejsou zohlednény v cend nemovitosti, cena je stanovena pro stav, e
‘ uw,dt,ne FAZDAMY tykmim se exekutniho Fizeni budou vymazany » KN.

ﬂmmu rizika: nejson

Nemovita vée neni pronajimana

Obsah

bsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

ﬁuxemky se stavbami zapsanymi v KN
1 Ocetované pozemky
2. Budovy proskladovani/manipulaci

.3 - stavby

3 - pozemky pre virobu
Posemky se stavbami nezapsanymi v KN
1. Ocefiované pozemky

2. Stavba nia pozembku p.&.2452/3

3. Stavba na pozemku p.¢.2452/4

"' pozemky prirodni
emek p.&. 2452/2

zafazeni do Sasti
riniho ocendni majetku

stavby

& hodnota staveb

Stavba na pozemku p.8.2452/3
ﬂudava pro skladovani a manipulaci
Mavba na pozemku p.&.24352/4
1sovi hodnota

Budova pro skiadovani

vRavaci hodnota

Budova pro skiadovani a manipulaci
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2. Pazemky vedend v Gzemnim planu jake PLOCHY PRIRODNI

ALECKY POSUDEK

pis postupu pii analyze dat

klité se pro wrdeni obvvklé ceny nepodafilo pro porovidni zjistit sjednané ceny stefnyeh
dobrych nemovitosti v adekvdtnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla uréena trini
pouditim atributsk pro weéeni ceny obvyklé. Zejména byly zvddeny viechny vkolnosti, kierd
viiv, bez zohlednént viivit mimoFddnych okolnosti irh, osobnich poméru prodivajiciho
the o viive svldsmi obliby.

podle cenového pfedpisu MF CR provadéjici zak .£.151/97 Sh. (ocefiovact vyblasky) je
dni {administratived), a oceflovani se 1idi na zédkladé postupd uvedenych v této
be:&"m%nmn zavadét objektival relace z trhu. Tato ziisténd cena byla zakladem pro
: -nabytl nemovitych véei a sledovala primérnd tento udel - po zrugent dand 7 nabyti
ci se role Wio administrativni ceny dile zmarginalizovala. Metody, které ocefiovaci
fiuje, vychézi zejména z  ndkladového zplsobu ocendni, tedy metodiky na bazi
Endch, resp. vécnyeh cen, a to podle jednotkovyeh cenovych ukazateld stavebni
nych dle SKP (Standardni klasifikace produkee), dnes kody dle unijni unifikace
istou formu trZnibo principu pak ocefiovaci vyhladke pro tulo metodu zavedia
niu prodenosti Kp, does index pp, kterym upravuje (zvySuje & sniZuje) vécnou
odnotu wjifténou nakladovym zplsobem. D4 se konstatovat, Fe urditd souvislost mezi
B cenou existuge, neni to viak jednoznadny vaieh a nefunguje to ve viech pipadech.
ktery je nékdy velmi vyrazny, zejména ve starsich cenovych pedpisech je pak dan
‘ tenou databdzi pro stanoveni Koeficienth, stejné tak jako zavadéjicimi a
tvky databdze. QOcettovaci vyhladka ma nadale snahu se svym systémem tvorby
enam tzv. trZznim/obvykiym, a proto se s kazdou novelou data upfestiuji podie
nych stitern-podle skutefnyeh kupnich smiuv (tedy historickych pievodil) a také se
entuii do novych metod, kde se (zejména u rezidenénich nemovitosti) uplatiiuje tzv,
upy ceny 2ji¥téng je tedy nutné brat s rezervon, protoZe Sasto poskytuji vyraznd
‘Je realita, co? je dané mnoha sedostatky (zatfdéni do druhb nemovitosti a do
ﬁkﬁ databize a sprava dat o prevodech, neprung matematicky postup apod.)

mfadﬁ Je cena ocefiovanych nemovitych viéei na zakladé ocefovaci vyhlagky
ra: vyehdzi na zdkladé porovnavaci metody, respektive metody vynosové a
Yy odraz Jokélniho tthu s nemovitostmi a na ndj navazané obvyklé ceny



@ 2. Ocenéni

mn‘éni provadénéd podie cenového pfedpisu

TE 3 stavby

ey predmétu ocenénl: LV & 3 - stavby
sa predmétu ocenéni: Haglovice

382 11 Vétind
Hhocesky
Cesky Krumlov
Véiini
Haslovice

2l 3 861‘3

En P 1
Il 0,80
v 0,60
I§ 1,03
1 1,00
' 1 obsiuZnost obee: V obei je Zeleznifnd zastavka, nebo i 0.90
4 zastavka
1,00
----- = 98500 K&/m*
m:emky pro Wi‘ﬂhu
m&m ocenéni: LV &, 3 ~ pozembky pro vyrobu
fedmétu ocendni: Haglovice
' 382 11 Véuni
Jithotesky
Cesky Krumlov
Vétini
Hadlovice
3 866
W:bnihﬁ pozemku obee okresu ZCv = 2 214,00 Ké/m?
i. )
G{H = 53000 obyvatel il 0,80
Hpmvrf.x vyznam obee: Ostatnf obee v 0,60
Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obei 11 1,03
menovanym v tabulee &, 1 (kromé Prahy a Brna)
rastruktura v obei: V obei je elektfing, vodovod, I 1,00



Bopravni obsluZnost obee: 'V abel je Feleznidni vastidvka, nebo 111 0,90
atobusova zastavka

Obéanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
“iby, zdravotnicksd zafizeni, $kola, pofta, bankovni {penéng)

by, sportovad 8 kulturni za¥izend aj.)

adnf cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * 0 * O3 * O * G5 * Oy = 985,060 K&/m?
- pozemky pFirodni
fedmdtu ocenéni: LV &. 3 - pozemky piirodni
pledmétiy ocendni: Hadloviee
382 11 Vétind
Jihodesky
Cesky Krumlov
Vétini
; Haglovice
: 3 866

‘ wﬁmmtu ¢, P
toboe: 2001 - 5000 obyvatel 1 0,80
atsko-spravni viznam obee: Ostatni obee 1A% 0,60
oha ohee: Obec, jejiz ndkteré katastrdlni dzemi sousedf s obei I 1,03
vyjmenovanym v tabulee &. 1 (kromé Prahy a Braa)

ki infrastruktura v obei: V obei je elekifina, vodovod, i 1,00
- a plyn

bshuZnost obee: V obcl je Zeleznidni zastivka, nebo 311 0,90
zastavka

[ 1,00

tavebniho pozemku ZC=ZCv* Qs Dy ¥ Oy * O, * 05 * Oy = 985,00 K&/m”

edeno podle zakona & 15171997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &
37/2004 Sb., &, 257/2004 Sh., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sh,, &. 350/2012 Sb., &.
340/2013 8b., €. 344/2013 Sb., & 228/2014 $b., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a
44172013 'Sb ve znénf vyhladky & 599/’?014 Sb., €. 345/2015 8b., &, 53/2016 8b.,
437/2017 Sb., & 188/2019 Sh. a &. 488/2020 Sh., kterou se pmvédqi nékterd
15171997 Sb.

wbami zapsanymi v KN



Tndex trhu s pemovitymi véemi

jotnicka rafizend, 8koleké zafizend, podta, bankovni {pené?ni)
by, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je
ota znaku rovna 1.0

3
Ip=Ps " Pr* Py * Py (0 + 3 P = 1,000

[ER

hy pozemku

ey znaku ¢, P;
Sitgace na diléim trhu s nemovitymi véomi: Nabidka odpovida I 0,00
Hoptavee
astnické vziahy: Nezastavény poremek, nebo pozemek. jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejncho vlastnika,
niebao jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
‘ i&ny v okoli s viivemn na prodejnost: Bez vliva nebo stabilizovana I 0,00
emi
ravnich vztahl na prodejnost; Bez vlivu il 0,00
statni neuvedené: Bex dalich viivi I 0,00
wdiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim viskyiu v 1,00
lav
o jodafsko-spravai vyznam obee: Ostatni obcee - pro tento typ w 1,00
nénd je hodnota znaku rovna 1.0
olohia obee: Obec, jejiz niékteré katastralni Gzemi sousedi s obel fH 1,00
blasti) vyimenovanou v tabulce &, 1 pFilohy €. 2 (kromé Prahy a
a) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
ekd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

na pozemku pro stanoveni indexyu polohy: Rezidentni stavby v ostataich obeich nad 2000

-0 -

¢, P
el uziti stavby: Drub hlavai stavby v jednotném fimkénim 1 1,00
cf zdstavba v okoli pozemku a Zivoind prostiedi: Rezidenéni 1 0,04
zemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
apojent pozemnku na inZenyrské sité, kterd mé obec: 1 0,00
Ize napojit na vicchny sité v obei nebo obec bez siti
yhavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
ﬂb&mskﬂ vybavenost obee
ni dﬁ&tppmmt k pozemku: PHjezd po zpevadné komunikaci, V1 0,00
Gvact moZnosti
miadng doprava: Zastivka do 200 m vietns, MHD - dobrd 111 0,00
entra obee
ki 2 hlediska komerdni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
vyuZiti
Bezproblémové okoli [} 0,00
ost: Priméma nezamstnanost 1} 0,00
neuvedend: Bez dalfich viivl - bex viive §! 0,00



11

Tp =P, * (1 + 3 P)=1,060
{2

& -&ﬁlemujicich vlivii pozemku

“Znaku ¢, P
eometricky tvar a velikost pozemki: Tvar bez viivu na vyuiiti It 0,00
itost pozemku a expozice: Svazitost terénn pozemku do 15 % v 0,00

fie « ostatni onentace

ladové podminky: Neztizené zakladové podminky | 0,00
fizemi a ochrannd pasma: Mimo chrénéné tzemi a ochranné 1 0,00

1 0,00
I 0,00

*ip= 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

cen stavebnich pozemki

LAkl cena mdex  Koef. Upr. cena

] [K&/m’} K&/m?]
ité do Azemniho plinw k zastavini
' G985, 1,060 0,300 313,23
elhﬁ Vyméra  Jedn. cena Cepa
[’} [K&/m® [K¢]
48 313,23 15 035,04
97 313,23 30 383,31
4% 418,35

e
‘,‘?‘3‘ s
pre




plochy a vyiky podiaZi
Zastavéna Konstr.

plocha vitka Soutin
145 00 m* 2,70m 391,50
145,00 m* 391,50
vyika viech podlaZi v objektu: PVP = 391,50/ 145,00 =2,70m
zastavina plocha viech podlai:  PZP = 145,00/ 1 = 145,00 m*
iny prostor
' Ohestaviuy prostor
(145)%(2.60) = 377,00 m’

smni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeleni}
Typ Obestavény prostor

NP 377,00 m”

ostor - celkem: 377,00 m°

odnoceni koostruked a vybaveni

Hodnoceni  Cast

N
Frovedeni standardy [%]

betonove pasy 5 100
zdéné 5 100
dieveénd P 130
pultova ) 100
poviakova 5 100
pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
Stukové ) 100
Stukové 5 100
X 100
chybi C 100
chybi C 100
dievéné 8 100
huxfery, jednoduché okna 5 100
betonovi mazanina 8 100
X 100
svételna a ifdzova - nefankind 5 100
chybi 5 100
X 100
X 180
X 100
X 100
X 100
X 100
X 160
chybi C 100
X 100

-12.




et koeficientu K,

kee, vybaveni Obj podil 041 (e Koet  LEN
udy vE. zemaich praci & 13,20 100 1,00 13,20
konstrukce 8 30,40 100 1,00 30,40
P 13,80 160 0,46 6,35
8 7.00 100 1,00 7.00
S 2,90 100 1,00 2,90
ké konstrukee S 0,70 100 1,00 0,70
nitfiich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
néjdich povrchi 8 2,90 100 1,00 2,90
yoklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
C 1,80 100 0,00 0,00
C 2,40 100 0,00 0,00
5 3,00 100 1,00 3,00
$ 3,40 100 1,00 3,40
5 290 100 1,00 2,90
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,80 100 1,00 5,80
S 0,40 100 1,00 0,40
X 0,00 100 1,00 0,00
X 0,00 100 1,00 0,00
X 0,00 100 1,00 0,00
X 0,00 100 1,00 0.00
X 0,00 100 1.00 0,00
X 0,00 100 1,00 0,00
X 0,00 100 1,00 0,00
C 5,20 100 0,00 0,00
jadra X 0,00 100 1,00 0,00
veh objemovych podili 83,15
nf Kyt 0,8315

odil v ndvaznosti na délent konstrukce, PP = prepotitany podil na 100 %)

OP  Cast up PP o . Opot. Opot.z

. 0, "0 o, L ot Z-W ey o e
) [%]  [%] {%] [P} Casti  celky

zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 1320 1587 96 175 5486  R7063

5 30,40 100,00 1,00 3040 36,56 96 140 68,57 250692

PO13,80 100,00 046 635 763 96 106 9057 60105

S 7,00 10000 100 700 842 96 96 10000 §4200

5 200 10000 LOO 200 349 96 96 190,00 34900

5 0,70 100,00 1,00 0,70 0,8 96 96 100,00 06,8400

5 420 100,00 1,00 420 505 96 96 100,00 50500

500290 100,00 1,00 290 349 96 96 10060  3,4900

5 3,00 100,00 1,00 3,00 361 96 96 100,00 36100

5 340 100,00 1,00 340 4,09 895 95 100,60 40900

S 200 10000 100 200 340 96 96 100,00  3,4900

5 580 100,60 1,60 580 A998 96 96 10060 69800

S 040 100,00 1,00 040 048 96 96 10000 04800
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80,6 %

Tadni cena (dle pril. & 8) [Ké/m31* = 2231,
Getent konstrukee K, (dle pFil. & 10): ® 0,9390
cient Kz = 0.92+(6,60/PZP): * 0,9655
cient K = 0,30+2,10/PVP): * 1,0778
Geient vybaveni stavby K, (dle vypodtu): * 0,8315
i koeficient Ky (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
ent zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2.2660
cena ppravend [Ké/m') = 4 107,50
377,00 oo’ * 4 107,50 K&/m* = 1 548 527,50 K¢&
ent opotichent: (1- 80,6 % /100) * 0,194
= 300 414,34 K&
pitulace nakladovych cen:
= 300 414,34 K&
= 300 414,34 K¢
2 Budovy pro skladovéni
ira kapwlahzmu (dle pHil. & 22): 6,00 %
italizace pro pokryt zvySeného rizika spojencho s docilenim prondjmu celkové
ochy pro stavhy ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0.1 %
race (dle pil. & 22): 6,10 %
nﬂjimnnyth prostor
Plocha [m?] Néjermné Najemné Rodtnd vinos [KE]
JK&/m*/rok) [Ké/meésic]
130,00 270, 2975, 35 100,-
35 100,-
¥ynosy z pronajimanych prostor: = 35 100,- K¢
procentem ze zapotitaného najemného:
. 35 190,00 * 40 % 14 040,- K&
vené die § 32 odst, 5: = 21 060~ K&
,10 % / 6,10 %
na yynosovym zpisobem = 345 245,90 K&

ach ndkladového a vinosovéhe zpisobu ocefiuvani

D} Bez zasadnich zmén - stabilizovand oblast,
. nemovitost neima rozvojove moinosti

déni do skupiny 1)

T



CN = 300 414,34 K&

&ni vynosovym zplsobem CV = 345 245,90 K&
R = 44 831,56 K&
‘dle pFilohy . 23 tab. 2. skupiny D):
CY * 1,05 “ 362 508,20 K&
oskladovani/manipuluci - zjiSténa cena = 362 508,20 K¢
e stavbami zapsanymi v KN - rekapitulace
oremiky: 45 418,38 K&
zemky se stavhami zapsanymi v KN - zjilténd cena celkem = 407 926,54 Ké
pozemky pro vyrobu
ky se stavbami nezapsanymi v KN
emovitymi vécmi
&, P;
dildim trhu s nernovitym véemi: Nabidka odpovida It 0,00
vztahy: Nezastaviny pozemek, nebo pozemek, jeho? v 0,00
stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného viastnika,
dtka se spoluvl. podilem na pozemku
oli s vlivern na prodejnost: Negatival - demograficky I -0,08
Zatizena lokalita
ich vatahil na prodejnost: Bez viiva 1 0,00
uvedené: Bex dalsich viiva i 0,00
tiziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
ﬁrﬁvni vyznam obce: Ostatnd obce - pro tento typ v 1,00
wlnota znaku rovoa 1.0
ﬁh@c, jeiiz nékterd katastralni Gzemi sousedi s obel 11 1,00
cnovanou v tabulee ¢, 1 pfilohy &. 2 (kromé Prahy 2
ento typ ocendni je hodnota znaku rovna 1.0
havenost obee: Komplnxni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

1 zafuf:m Skolské zafizend, po¥ta, bankovni (pengZni)
nf & kalturni zafizeni 4j.) - pro lento typ ocenéni je
rovna 1.0

5.




aveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

ko E, P,
11 a udel uZiti stavby: Druh hlavai stavby v jednotném funkénim I 0,60
vaFujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
most Bapojeni pozemkn na inZenyrské sitd obee: Pozemek lze 11 0,00
jit pouze na nikteré sité v obgl
wni dostupnost: PHjezd po zpevnéné komunikac i1 0.00
waci moZnosti; Omezené parkovaci moZnosti 1 -0,02
c:dnn&t pozernku nebo stavby 2 blediska komerini vyuZitelnosti: 1} 0,00
bez viive na komerénl vyuZiti
statni neuvedené: Bez daliich viivil - Bez viivu na cenu, i 0,00
7
Yp =Py * (1 + 3 Py) = 0,388
in2
ezunjicich viivii pozemka
& P
stricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viiva na vyusits 11 0,00
pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% TV 0,00
ostatni orientace
zakladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky 111 0,00
pzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné twemi a ochranné | 0,00
dvani pozemku: Bez omezeni ugivani | 0,00
vedend: Bez dalich vitvl I 0,00
6
wich vlivit Yo =1+ 3, Pi= 1,000
. ey

= I ® Lo * 1p = 0,920 * 1,000 * 0,588 = 6,541

emky zastavéné plochy a nadvori oceniné die § 4 odst. 1 2 pozemky od (€to ceny

Zitfeh jednotkovych cen stavebnich pozemkd

2akl, cena ‘ - Upr. cena
K& /’mzj Index  Koef K /m.z]
tavebni pozemek - zastavina plochs a nadvori, funhént velek
08S,- 0,541 532,89
T Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
azev gisto fm?] [K/m?] K&
-ostatni plocha - 2452/3 137 532,89 73 005,93
mampulatni plocha
wtatni plocha - 2452/4 207 532,89  110308,23
manipuladni plocha
- celkem 344 183 314,16
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Stavba pa pozemku p.£.2452/3

déni pro potteby ocendni
gﬁké a specialni pozemni stavby: §17

by 2. NadrZe, fimky distiren, zasobniky, jamy
£ Zésobniky a jimy pozemni (mimo zem@délstvi)
kéni charakteristika (dreh vodorovné  zdéna z cihel, tvamic, bloki

t 170,00 m” obestavéndho prostoru
4 vic je souddsti pozenku

cena dle pilohy &, 15: = 3 955,-
wy koeficient Ks (piil. & 20 - dle vyznamu obee): * 1,0000
cient zmény cen staveb K; (pn &. 41 - dle SKP): * 2,2660)
i:cena upravens cena K &/m’ = 8 962,03

170,00 m” * § 962,03 K&/m® s 1 523 545,10 K¢&

potiehent linedrai metodou
2 roké
kladana dal-:-‘ii ‘Eivmmst { PDZ): p rokil

100 % * ‘:fPLZ 10{) % x 92 I 922 = 100,0 %
spotfebent mZe dle pfilohy &, 21 &init 85 %
potfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

cena stavby CSy = 228 531,77 K¢&
: » 0,541

123 635,69 K¢

rentky p.€.2452/3 - zjiténa cena = 123 635,69 K¢
2 pozemky p.£.2452/4

potieby ocenéni

pecidlni pozemni stavby:  § 17

2. Nidrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Zasobniky a jJamy pozemni (mimo zemédElstyi)
Mak{ermuka {druh vodorovné zdéna z cihel, tvarnic, blokd

iavnbmuh d&l CZ2-CC 1232

170,00 m"® obestavéného prostorn
soudasti pozermku

ie pidlohy ¢. 15: 3 955,-
ent Ks (pil. ¢ 20 - dle vyznamu obee): * 1,0000
ven staveb K; (piil. & 41 - dle SKP): * 2,2660

avend cena K&/m® - $ 962,03

wi? -



H
3

170,00 m® * § 962,03 K&/’

potrebent linedrni metodou

2 roki
Yadana dalsi Zivotnost (PDZ) 0 rokd
adarm celkova Fvotnost (PCZ): 92 rokd
i 100 % * 8/ PCZ = 100 % ™ 92 /92 = 100,0 %
opotiebeni miZe dle piilohy & 21 &init 85 %

1523 545,10 K¢

opotfebent: {1~ $5 %/ 100) ) 0,150
cona stavby CSx = 228 531,77 K¢

‘ * 0,541
S * 123 635,69 K&
pozemka p.&.2452/4 - zjifténd cena = 123 635,69 K¢

tavbami nevapsanymi v KN - rekapitndace
: 183 314,16 K&
prosty na pozemkn:

Stavba na pozemko p.¢.2452/3 123 635,69 K&
Stavba na pozemku p.&.2452/4 123 635,69 K&
pozemkn - celkem + 247 271,38 Ki

H

tavhami nezapsanyvmi v KN - zjift€nd cens celkem s
pozemky piirodni
L&, 245272

430 585,54 K&

. 245212 je uréena (zermnim planem jako PLOCHY VYROBY A SKLADCOVAN] -
MZBY. Tato &ast byla odhadnita nad rastrem katastrdlndi mapy v souladu s
m v Gzemmim plinu, Ostatni ¢ast pozemky je vedena v Gzomnim planu jako

HYmi vécini
¢. P
tzhu s nemovitémi véomi: Nabidka odpovida i 4,00
N;,mtavénj pozemek, nebo pozemek, jehoZ V 0,00
stejny viastnik), nebo stavba stejného viastnika,
oluvl, podilem na pozemku
vem na prodejnost: Negativid - demograficky ! 3,08
il na prodejnost: Bex, viivu 1l 0,00
2z dalfich vlivi i 0,00
Zona se ranedbatelnym nebezpedim viskyto Ay 1,00
v¥enam obee: Ostatni obee - pro tento typ 1A% 1,00
Znaku rovea, 1.0
Dt nlkteré katastrdlol dzemi sousedi s obei m 1,00
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blasti) vyjrenovanou v tabulee &, 1 pEilohy &. 2 (kromé Prahy a

- pro tenio typ ocentni je hodnota znaku rovna 1.0

4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obehod, stuzby, 1 1,00
nicka zakizeni, Skolské rafizend, podta, bankovaf (penéZni)

: pﬂﬂnvm a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocendni je

znaku rovna 1.0

3

by =P * P * Py * Ps {1+ E P = 0,920
i1

zemki
pozemkn pro stanoven indexu polohy: Infenyrské stavby

. B
wiiti stavby: Drub hlavni stavby v jednotném funkdnim 1 .60
tavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty Y 0,00
eni pozemku pa inZenyrské sit¢ obee: Pozemek lze i 0,00
e na nikterd sité v obci
ostupnost: Pijezd po zpevnéné komunikaci [} 0,00
Ayt moznosti: Omezené parkovaci moZnosti [ 0,02
emkn nebo stavby z hlediska komeréni vyufitelnosti: 11 0,00
na komercni vyuZiti
wedené: Ber daldich vlivii - Bez vlivu na cenu. il 0,00
7
=Py (143 )= 0,588
22
it pozemku
¢ P;
velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuziti 1] 0,00
2 expozice: SvaZitost terénu pozembku nad 15 % - H 0,02
iR 0,00
hranna pasma: Mimo chrandné dzemi a ochranné | 0,00
emku: Bez omezeni ulivani I 0,00
ez daldich viivi 1 0,00

[

Io=1+% P = 0,980
i

*Ip = 0,920 * 0,980 * 0,588 = 0,530

taviné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 2 poremky od téte ceny

ovych cen stavebnich pozemki

W A% -



Zakl. cena Upr. cena

‘ [K & F’.{nz:‘ Index Koef [K & f[nz.'
. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do dzemniho pline k zastavéni
42) 985,- 0,530 0,300 156,62
Nazev Parcelni Vymzéra 3gdn~ cena (;fe,na
) &islo [’} FKY/m?) [K¢&)
-y ostaini plocha - 245272 5200 156,62 $14 424,
manipulaini plocha
pammr:k - celkem 5 200 814 424,-

tych jednotkovych cen jingch pozemki
Lakl. cena [_Ipr “ena

(K& /mg] Koeficienty Index P Index T Uprava K¢ fmz']
- jiné pozemky - hospodafsky nevyuZitelné pozemky
275 0,25 60 % 1,10
Nizey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Sravka Cena
gislo m']  [K&/m K&
ostatnd plocha - 2452/2 7 260 1,10 7 986,-
manipuladni plocha
7 260 7 986,
52/2 - xjilkténd cena celkem = 822 414,- K¢
nota staveb
pozemku p.€.2452/3
i die THU |

ovém pldorysu kdysi slouzila jako soucast dopravnikové cesty dievni Stépky.
- stavby kruhového pidorysu se stavebnimi otvory, kde byly difve umisiény
stfecha je plochd krubového phdorysu. Stavby jsou za hranici své technickd

UZitné plocha
plocha koef wiitng plocha
20,00 m* 1,00 20,00 m”
20,00 m?
20,00 m”

% ky podlazi

Zastavéna plocha [m’] vyika
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28,00  6.00m
28,00 m"

faveny. prostor

emni podiazi, NP = nadzemnoi podlaZi, 7 = zastteSeni)
¢ Obestaviny prostor Jm’]
(28)*(6,00) = 168,00
168,00 i

nrostor - celkem:

Ceendni
[ 28
[m*] 20
[m'] 168,00
(K&/m'] 7 500
% 100,00
[KEm?) 7500
dnota (RC * OP) [K&] 1260 000
rokd 9z
% 100,00
(K& 0

dlazni stavbu, Kterd je tvofena dfevénou piihradovou konstrukei vyzdénou
trecha je pultova s povlakovou krytinou. Dvefe jsou dfeviéné. Podlahy jsou
a dievéna jednoduchd a luxfery. Stavba neni ke dni ocenéni napojena na 15.

Uzitné plocha
plocha koef uZitng plocha
130,00 m* 1,00 130,00 m*
130,00 m>
130.00 m

y podiaii

| Zastavéna plocha Im] vyika
14500  2,60m
145,00 m’

¥P = nadzemni podlai, 7, = zasifeleni)

Obestavény prostor [m’}
(1457 (3.60) = 377.00
377,00 m’

_a -



Popis

zemnich praci

lady keramické

betonové pasy
zdénd

dfeviéné

pultova

poviakova
pozinkovany plech (Zlaby a svody)
Stukové

Stukové

chybi

chybi

chybi

dievéng

luxfery, jednoducha okna
betonova mazanina
chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chvbi

chybi

chybi

chybi

4725 Ké/m®
377,00 m?
1781 325 K&

Obj. podil.  Standardni Upravens cena Upraveny cnhjj

%] cena [K&) [KE] podil [%] |
13,20 235135 235 135 16,07
30,40 541 523 541 523 3702
13,80 245 823 245 823 16,80
7.00 124 693 124 693 8,52
2,90 51 658 51658 3,53
0,70 12 4469 12 469 0,85
4,20 74 816 74 816 a1
2.90 51 658 51 658 3.53
0,00 0 0 0,00
1,80 32064 G 0,00
2,40 42 752 0 0,00
3,00 53 440 53 440 3,65
3,40 60 565 20 000 1,37
2,90 51 658 51 658 3,53

S




dpénd 0,00 0 0 0,00
lektroinstalace 5,80 103 317 ¢ 0,60
feskosvod 0,40 7125 0 0,00

itini vodovod 0,00 0 0 0,00

itind kanalizace 0,00 0 0 0,00

tfni plynovod 0,00 0 0 0,00
Witev teplé vody 0,00 0 0 0,00

aveni kuchyni 0,00 {1 { 0,00
tnd hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
iy 0,00 0 0 0,00
o 520 92 629 0 0,00
staladni pref, jadra 0,00 0 0 0,00
eprodukini cena 1 462 873 K&
377,00 m?
pravena jedn. cena (JC) 3 880 K&/’
Ocendni
[ar] 145
[m’] 130
prostor (OP) [m’] 377.00
avena jedn. cena (JC) [Ké&im® 3 880
% 100,00
[K&/m’] 3 880
odnota (RC * OP) K& 1 462 760
‘ rokl 92
% 80,00
(K3 292 552
ozemku p.¢.2452/4

Kruhovém pidorysu kdysi slouZila jako soucast dopraviikové cesty drevn Stépky.
ne. stavby kruhového pidorysu se stavebnimi otvory, kde byly difve umistény
8y. stfecha je plochd kruhového pidorysu. Stavby jsou za hranici své technické

UZitnd plocha
plocha koef u#itnd plocha
20,00 m* 1,06 20,00 m®
20,00 i’
20,00 m*
¥iky podlayi
Zastavéna plocha jm?] vyika
28,00  6,00m
2800 m*
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dzemni podlazi, NP = nadzemni podiaZi, 7 ~ zastetiend)
Jdzev

NP {28)%(6,00) =

Obestavény prostor m’)]
168,00

ny prostor ~ celkem:

168,00 m”

Ocentni
#n4 plocha (ZP) [’ 28
ocha (UP) [m*] 20
" tor (OF) [m’] 168,00
1Y [K&m’) 7 500
%o 100,00
. [K&/imn'] 7 500
ta (RC * OF) K& 1 260 000
rokit 92
% 100,00
hed 9

ova hodnota

o skladovani .

oZky jsou stanovené odbornym odhadem dle typu a stavi nemovité véei, Vynosové
tanoveny na ziklade analyzy trhu. Mira kapitalizace je stanovena s ohledem na lokalita
wraficky zotizens oblasti. V soudasné dobe je zvySend poptavka po primyslovych
viak vzhledem k lokalits, technickému stavu a velikosti ocefiovand nemovitosti

at s:nirou kapitalizace v drovni cca 6% jako u standardpich skladovych ploch v
sifenych na patefnd komunikace & v synergi s existujicimi primyslovymi zénami a
Sratelsko-dodavatelskymi infrastrukturami. 7 vyie uvedencho byly zvolena vys¥

v trovni §%.

anyeh piock 2 jejich vinosd

podia¥i podiah, nijem nAjem majem mira
plocha Kapit,
fn’]  [K&hn'/rok] [Ké/mdsic]  [K&/rok] [%]
1LNP 130 320 3467 41 600 8,00
41 600

Vypoiet hodnoty vinosovim zphisebem

PP m* 130

RC ke 3 982 760

Nj Ké/tm®ro 320

k)

ti Nj * pp Kfrok 41 600
o imatelnost Y% 75 9%
Nh Ké/rok 31 200

Ké/rok 3000

-4 -
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K&/rok 3000
K&rok 10 000
000% * RC  Kéfrok 0
Ké/rok 0
V Ke&/rok 16 000
N=Nh-V Kémok 15 200
% 8.00
Hos po neomezenou dobu - v&dng renta Cv=N/i
nota (bez odeftent nakladi na uvedeni K¢ 190 000
deni do pronajimateiného stavu K¢ 90 000
' Cy K¢ 100 000

ragh
L s
o
&
ﬁiﬂ'

tc:r)’/ w del*.i dobu mvyu}w.ﬁn Na objektu « ¢dsti nova stiecha, elektfing
a. Lastavénd plocha budovy je 10135 m2. Pstup do objektu omezen z divodu
Vi pozemku kolem budovy jinym majitelem. Ongovice Js0u vesnice - &dsf
v okrese Prachatice.

015,00 m*
ny - sreality 0,80
/ 1,10
1,05
epii 0,80
gy 0,90 Zdraj: www sreality.cz
Plistup i,10 )
néni - neni demograficky zati¥end lokalita
0,90

: Redukce pramene ceny - sreality; Velikosti objektu - vétsi; Poloha -

wdh




rii; Provedeni a vybaveni - lepdi; Celkovy stav - lepii; Vv pozemku - pravni pfistap;
acovatele ocenéni ~ .,
UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven j. cena

[n*] Ké&/m® Ke [K&fm?]
1 015,00 916 0,66 608

. Objekt Treloviee

Tredovice, okres Strakonice

. Byvala odchovna prasat v TieSovicich u Strakonic. PHzemni zdénad budova sel
sedlovou stfechou pHstupna z obecnd komunikace. V pfedni ¢asti budovy se nachazi
kancelaiské prostory. Zastavénd plocha odehovny je 1059 m2. V odchovig je ¢l
230/400V a je pfipojen pa vodu ze studny. Kanceldfské prostory vytapény
akumulaénimi kamny. Soudasti prodeje je sklad sena o vyméfe 431 m2 - zdénd
budova, kierd je na pozemku jiné fyzické osoby a pfistup je takté? pouze pies
pozemek jiné fyzické osoby. V {izemné planovaci dokumentaci vedeno jako plochy
vyroby a skladovani.

T 490,00 m®

jenty:
& pramene ceny - Sreality 0,80
1,10
1,00
0,80
:‘.‘l’é " gzzg Zdroj: www.sreality.cz
atele ocendni - nent demograficky zatiZzena lokalita
0,90

ientu K2 Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - v&t3i; Poloha -
veni - lepdi; Celkovy stav - lepéi; Viiv pozemku - v&t3i; Uvaha zpracovatele
emopralicky zatiZend lokalita:

Ukitna giﬂcha Jedn. cena Celkovy koef, Upravena {. cena

[m*] K&/m? K¢ [Ke/m®]
1 490,00 1 940 0,51 989
Lyotoky

okres Strakonice
Je zdéna s mansardovou stfechou, kde v pHzemi byla samotna odchovnal
efplipravna + bala). Kapacita odchovay je cea 15 tisic kusd dritbeze. V hale je
nkini technologie k chove dribeze. Zastavéna plocha 878 m2. Souddstd

¢ samostatna bodova Salen a vahy, El 230/400V., voda z obecnihol
L vytapéni z plynovych nadr, odpady svedeny do jimky, funkén{ zaloZni
energie. Hala neni v provozu 2 roky, stav je dobry, pln¢ funkéni. Moiné
vyt plidnibko prostoru. Budova na viastnim pozemku, pHstup zpevnény
zenky jiné fyzické osoby. Dopravni dostupnost — aredl lex 18 km od

18 km od Horazd'ovic, hranidni pfechod Strazny 50 km, Alzbétin 54 km.
878,00 m®
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dukce pramene ceny - sreality 0,80
1,10
1,00
0,80
.90
0,90

Zdroj: www.sreality cz

0,90

& vybaveni - hordi; Celkovy stav - horsf: Viiv pozemku - hordi; Uvaha zpracovatele
emograficky zatiZens lokalita;

UZitna glnchu Jedn. tena Celkovy koef. Upravend j} cena
[ kK&/m* Ko ERd/me
878.00 2267 0,51 1156

oeficientu K.: Redukce pramene ceny - sreality; Velikosti objektu - vetsi: Poloha -

tanovené porovnivaci hodnoty:

ki porovndvaci metody na 120 tis, K¢

dovy bez &.p./E.e. na pozemeich p.&. st. 292, p.C.st. 293 k.. Haglovice, odhaduji na

driotkova porovnavaci cena 605 Ké/m*
notkova porovnavaci cena 917 K&/m*
otkova porovnavaci cena b 156 K&m®

m‘Waci hodnoia
120 006 K&
923 Ké/m”
dvaci hodnota 120 000 K&

ene v dzemnim planu jako PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN —

LADOVANI - PRUMYSL A SLUZBY
staveb a zafizen pro primyslovou vyrobuy, shuzby a skladovani.
eimicks, elekirocnergeticka, elektrotechnickd, «pracovatelsky
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stavebni vyroba, provozy pro spriva a fidribu nerovitostl, skladové aredly,
strativpi a persondind zdzemi.
Aénd piipusiné vyuwlZiti ;
ky vefeiné infrastruktury, souviseji-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
st vyuZit ;
staind, nel je uvedenc
¢ uspofadant
uzovano individualng pro kazdy zamér v ramei pfistuinych sprivnich fizeni
at urbanistickou koncepei die izemniho planu.

pozemku je jeho velka svaZitost a tim redlné omezené monosti vyugiti. Poremek je
hodnim sméremn, je zarostly naletovymi dfevinami neoploceny a neni napojen na IS.

vaatelnych pozemki:

Pozemek Sul

dohdalovice - Sud, okres Cesky Krumlov

ozemek 0 velikosts 10 269 m2 v obei Sul mezi Ceskym Krumlovem a piehradou
Lipno. Nachdzd se v zasiavéném dzemi ve stabilizované ploge a moZnosti vyuZiti jsou -
lochy viroby a skladovani. Aktualng na této parcele naleznete zemsdélsky
hd@lavanou plochu a z &4sti ndletové dfeviny.

to reklamni a obchodni sdéleni ma pouze informativai charakter a nen{ ndvrhem na
zavient amlouvy.

ne-ceny - sreality 0,80
- vEt5i 1,02
1,00
1,00
ni poz. - lepsi 0,80
0,80
1,00
atele ovenéni - neni demograficky zatiZena lokalita a
0,80
Vyméra Jednotkova cena Keeficient  Upravens JC,
[m*] JC [ Ke/m® | Ke [ K&/m® ]
10 269 190,00 0,42 79,80

ek Dolni Dvorifed

ofistd, okres Cesky Krumlov
e k prodeji stavebni pozemek o vymétte 7.321 m2 v katastru obce Dolni
kr. Cesky Krumlov. Cena je 650 K&/ m2. Uzemnim planem je uréen k
erpaci stanice s piisludenstvim a jiné obdanské vybavenosti. Pozemek se
Prostoru u statnf hranice s Rakouskem nedaleko v byvalé celnice. InFenyrské
. PHstup na pozemek po komunikaci. Pro dalsf info volgjte.

sreality 0,80
1,00
0,95
4,90

28 .

'
i
v
'
i




nost zastavéd poz, - hordi 0.80
nzita vyuZiti poz. - horii 0,80

avenost pozemky - hori( 0,90
gha zpracovatele ocendni - neni demograficky zatizena lokalita a
tek ve svahu 0,80

;»
Vj*mgra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravens JC.
[m?] JC [ Ke/m* ] Kc [ K&/m® )
7321 649,91 0,32 207,97

Pozemek Dolni DvoFiité

Dolni Dvofiste

Komerni pozernek o plode 11.753 m2 v obei Dolni DvoFiStd, pimo u stavajicibo
hlavaiho tahu E55, Pozemek je tzemnim planem uréen do korneréni z6ny obee.
Veskeré sité v dosahu od pozemku. Je zde mozné vybudovat prodejni & vyrobni
prostory.

pramene ceny - sreality 2020 0,85
1,03
zemkn - 0 néco lepi 0,96
1,00
avéni poz. - hordi 0,80
vyuZiti poz. - horsi 0.80
05t pozemkuy - hordi 0,90
covatele ocenéni - neni demograficky zatiZend lokalita a
0,80
Vyméra Jednothova cena  Koeficient  Upravend JC.
[m*] JC{ Kém® Ke [ Ké/m? ]
11753 340,34 0,39 132,73

notkova porovndvaci cena 80 K&/m*

notkova porovadvaci cenn 140 K&/m®

iotkovd porovndvaci cena 208 K&/m?

vodnEni jednotkové eeny pozemki

ﬁﬁﬂh pozemku p.&, 2452/2 urdenou UP jake PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN] -
SLUZBY a pozemkii p-&. 292, p.&. 293, p.&. 2452/3, p.&. 2452/4 odhaduii na zakladd
vaci metody na 140 Ki/m®.

Parcela &, Vyméra Jednotkova Spaluviasteicky  Celkovad cena
[ m?} cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&}
292 48 140,00 , 6 720
293 97 140,00 13 580
2452/3 137 140,00 19 180

P =



maniputaéni plocha

ni plocha - 2452/4 207 140,00 28 980
aipuladni plocha
tnd plocha - 2452/2 5200 140,00 728 000

puladni plocha
ova viméra pozemkd 5689  Hodnota poremké celkem 796 460

pzemky vedend v tzemnim plénu jako PLOCHY PRIRODNI
avaci metoda

T

dle Up:

¥ PRIRODNI

17t

pozemky biocenter — se stavajicim vyuZitim, nové vyuit] pouze v piipadé, Fe

¢ plirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici arvalym stanovidtnim podminkér,
W vyuZiti :

erymi nedojde ke znemoinéni navrhovaného vyuiti jako prvku USES nebo
pifrodni funkce stavajiciho prvku USES,

plipustne vyuditi :

by souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zasah musi byt vidy

vin, funkdnost biocentra nesmi byt narudena.

ctere sniZuji soudasny stuped ckologické stability tzemi zatazendho do USES
v rozporu s funkei ploch v USES

zogny vyuZit, které znemozinji nebo ohroZuji funkénost biocenter nebo
anu ploch navrhovanych k zatlen&ni do nich

1,10
0,90
1,00
0,90
1,00
0,90
1,00
& ocenini - reddné vyutiti 0,90
‘ Jedootkovi cena  Koeficient  Upravens JC.
JC{K¢ym* ] Ko [ K&/m? |
55,70 0,72 40,10
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Pozemby Slupenec

RoZmberskd, Slupenec, Cesky Krumlov, JihoCesky kraj, Jihozdpad, 38101, Ceska
republika |

Pozemky na okraji Ceského Krumlova, k. 0. Slupenec, k. 6. Slupenec, okres Cesky Krumlov,
zapsano na LV £ 3525 Vyméra 8081m2.

» pramene ceny - Valuo 0,95
t pozemky - . 1,03
pozemku - 0 néco lepti (.95
‘dostupnost - 1,00
zastaveéni poz. - . 1,00

vyuZiti poz. - . 1,00
st po: 1,00
gpracovatele ocendni - méné svaZity posemek 0,95
Viméra Jednotkova cena  Koeficient l_Jra'ma JC.
[m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/im®
8 081 73,01 0,88 64,25

Veétini, okres Cesky Krumlov

Pozeraky o celkové vimaie 4 336 m2. Pozemky se nachazei nedateko Némdeského
potoka. Die katastra nemovitosti jsou pozeraky vedeny jako trvaly travni porost.
Pozemky se dle plainého tizemmiho plamu nachdzeji v plofe zemddéiské. Vétini je téz
nézvem katastralniho tizemi.

ene ceny - sreality 0,80

ki - menii 0,96 L
‘ 1,00
1,00
AR 1,00
1,00
1,00
tele ocenéni - méné svazité 0,90
V¥mira Jednotkova cena  Koeficient  Upravens JC.
[ m*] JC [ K&/m* ) Kc [ Ké/m? ]
4 336 50,00 0,69 34,50
tkova porovnavaci cena 35 K&/m*
kova porovnavaci cena 46 K&/m’
ZHotkova porovagvac cena 64 K¢&/m*

odnéni jednotkové ceny pozemki
Pozemku p.&. 2452/2 uréenou UP jako pfirodni plochy odbaduji na zéklade
C1 metody na 46 K.&/m?,
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h pozemku Parcela é. Vyméra

Jednotkovi Spoluviastnicky  Celkova cena
{m*] eena podil Poremnio
| Ké/m?) P K¢
2452/2 7 260 46,00 333 960
aéni plocha
vyméra pozemia 7260 Hodnota poremkd celkem 333 960 |

ysledky analyzy dat

ace ocenéni provadéného podle cenovéhg predpisuy:

407 926,50 K¢
efiované pozemky 45 418,35 K¢

_ 362 508,20 K¢
= 407 936,50 K¢

407 926,50 K&

& stavbami nezapsanymi v KN 430 585,50 K&
fSované pozemky 183 314,16 K¢

123 635,70 K¢
& pozemku p.&.2452/4 123 635,70 K¢
= 430 585,50 K¢
ky pro v¥rebu - celkem: 430 585,30 K&

822 410~ K&
822 410,- K& |

0,- K¢

1660922, K&
0 zackrouhleni dle § 50: 1 660 920.- K

1660 920 K¢

slovy: .Tqunmil.iﬂp_rﬁig!stsﬂtﬁ&:desﬁnisicde‘&/étsat(lVﬂcf:t K¢

ceneéni majetku
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- stavhy

hodnota staveb

avba na pozemku p.&.2452/3

wdova pro skladovani a manipulaci
ba na pozemku p.&.2452/4

0,- ke
292 552,- K&
0,- K¢

act hodnota

297 552, K&
100 000,- K¢

120 000,- K&

LV & 3 - stavby - Obvykla cena
100 000 K¢

slovy: Jednostotisic K¢

vedené v dzemnim pldnu jake PLOCHY VYROBY A
L~ PRUMYSL A SLUZBY , ’
dené v dzemnim planu jako PLOCHY PRIRODNI

796 460,- K&

133 960, K¢

zemkih - celkem:

1130 420,- K&

120 000 K&
100 000 Ko
1422972 K¢
14 pozemky F130420Ke

emnim plang &stedng v rastavitelnych plochach pro promysl

erenym. pistupem bez napojeni na 19

Trini hodnota
1230 000 K¢

slovy: J edenmiliondvistdtiicettisic K

i vysledné ceny
'#movit}'rc'h vicl vedenych na LV &
etody s piihlédnuti
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> o kompaktni pozerpek sestavajici z pn samostatnych  pozemkovych parcel (viz.
i

a0e). Pozemky se nachazeji ve svahu (vychodni svah) smérem k silnici vedouci » VEtini na
k. Pozemky jsou zarostlé maletovymi dfevinami, Cast pozemku p.é. 2452/2 je uréend 1
lanem jako PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — PRUMYSL A SLUZBY. Velikost i
byla stanovena odbomym odbadem nad rastrem ortofotomapy v soulady s grafickym
v (zemnim plénu. Ostatni Sast pozemku je vedena v tzemnim plény jako PLOCHY

rozdilnému vyuZiti z pohledu Gzemniho planu je dle ndzoru znalce treba odlidit tyto Jvé
dou z nich ocenit samostatng, fﬁxiﬂmiigi stavby kruhovych pidorysi na ocefovanyeh
LOCHY VYROBY A SKLADOVAN] PRUMYSIL. A SLUZBY .

nemaji vzhiedem ke
» Stavu & lokalit® hodnotu, ktera je dle znalce margindlni vzhledem k celkové velikosti

pozemkit. Torza staveb o kruhovém phdorysu kdysi slouzila jako soutast dopravnikové
pky. Vzhledem k jejich charaktery, technickému stavu a lokalizaci v prudkém svahu
omerdni vyuZiti a jejich vynosovon ani porevoavaci hodnotu nelze stanovit, Pokud by

oloviny, naklady na jejich odstranéni by prekrodily i stanovenou vicnou hodnoty, Z
e jejich hodnota stanovena na 0 Ké.

tavby Suten/skladu stanovuji n
vzhledem k neexistenci tr
4ne nemovité v,

a zikladé vynosové metody na 100 tis. K& Vynosovi
hu s podobnymi nemovitostmi objektivngjdi informaci o

t pozemku p.&. 2452/2 urdenou UP jako PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT .
UZBY a pozemkii p.&. 292, p.&. 293, p.&. 245213, P&, 2452/4 odhaduji na zaklads
cf metody na 140 K&/m?,

Casti pozemku p.&. 2452/2 uréenou UP jako PLOCHY PRIRODNI odhaduji na
arovnavaci metody na 46 Ké/m®,

movité vici 1.230 mil, K¢
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DUVODNEN]

rpretace vysiedkd analyzy

tezni hodnoty bylo stanoveno na zakiads

skanych # re
velkou pravdépodobnosti o finalng ceny za které byly nemovitost; plevede

i velmi podobné. Vahledom k $isté mite nejistoty byl koeficient zdroje ce
itnich nabidek.

zadané odborné otazky
notu nemovitych véei-

emku p.€.st. 292 k.4, Haslovice - souCasti je stavha  heg &.p.fie,

mku pé.st. 293 k. Haglovice - soutast] je

Ep.C 245272 kot Hadlovice

zemky p.&. st 2452/3 ki Haglovice - na pozemkn se nachazi stavba bez €.p.fi.e,

ku p.é. 2452/4 k4. Haslovice - na pozemky

s¢ nachazi stavba bez Cp/ie,

gei jsou zapsény v Katastry

nemovitosti na LV & 3 pro k.. Haflovice obec
tfadu pro Jihofesky kraj a

Katastritniho pracovisty Cesky Krumloy.

1230 090 Kz

slovy: .Iedemrrilit‘md-vés;i:éti‘icettisic K&

e

anétm Soubora nemovityeh visef - pozemek p.&. st. 292, p.&,
DJ/Ce, primyslovy objekt, pozemek p.& 2452/4 .
mek p.&. 2452/3 . pa pozemku je stavba neevidovana v KN a pozemek p.¢,

« 3 k1. Ha¥loviee stanovuji na zaklads vysledkl porovnavact metody
ody {stavba primysloveho objektu) na 1,230 mil. K&

st 293 - soudast
na pozemku je stavba

avnosti 2avéru, pfipadns skuteinosti snifujici jeho

porovndvaci metody na podklads | uskutednénych
dovanych v dtb CUZK, nebo vzorkd alitnich servertt a databdze Valuo -
ny nebo ceny,
ny zvolen 0.8 v

primyslovy objekt

stavba  bez &p.fi.e. prumyslovy
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pocet stran A4 v piiloze:

]

= 1

— 3

a diivod jeho pribrani
konpultantd

nahrada nakiadd

na smiuvnd,

u:ndkladii Gétuji dokladem & 94/2021

sem podal jako smalec Jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Ceskych
23.6.2015 pod &j. Spr 63 5/2015, pro obor Ekonomika, odvatvi: ceny a odhady
M nemoviiosti,

n

b
et

f"&;‘\%" A ﬂa}ﬂ’:

s
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:10/182/2021

pocet stran Ad v piiloz

S

— g e

.37




Vipis 2 katastry nemaovitosti

A BE2TY Wi
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Vpis z katastra nemovitosti

by

P LY v vitgesdmy Bardnd stivdny,

Jednoiiy
Wi LV s aganiy Badid desinditiy

ik

B el
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Kapie katastratoi mapy

zh m



mapy
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Mapa oblasti

g

umisténi nemovitosti ve V&irnt



Fotodokumentace

pohled na ujet |

i

pohled na

objekt
e

'pohléd na objekt




i i

interiér skladu

R

kladuy

Fotodukumentnw
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