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1) vIipis z L52021. 44 ze dne 11.

2) SDPP obce v platn®m znhDn?2

3) ZP | . 4302/85/2020 ze dne 17.7.2020 znalce

HPH D %t {fFRYN L2a2aYeé | YSi2Reé 20SyS

Z8k. 151/ 1997 Sb.

Obvyklou cenous e pro %l ely tohoto z8kona rozum2 <cen
st ehjon®opS2padN obdobn®ho maj et ku nebo pSi p
styku

obvykl ®m obchodn?2m v tuzemsku ke dni 0cC
maj 2 na cenu vVvliIiv, avgak do j ej 2 wvtlrgheu,s eo snoebpr
pomDr T prod8vaj2c2ho nebo kupuj2c?2ho ani v

rozumRj2 napS2klad stav t2snh prod§vaj2c2ho n
Osobn? mi pomRDry se rogetulnddy ®, zre¢dm®mma® vizde @d y | imr

prod8vaj2c2m a kupuj2zc?m, Zvl 8gtn2 oblibou s
slugbn vypllvaj2c2 z osobn2ho vztahu k nim. C
a url 2?2 sehzeemsjpadmawnd &n2 m.

Trgn2 heénptrou %l ely tohoto z8kona rozum2 odh

majetek nebo slugba smDnNDny ke dni ocenhNDn2 me
a to v obchodn2m styku uskutterl nn®Pnh®m ovd sg aiplua
mar ketingu, kdy kagd8 ze stran jednala infor.i
odstupu se pro % ely tohoto z8kona rozum?2, g

nemaj2 ¢g8dnlT zvhB8gan}tednfjemuk&§yemnhD nez8§vi sl
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Katastr8l nkraj Ji hom rawesrkkiqv 0 kaleesc BHInwb
HIl ubok® Dvory

Adresa nemHI| ubDwkdr y 9, 679 23 Hlubok® Dv

+fFadyA01S I SOARSYSYN gRI2S

7056263825, Ing. Monika Hogkov8, Botanic

aNal2LAa

Obec HI ubok® Dvo-LrHho&-Bllramssk ol iagsniovd km SV od -~
g8dn8 oblansk8 vybavenost , infrastrukturu tv
dTm v centru obce po prav® stranh mMdzst n2 kon
situovg8§n2 v pS2loze

Situace

Typ pozemku: W zast. plocha Aostatn? ploAban§ p]
Atrval ® travAzahrpdar osty Ajinl

Vyugit?2 pWRD A byty A rekrobjekA gar §géj i n®

Okol 2: Wbytovs8 z-naApr Tmyslov8 AnBERupn?

Aostatn?
PS2poj ky:W/Avoda A /Wkanalizace W/ A plyn
veS. | VW/A elektroW telefon
Dopravn2 dostupnosAMHRD o 1 @ grail rewtWastlbik vy ) :
Dopravn? dostupnoswWd@dmi t@/ mi h mtiAcseiulireimteS.1 | ., |
Poloha v obci: girg? -e8stavima RD
PS2stup kWzpevnNhDng§8 koAhMoeizpaualDn§ komuni ke

t fNaddzd LInjSa LIRT Sy e
88 Obec Hl ubok® Dvory

| St120é LRLAAE YySY20AUS OSOA

PSedmhDt em ocenhDn? a jsba pbBzemkynempar t ®|

95, soul §st 2 pozemku parc. | . 92 j e zer
arc. | . 93 j e zemNDdNDI|I sk8 stavba bez | p/le,
bez | p/lpozemkl §paatc. | . 95 j e stavba r od
Dvory, okrese Hl ubok® Dvory, vge se V¢
Dvory, obec HI uboke®n KDow,r yy g o kzaempss Branona | i stu
PSmidt e m ocenin? j e rodinnT dTm | .p. ¢
severn2m smbDr em od Obecnz2ho wSadu vV e V
m2 st NDn V rovinat ®m a m2r nh svagit®m ter ¢
s e zahradou, stodol ou a pTvodnnD zast
samostatnni stoj2c? S jedn2zm nadzemnz2m [
domu se nach&8z2 zarost|l § zahr ada eR®Ilvatnd wihmi
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nemovitlich se nach8z2 rodinn® domy, vodn2 n§d
je z veSejn® komunikace mezi rodi nnl mi domy |
Obec Hl ubok® Dvory, zkate.ob vyugdgit2: statn? ko
Stavebnn konstruk| n? charakteristika: Obj ekt
sokl je om2tnutl. StSecha je sedlov§, krov je
provedeny (pogkozen®), DseBedagbRna djs o ud odue v
j e betonov§, prkenns§ a hlinhDns§ V zemn?2
(pravdhDpodobnnN)Di s@loek 1:méV z8stjeednetmi . Kk havarijn?
nebyl o mogretdo zjpiSesint® di spozi|l n2 Segend?
givotnosti). St§S2 a opotSeben2: PSesn® s t
odhadem cca 100. | et a v2ce, soul asnl
g pralt se zjevnIimi statickI meit gowhraicthralmd)n & zk odebr
Rizika

Rizika spojen8 s pr8§vn2m stavem nemoviteE

NE Nemovit§ vhRDc je S8§dnhD zaps8na v kat a

NE Stav stavby umo ¢gsRuljoeu vpyo d(pvizsn izk§l sat awIhc?)

NE Skuteln® ug2vsg8§n2 stavby nen2 v rozpo

NE PS2stup k nemovit® vDci je zajigtnhn
Rizi ka spojen8§ s um2stiPDn2m nemovit® vIiDc

NE Nemovit8 vDc nen2? situov8&§na v z8pl av

NE PovodRov-§anemdal el n® nebezpel 2 vIsky

VNDcng bSemena a obdobn§ zat2gen?:
ANO Z8stavn?2 pr 8v

Koment §8S: viz. LV v pS2loze
Ostatn?2 rizika:

NE Nemovit8 vDc nen2 pronaj 2 m8na
ANO Stavby s vimatzenddh eihokIgrmndt avem

3.2. Obsah

hodl K 20SYSyN LINRPGt RSYSK2 LIRfS OF€
1. pozemky
hoal K GNODYNK2z 20SySyN YI 28 dz

1. Hodnota pozemkT
1.1. pozemky



nd® %b![9/Y° th{]|59Y
nd®md® hOSYSyN

hOSYSYN LINE Ot RSYS LI2ZR{S OSYyz20SK2z2 L.
Ngev pSedmRDtuodinnl dTm na LV 44
Adresa pSedmhlHl ubok® Dvory 9
679 23 Hl ubok® Dvory
LV: 44
Kraj: Jihomoravskl
Okres: Brno-venkov
Obec: Hl ubok® Dvory

Katastr8ln2z YHl ubok® Dvory
Pol et obyvat e92
Z8kl @ae@m& stavebn2ho pozlen2k5u2 ,08b0c eK|lo/km esu ZCv =

Koeficienty obce

N8zev koeficientu | . Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hosppd&¥sko viznam obce: C(IV 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnz2ch Vi 0,80
O4. Technick8 infrastruktura Il 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravn2 obslugnost obce: 0,90
autobusovsg8 zast8vka

O6. ObVwbak&nost v obci: G&8dn VI 0,80

Z8kl adn2 cen

a stavebnzZPo Op@z*OpKOs=182C 0&F XKCV m*
hOSz2@F ON L

NS RLJA a
OcenhDn2 je proveden podle z8kona | . 151/199
121/2000Sh. | . 237/ 2004 b , | . 257/ 2004 Sb., |
| . 303/2013 Sb., | . 340/ 2013 Sb. , | . 344/2013
Sb. a vyhl8gky MF LR |. 441/ 2013 .SB.45ve012bDND18
53/ 2016 Sb. , | . 443/ 2016 Sb. , | . 457/ 2017 St
provsgdnj?2 nDkter§ ustanoven? z8kona | 151/ 19
I ndex trhu s nemovitlmi vDhDcmi
N§8zev znaku | . P
1. Situaceérma &2 hnlemovitlimi v£Il 0,00
popt 8vce
2. Vliastnick® vztahy: Nezasta V 0,00
soul §st2 je stavba (stejnl
nebo jednotka se spoluvl . p«
3. ZmDny v okol 2 s vliivem na Il 0,00
Yaz € m?
4. VIiv pr8vn2ch vztahT na pr |l 0,00
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5. Ost at n? neuveden®: Bez dal | 0,00

6. PovodRov® riziko: Z-naskyme IV 1,00
z8pl av

7. Hos psopdr§8Swsrk2o vi znam| obmeob® Il 1,00
tis2c a vogkePhhdyl chodix Ppad ac
katastr8&8ln2 Yzem2 | 8zeRsklcl
lokality

8. Polohaobce:Obacz d 81 en8 od hranice \Y 1,02

VvVyj menovan® obce nebo obl ast

Prahy a Brna) v nejkratg?m \

vietnnh

9. Obl ansk8 vybavenost obce: Il 1,00
ambul antm?2 z84«$admAa2 gkol a)

\ pSZpadgch ocenfNn2 nemovitlch vRNc2 vyjmenova
| . 3 oceRovac?2 vyhl 8gky:
5

Index trhu lT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ S P)=1,020
i=1

V ostatn2ch m®2npadeadh hooeddcl3n2j e znak 7 ag 9 ro
5

Index trhu lT=Ps*P7*Pg*Pg*(L+ S P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanobedThi ddoeX2@® 0o
vietnnh

N§zev znaku | . P
1. Druh a %l el wugit2z stavby: I 1,01
celku

2. PSevaguj2c2 z8stavba v oko | 0,03
Reziden| n?2 z8stavba

3. Pol oha pozemkigenwumolze i : St S | 0,01
4. M™Mogt napojen? pozemku na i | 0,00
Pozemek | ze napojit na vgect

5. Ob|l ansk8 vybavenost v okol | 0,00
dostupn8 oblansk8 vybavenost

6. Dopravat? kMopdaugmlou: PS2jez VI 0,00
dobr® parkovac?2 mognost.

7. Osobn2 hromadn8 dopravai: Z I 0,00
dobr 8 dostupnost centra obce

8 . Pol oha pozemku z hlediska I -0,01
Yak | ugit2z realizovan® stavhby

9. Obyvatelstvo: Bezprobl ®&mov Il 0,00
10. NezamBDstnanost: Pr TmBDr ng§ Il 0,00
11. VIivy ostatn? nebuevze dvelni®:T I 0,00

11
Index polohy  Ip=Pi*(1+SP)=1,040
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i=2
Vv pézpadgch ocenlNn2 nemovitlich vRc2 vyjmenova
| . 3 oceRovac?2 vyhl 8gky:

Koeficientpp =17 * Ip=1,061

V ostatn2ch pS2padech ocenRn2?2 nemovitich vRc?
Koeficientpp =17 * Ip=1,040

1. pozemky

OceniDn?

Index trhu s nemovitostniir = 1,000
Index polohy pozemkir = 1,040

Il ndex omezuj2c2ch vIiivT pozemku

N8zev znaku | . P

1. Geomevtarri caklvel i kost pozemkut Il 0,00

2. Svagitost pozemku a expozi IV 0,00
v| etonsl at n2 orientace

3. Zt2gen® z8kladov® podm2nky Il 0,00

4. Chr 8§8ndn@&chazemi8&8 p8sma: Mim I 0,00
ochrann® p8smo

5. Omezen?2 ug2v8§n2 pozemku: B | 0,00

6 Ostatn? neuveden®: Bez dal | 0,00

6
I ndex omezuj lo=1+SP=1,000

i=1
Cel kindex|=Ir*lo*Ip=1,000* 1,000 * 1,040 %,040

Stavebn2 pozemky zastavhlDn® plochy a n§§dvoS2 o
odvozen®

PSehled pougitich jednotkovich cen stavebn?2ch
- Z8kl . Upr. cena

Zat S2dNDn?2 [ KIZ m K1Y n

A 4 odstvebn?-zpaosztearwddn § pl ocha a n§dvoS?

Index Koef.

A 4 odst. 1 184 - 1,040 191,36
Typ N§zev Par c: VI mni Jedn. cena Cena

| 2sl [m] [ KIF n [ KI]

A 4 odszastaviDns§ 92 44 191,36 8 419,84
ng§dvoS:2

A 4 odszastaviDns§ 93 42 191,36 8 037,12
ng§dvoS:2

A 4 odszastaviDng 94/1 13¢ 191,36 26 599,04
ng§dvoS:2



A 4 odszastavDiDns§s 94/2 10C 191,36 19 136;

) ngdvoS:2

A 4 odszastaviDns§ 95 27¢ 191,36 52 241,28
ng§dvoS?2

St avebn?2-cqkem e mky 59¢ 114 433,28

Pozemky-zj i gt Dn8 cena cel kem = 114 433,

A~

¢NDYN 208ySyN YI28i17dz

M® | 2Ry 20GF LR2T SY1 4

1.1. pozemky
Porovn8§vac?2 metoda

Obvykl 8 cena st av e basé adid pSOK E mMkmP2 v m2 st N a

PSehled srovnatelnlch pozemkT:

N 8§ z e v pozemky Bukovice

Popis: Prodej stavebn2ho pozemkuenBv127 m2
3 095 730 K| (990 KI za m2)
k prodeji pozemek o celkov® veli b8
Boskovick® brgzdn, pSiblignn 25 kil

Jedn8 se o stavebn?2 parcelu s vihle
pro stavbu samostatniD stoj2c2ho RD,
Prodejparceljax cel ek . -®ISélpto$ikrya,l Svoda, pl
Koeficienty:
redukce pramenecean a b2 dka RK 0,90
velikost pozemku- oceRovan® pozemky

prodatel n® 1,20
poloha pozemku 1,00
dopravn?2 -dostupnost 1,00

momost zastaviDn2 poz. 1,00
intenzita- vyugit2 poz1,00
vybavenost pozemku oce Rovan® pozemky

0,80
Yavaha zpracopadebe®op @@&OmRYy
Cena VI mDra Jednot ko Koeficent Upr aven
[ KI ] [m?] JC[ KA3]/ n Kc [ K31/ m
3095 730 3127 990,00 0,86 851,40

N§g§zevpozemky Skalil ka

Popis: Prodej stavebn2ho pozemk-wenkv 715 m2
9 990 000 KI (1 748 KI za m2)
pozemky o cel kov® vimhRSe 5715 m2. N
n8m zaruluje dobrou dostupnost do T
pl 8nu, je zde mogn® postavit rodinn
| okal ierRN8 Zj9¢ krtl ena pro obytnou vI sif

-9-



pozemku vede komuni kace a zde se n8§

Koeficienty:
redukce prameneceamn a b2 dka RK 0,90
velikost pozemkuo c e Rovan® poze mklylo me | [EESEs
poloha pozemkdv hor g2 pol oz €090
dopravn? -dostupnost 1,00
mognost zastavihBDn2 poz1,00
intenzita- vyugit?2 poz1,00
vybavenost pozemkuh TSe vybaveni®5TI
Yoawaha zpracopatdebe®op @@&OmRy . .

Cena Vi mhRra Jednot ko Koeficent Upr aven

[ KI ] [m?] JC[ KA1/ n Kc [ K3]/ m
9 990 000 5715 1 748,03 0,85 1 485,83
N§zevpozemky Leb?2n
Popis: Prodej stavebn2ho pozemkenkow 021 m2
27 311 690 K| (3 890 K| za m2)
na prodej pozemek v Leb2znhD o rozl oz
195 m). Obec Leb2n se nach8z2 cca 1
KuSim, 6 km jihovichodnhD od Tiegmowd
intenz2vn2 vistavba jednopodlagn?2ch
kterT je nyn2 ve f8zi veSejn®ho pro
plochy, pSilemg DPP pol2t§ s existen
pozenk u . Na hrani ci pozemku je obecn?
pSipojovac?2 body jsou vyvedeny mi mo

Koeficienty:

redukce pramenecean a b2 d ka RK 0,90

velikost pozemkuo c e Rovan® pozemklyl0 me |
poloha pozemkdv hor g2 pol oz €080
dopravn?2 -HgSeugasstpn®0
mognost zastavBDn2 poz1,00
intenzita- vyugit2 poz1,00
vybavenost pozemkuh TSe vybavenO®TI
Yoawaha zpracovatele oc&000n?

Cena VI mDra Jednot ko Koeficient Upr aven
[ KI ] [ m?] JC[ KA3]/ n Kc [ K31/ m
27 311 690 7 021 3 890,00 0,64 2 489,60
Mi ni m8§l n2 jednotkov8 porovn§8\ 851 K|/
PrTmNRDrng jednotkov§ porovng8ve 1 6092 K|
Ma xi m8dcrrot kovg porovn8vac? ¢ 2 4902 K|
Druh pozemku ParceVimNDJednot Spoluvl ¢ Cel kov §
[ m?] cena pod2| pozemku
[ Kt/ [ Kl
avins§ 92 44 1 500,00 66 000
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zastaviDns§ 93 42 1 500,00 63 000
ng§dvoS?
zastaviDns§ 94/1 139 1 500,00 208 500
ng§dvosS?
zastaviDns§ 94/2 100 1 500,00 150 000
ng§dvoS?
zastaviDns§ 95 273 1 500,00 409 500
ng§dvosS?
Cel kovsg vimnr 508 Hodnota pozemk 897 000

noH®t SR & yltéele RIG

wS{lFLAGdzE F OS 20SYSYyN LINP Gt RSYSK2 L

1. pozemky 114 433; K |
V1 sl ednégelkame n a 114 433 K |
Visledng8 cena po za 114 430, K |
slovy: Jednostoltrng8cttis2cltySistatSicet K|

Cena zjigtnDng dl e cen
114 430 KI

slovy: Jednostoltrn8cttis2cl:t

wS 1 FLAGdzZE  OS GNODYNK2 20SySyN YI 28
1. Hodnota pozemkT
1.1. pozemky 897 000, K |

| Hodnota pozemku 897 000 K| |

{AfTYS aldNt y]

-situone®ovitosti v bl2zkosti okresn2ho mDst a
-zvigen8 popt8&vka po stavebn2ch m2stech
-odpov2daj2c2 vIimDrab59afzemkT pro stavbu RD

{f+0S &GN V]

- nutnost asanace stavby

Obvykl 8 cena
800 000 K]

- 11 -



| sl ovy: Osmsettis2c KlI
Y2YSYBt miOl y208SyN @géeat SRyS OSye

Vzhl edem ke stavebnDtechnick®mu stavu objektu
stavebnzch pozemkT. VIastn2 objekt je dle n8gz
podstatnhD pSevig2 hodnotu vyugdgitelnlTch zbytkT
Obvyklou cenu pozemkT zapsanlich na LV 44 v k.
KI .

N8kl ady na asanaci stavby?® odhadovan§ kubatu
500 n? x 100; K | /£ +60 000; K |

odvoz a ulogen2 suthD pSi jejim50% vyugit?2:
500mx20% =100ms ut N X=1BQt&BOO,K1| /t x 50-%|= 45 000,

Cel kem n8kl ady na-Klsanaci : cca 100 000,
Obvykl ou cenu m tosti zapsan® na LV 44 v

nemov.i
RD na | 8stklu. 800 000,

-12 -



PO W#+t=w

pdmd / AGFOS TFTRIYS 2R02NYyS 24+t 1 18

ocenit rodinnlT dTm s pS2slugenstv2m zapsanl n

pPHP hRLIZ2OSF

Obvykl ou cenu nemovitosti zapsan® na LV 44 v
RD na | 8stklu. 800 000,
OB VY K ICENA 800 000 K|
slovy: Osmsettisz2c K|
Obvykl ou cenu nemovitosti zapsan® na LV 44 v
RD na | 8stklu. 800 000,

{9%bla tyN[h]

pol et stran

foto

Ssituov§8n?
snzmek z PM
v pisz LV

PR RPN
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hRYSYlF yS8o02 yviKNIRI yi 1t RA

Znale|l n® a n8hradu n8kl adT %l tuji dokl adem |

b ! [ 9/ Y# 5h[ h¢Y!

Znal eckl posudek jsem podal jako znalec jmeno
BrnhD, ze d.nje. Spr2.. 18®/,89 pro z8kl adn?2 obor ek
nemovitost2 a obor stavebnictv2, odvDtv2z stav

Znal eckl posudek by-100/2021pls §env ipdoedn d &€ sp cesmu dBkATI.7

V BystSici pod HostTnem 9.11.2021

OTI SK ZNALECKE PELETI

Il ng. Jaroslav FojtT
B2lavsko 31 ~
768 61 BystSice p. Hostl ne

Zpr acovVv 8n o NEWExpessAG) eenze: 3.11.8.
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t yN[hl . %b![9/Y:1lh th{
6Y €00@a21-1

pol et stran

foto
situovgn?
snzmek z PM
vipis z LV

PR RN
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Fotodokumentace

! ip &2

Pristup k RD

¢ ERE S

Zahrada u domu : Stodola
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Zarostla zahrada

Narusena statika RD
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Kopie katastralni mapy
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