
 

 

  

 

½b![9/Yº th{¦59Y 
őƝǎƭƻ ǇƻƭƻȌƪȅΥ спфт-100/2021 - 1 

ZnaleckĨ posudek je pod§n v oboru ekonomika, odvŊtv² ceny a odhady nemovitost² 

   

{ǘǊǳőƴȇ ǇƻǇƛǎ ǇǌŜŘƳŠǘǳ ȊƴŀƭŜŎƪŞƘƻ ǇƻǎǳŘƪǳ 

o cenŊ obvykl® rodinn®ho domu ļ.p.9 v obci Hlubok® Dvory, okres Brno-venkov ( dodatek ļ.1 ) 

Znalec: Ing. Jaroslav FojtŢ 

 B²lavsko 31 

 768 61 BystŚice p. HostĨnem 

 telefon: 602 750 463 

 e-mail: j.fojtu@seznam.cz 

 IĻ: 11499559 DIĻ: CZ5704152201 

Zadavatel: Draģebn² spoleļnost Morava s.r.o. 

 Dlouh§ 4433 

 76001 Zl²n 

2Ɲǎƭƻ ƧŜŘƴŀŎƝΥ 6497 

 

h.±¸Y[# /9b! улл ллл Yő 

tƻőŜǘ ǎǘǊŀƴΥ 20  tƻőŜǘ ǾȅƘƻǘƻǾŜƴƝΥ 2 ±ȅƘƻǘƻǾŜƴƝ őƝslo:  

Podle stavu ke dni: 20.9.2021 Vyhotoveno: V BystŚici pod HostĨnem 9.11.2021 
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мΦ ½!5#bN 

мΦмΦ ½ƴŀƭŜŎƪȇ ǵƪƻƭΣ ƻŘōƻǊƴł ƻǘłȊƪŀ ȊŀŘŀǾŀǘŜƭŜ 
ocenit rodinnĨ dŢm s pŚ²sluġenstv²m zapsanĨ na LV ļ.44 v k.¼. Hlubok® Dvory    

мΦнΦ ¨őŜƭ ȊƴŀƭŜŎƪŞho posudku 
odhad obvykl® ceny jako podklad pro draģbu 

мΦоΦ tǊƻƘƭƝŘƪŀ ŀ ȊŀƳŠǌŜƴƝ 
Prohl²dka se zamŊŚen²m byla provedena dne 20.9.2021 za pŚ²tomnosti objednatele. 
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нΦ ±º29¢ th5Y[!5® 

нΦмΦ ±ȇőŜǘ ǾȅōǊŀƴȇŎƘ ȊŘǊƻƧǻ Řŀǘ ŀ ƧŜƧƛŎƘ ǇƻǇƛǎ 
1) vĨpis z LV ļ.44 ze dne 11.5.2021 

2) SĐP obce v platn®m znŊn² 

3) ZP ļ.4302/85/2020 ze dne 17.7.2020 znalce Ing.Chalupy 

 

нΦнΦ ½łƪƭŀŘƴƝ ǇƻƧƳȅ ŀ ƳŜǘƻŘȅ ƻŎŜƴŠƴƝ 
Z§k.151/1997 Sb. 

Obvyklou cenou se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² cena, kter§ by byla dosaģena pŚi prodej²ch 

stejn®ho popŚ²padŊ obdobn®ho majetku nebo pŚi poskytov§n² stejn® nebo obdobn® sluģby v 

obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku ke dni ocenŊn². PŚitom se zvaģuj² vġechny okolnosti, kter® 

maj² na cenu vliv, avġak do jej² vĨġe se neprom²taj² vlivy mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu, osobn²ch 

pomŊrŢ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho ani vliv zvl§ġtn² obliby. MimoŚ§dnĨmi okolnostmi trhu se 

rozumŊj² napŚ²klad stav t²snŊ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho, dŢsledky pŚ²rodn²ch ļi jinĨch kalamit. 

Osobn²mi pomŊry se rozumŊj² zejm®na vztahy majetkov®, rodinn® nebo jin® osobn² vztahy mezi 

prod§vaj²c²m a kupuj²c²m. Zvl§ġtn² oblibou se rozum² zvl§ġtn² hodnota pŚikl§dan§ majetku nebo 

sluģbŊ vyplĨvaj²c² z osobn²ho vztahu k nim. Obvykl§ cena vyjadŚuje hodnotu majetku nebo sluģby 

a urļ² se ze sjednanĨch cen porovn§n²m. 

 

Trģn² hodnotou se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² odhadovan§ ļ§stka, za kterou by mŊly bĨt 

majetek nebo sluģba smŊnŊny ke dni ocenŊn² mezi ochotnĨm kupuj²c²m a ochotnĨm prod§vaj²c²m, 

a to v obchodn²m styku uskuteļnŊn®m v souladu s principem trģn²ho odstupu, po n§leģit®m 

marketingu, kdy kaģd§ ze stran jednala informovanŊ, uv§ģlivŊ a nikoli v t²sni. Principem trģn²ho 

odstupu se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum², ģe ¼ļastn²ci smŊny jsou osobami, kter® mezi sebou 

nemaj² ģ§dnĨ zvl§ġtn² vz§jemnĨ vztah a jednaj² vz§jemnŊ nez§visle 
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оΦ b#[9½ 

оΦмΦ ±ȇőŜǘ ǎŜōǊŀƴȇŎƘ ƴŜōƻ ǾȅǘǾƻǌŜƴȇŎƘ Řŀǘ 
Katastr§ln² ¼daje : kraj JihomoravskĨ, okres Brno-venkov, obec Hlubok® Dvory, k.¼. 

Hlubok® Dvory 

Adresa nemovit® vŊci: Hlubok® Dvory 9, 679 23 Hlubok® Dvory 

±ƭŀǎǘƴƛŎƪŞ ŀ ŜǾƛŘŜƴőƴƝ ǵŘŀƧŜ 

7056263825, Ing. Monika Hoġkov§, Botanick§ 62/69, 60200 Brno, LV: 948, pod²l 1 / 1  

aƝǎǘƻǇƛǎ 

Obec Hlubok® Dvory na Trase Tiġnov - Ļern§ Hora - Blansko asi 9 km SV od Tiġnova. V obci nen² 

ģ§dn§ obļansk§ vybavenost , infrastrukturu tvoŚ² veŚejnĨ vodovod a rozvody plynu. OceŔovanĨ 

dŢm v centru obce po prav® stranŊ  m²stn² komunikace ve st§vaj²c² rezidenļn² z§stavbŊ - viz. 

situov§n² v pŚ²loze. 

Situace 

Typ pozemku: W zast. plocha Ã ostatn² plocha Ã orn§ pŢda 

Ã trval® travn² porosty Ã zahrada Ã jinĨ 

Vyuģit² pozemkŢ:  W RD Ã byty Ã rekr.objekt Ã gar§ģe Ã jin® 

Okol²: W bytov§ z·na Ã prŢmyslov§ z·na Ã n§kupn² z·na

 Ã ostatn² 

PŚ²pojky: W / Ã voda Ã / W kanalizace W / Ã plyn 

veŚ. / vl. W / Ã elektro W telefon 

Dopravn² dostupnost (do 10 minut pŊġky): Ã MHD Ã ģeleznice W autobus 

Dopravn² dostupnost (do 10 minut autem):  W d§lnice/silnice I. tŚ.  Ã silnice II.,III.tŚ.  

Poloha v obci: ġirġ² centrum - z§stavba RD 

PŚ²stup k pozemku W zpevnŊn§ komunikace Ã nezpevnŊn§ komunikace 

tǌƝǎǘǳǇ ǇǌŜǎ ǇƻȊŜƳƪȅ 

88 Obec Hlubok® Dvory 

  
   

/ŜƭƪƻǾȇ ǇƻǇƛǎ ƴŜƳƻǾƛǘŞ ǾŠŎƛ 

PŚedmŊtem  ocenŊn²  jsou  vŊci  nemovit®  a  to  pozemky  parc.ļ.  92,  93,  94/1,  94/2,  

95,  souļ§st² pozemku  parc.ļ.  92  je  zemŊdŊlsk§  stavba  bez ļp/ļe,  souļ§st²  pozemku  

arc.ļ.  93  je  zemŊdŊlsk§ stavba bez ļp/ļe, souļ§st² pozemku parc.ļ. 94/2 je zemŊdŊlsk§ tavba 

bez ļp/ļe, souļ§st² pozemku parc.ļ.  95  je  stavba  rodinn®ho  domu ļ.p.  9  v obci  Hlubok®  

Dvory,  okrese  Hlubok®  Dvory,  vġe  se vġemi souļ§stmi a pŚ²sluġenstv²m v k.¼. Hlubok® 

Dvory, obec Hlubok® Dvory, okres Brno-venkov, vġe zaps§no na listu vlastnictv² ļ. 44.  

PŚedmŊtem  ocenŊn²  je  rodinnĨ  dŢm ļ.p.  44  situovanĨ  v obci  Hlubok®  Dvory,  

severn²m  smŊrem  od Obecn²ho  ¼Śadu  ve  vzd§lenosti  cca  200  m.  RodinnĨ  dŢm  je  

m²stŊn  v rovinat®m  a  m²rnŊ  svaģit®m ter®nu,  nepravideln®ho  pŢdorysn®ho  tvaru  s vorem  

se  zahradou,  stodolou  a  pŢvodnŊ  zastavŊnĨmi pozemky  (94/1,  94/2).  DŢm  e  

samostatnŊ  stoj²c²  s  jedn²m  nadzemn²m  podlaģ²m  a  pŢdou  pod sedlovou stŚechou, kolem 

domu se  nach§z² zarostl§  zahrada n§letovĨmi  dŚevinami  a stodola.  V okol² oceŔovanĨch vŊc² 
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nemovitĨch se nach§z² rodinn® domy, vodn² n§drģ a nedaleko centr§ln² ļ§st obce. PŚ²stup k objektu 

je z veŚejn® komunikace mezi rodinnĨmi domy po nezpevnŊn®m pozemku parc.ļ. 88 (vlastnictv²: 

Obec Hlubok® Dvory, zpŢsob vyuģit²: statn² komunikace).    

StavebnŊ konstrukļn² charakteristika: Objekt je zdŊnĨ (k§men, cihla), fas§da je v§penn§ padan§, 

sokl je om²tnutĨ. StŚecha je sedlov§, krov je dŚevŊnĨ, krytina je taġkov§, klemp²Śsk® konstrukce jsou 

provedeny (poġkozen®). DveŚe a okna jsou dŚevŊn®,  schodiġtŊ  do  domu  je  dŚevŊn®,  podlaha  

je  betonov§,  prkenn§  a  hlinŊn§  v zemn²m  sklepŊ. Objekt je napojen na inģenĨrsk® s²tŊ 

(pravdŊpodobnŊ): elektroinstalaci. Dispoziļn² Śeġen²: Vzhledem  k havarijn²mu  stavu  objektu  

nebylo  moģno  zjistit  jeho  pŚesn®  dispoziļn² Śeġen²  (propadl® konstrukce za hranic² sv® 

ģivotnosti). St§Ś² a opotŚeben²: PŚesn®  st§Ś²  rodinn®ho  domu  nebylo  znalci  sdŊleno, 

odhadem  cca  100.  let  a  v²ce,  souļasnĨ  stavebnŊ  technickĨ  stav  objektu  se  velmi  

ġpatnĨ  se zjevnĨmi statickĨmi poruchami (z odborn®ho hlediska stavba urļena k demolici) 

 

Rizika 
 

Rizika spojen§ s pr§vn²m stavem nemovit® vŊci: nejsou  

NE Nemovit§ vŊc je Ś§dnŊ zaps§na v katastru nemovitost² 

NE Stav stavby umoģŔuje podpis z§stavn² smlouvy (vznikla vŊc) 

NE Skuteļn® uģ²v§n² stavby nen² v rozporu s jej² kolaudac² 

NE PŚ²stup k nemovit® vŊci je zajiġtŊn pŚ²mo z veŚejn® komunikace 
 

Rizika spojen§ s um²stŊn²m nemovit® vŊci: nejsou  

NE Nemovit§ vŊc nen² situov§na v z§plavov®m ¼zem² 

NE PovodŔov§ z·na 1 - zanedbateln® nebezpeļ² vĨskytu povodnŊ / z§plavy 
 

VŊcn§ bŚemena a obdobn§ zat²ģen²:   

ANO Z§stavn² pr§vo 

Koment§Ś: viz. LV v pŚ²loze  
 

Ostatn² rizika:   

NE Nemovit§ vŊc nen² pronaj²m§na 

ANO Stavby s vĨraznŊ zhorġenĨm technickĨm stavem 

 

3.2. Obsah 
 

hōǎŀƘ ƻŎŜƴŠƴƝ ǇǊƻǾłŘŠƴŞƘƻ ǇƻŘƭŜ ŎŜƴƻǾŞƘƻ ǇǌŜŘǇƛǎǳ  
1. pozemky  

 

hōǎŀƘ ǘǊȌƴƝƘƻ ƻŎŜƴŠƴƝ ƳŀƧŜǘƪǳ  

1. Hodnota pozemkŢ  

1.1. pozemky  
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пΦ ½b![9/Yº th{¦59Y 

пΦмΦ hŎŜƴŠƴƝ 

 
hŎŜƴŠƴƝ ǇǊƻǾłŘŠƴŞ ǇƻŘƭŜ ŎŜƴƻǾŞƘƻ ǇǌŜŘǇƛǎǳ  

N§zev pŚedmŊtu ocenŊn²: rodinnĨ dŢm na LV 44 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Hlubok® Dvory 9 

 679 23 Hlubok® Dvory 

LV:  44 

Kraj: JihomoravskĨ 

Okres: Brno-venkov 

Obec: Hlubok® Dvory 

Katastr§ln² ¼zem²: Hlubok® Dvory 

Poļet obyvatel: 92 

Z§kladn² cena stavebn²ho pozemku obce okresu ZCv = 1 252,00 Kļ/m2 

Koeficienty obce 

N§zev koeficientu ļ. Pi 

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel V  0,50 

O2. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Ostatn² obce IV  0,60 

O3. Poloha obce: V ostatn²ch pŚ²padech VI  0,80 

O4. Technick§ infrastruktura v obci: V obci je elektŚina, vodovod a 

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 

II   0,85 

O5. Dopravn² obsluģnost obce: V obci je ģelezniļn² zast§vka, nebo 

autobusov§ zast§vka 

III   0,90 

O6. Obļansk§ vybavenost v obci: Ģ§dn§ vybavenost VI  0,80 

 

Z§kladn² cena stavebn²ho pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 184,00 Kļ/m2 

hŎŜƶƻǾŀŎƝ ǇǌŜŘǇƛǎ 

OcenŊn² je provedeno podle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku ve znŊn² z§konŢ ļ. 

121/2000 Sb., ļ. 237/2004 Sb., ļ. 257/2004 Sb., ļ. 296/2007 Sb., ļ. 188/2011 Sb., ļ. 350/2012 Sb., 

ļ. 303/2013 Sb., ļ. 340/2013 Sb., ļ. 344/2013 Sb., ļ. 228/2014 Sb., ļ. 225/2017 Sb. a ļ. 237/2020 

Sb. a vyhl§ġky MF ĻR ļ. 441/2013 Sb. ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 199/2014 Sb., ļ. 345/2015 Sb., ļ. 

53/2016 Sb., ļ. 443/2016 Sb., ļ. 457/2017 Sb., ļ. 188/2019 Sb. a ļ. 488/2020 Sb., kterou se 

prov§dŊj² nŊkter§ ustanoven² z§kona ļ. 151/1997 Sb. 

 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi 

N§zev znaku ļ. Pi 

1. Situace na d²lļ²m trhu s nemovitĨmi vŊcmi: Nab²dka odpov²d§ 

popt§vce 

II   0,00 

2. Vlastnick® vztahy: NezastavŊnĨ pozemek, nebo pozemek, jehoģ 

souļ§st² je stavba (stejnĨ vlastn²k), nebo stavba stejn®ho vlastn²ka, 

nebo jednotka se spoluvl. pod²lem na pozemku 

V  0,00 

3. ZmŊny v okol² s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan§ 

¼zem² 

II   0,00 

4. Vliv pr§vn²ch vztahŢ na prodejnost: Bez vlivu II   0,00 
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5. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

6. PovodŔov® riziko: Z·na se zanedbatelnĨm nebezpeļ²m vĨskytu 

z§plav 

IV  1,00 

7. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Obce s poļtem obyvatel nad 5 

tis²c a vġechny obce v okr. Praha ï vĨchod, Praha ï z§pad a 

katastr§ln² ¼zem² l§zeŔskĨch m²st typu D) nebo obl²ben® turistick® 

lokality 

III   1,00 

8. Poloha obce: Obec vzd§len§ od hranice zastavŊn®ho ¼zem² 

vyjmenovan® obce nebo oblasti v tab. ļ. 1 pŚ²lohy ļ. 2  (kromŊ 

Prahy a Brna) v nejkratġ²m vymezen®m ¼seku silnice do 10 km 

vļetnŊ 

V  1,02 

9. Obļansk§ vybavenost obce: Z§kladn² vybavenost (obchod a 

ambulantn² zaŚ²zen² a z§kladn² ġkola) 

II   1,00 

 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,020 

  i = 1  

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000 

  i = 1  

 

Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanoven² indexu polohy: Rezidenļn² stavby v obc²ch do 2000 obyvatel 

vļetnŊ 

N§zev znaku ļ. Pi 

1. Druh a ¼ļel uģit² stavby: Druh hlavn² stavby v jednotn®m funkļn²m 

celku 

I  1,01 

2. PŚevaģuj²c² z§stavba v okol² pozemku a ģivotn² prostŚed²: 

Rezidenļn² z§stavba 

I  0,03 

3. Poloha pozemku v obci: StŚed obce ï centrum obce I  0,01 

4. Moģnost napojen² pozemku na inģenĨrsk® s²tŊ, kter® m§ obec: 

Pozemek lze napojit na vġechny s²tŊ v obci nebo obec bez s²t² 

I  0,00 

5. Obļansk§ vybavenost v okol² pozemku: V okol² nemovit® vŊci je 

dostupn§ obļansk§ vybavenost obce 

I  0,00 

6. Dopravn² dostupnost k pozemku: PŚ²jezd po zpevnŊn® komunikaci, 

dobr® parkovac² moģnosti 

VI  0,00 

7. Osobn² hromadn§ doprava: Zast§vka do 200 m vļetnŊ, MHD ï 

dobr§ dostupnost centra obce 

III   0,00 

8. Poloha pozemku z hlediska komerļn² vyuģitelnosti: NevĨhodn§ pro 

¼ļel uģit² realizovan® stavby 

I  -0,01 

9. Obyvatelstvo: Bezprobl®mov® okol² II   0,00 

10. NezamŊstnanost: PrŢmŊrn§ nezamŊstnanost II   0,00 

11. Vlivy ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - bez vlivŢ II   0,00 

 

  
11 

 

Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 1,040 
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  i = 2 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,061 

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,040 

1. pozemky 

OcenŊn² 

Index trhu s nemovitostmi IT = 1,000 

Index polohy pozemku I P = 1,040 

Index omezuj²c²ch vlivŢ pozemku 

N§zev znaku ļ. Pi 

1. GeometrickĨ tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuģit² II   0,00 

2. Svaģitost pozemku a expozice: Svaģitost ter®nu pozemku do 15 % 

vļetnŊ - ostatn² orientace 

IV  0,00 

3. Zt²ģen® z§kladov® podm²nky: Nezt²ģen® z§kladov® podm²nky III   0,00 

4. Chr§nŊn§ ¼zem² a ochrann§ p§sma: Mimo chr§nŊn® ¼zem² a 

ochrann® p§smo 

I  0,00 

5. Omezen² uģ²v§n² pozemku: Bez omezen² uģ²v§n² I  0,00 

6. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

 
  6  

Index omezuj²c²ch vlivŢ IO = 1 + S Pi = 1,000 

  i = 1 

CelkovĨ index I = IT * I O * I P = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040 

Stavebn² pozemky zastavŊn® plochy a n§dvoŚ² ocenŊn® dle Ä 4 odst. 1 a pozemky od t®to ceny 

odvozen® 

PŚehled pouģitĨch jednotkovĨch cen stavebn²ch pozemkŢ 

ZatŚ²dŊn² 
Z§kl. cena 

[Kļ/m2]  
Index Koef. 

Upr. cena 

[Kļ/m2]  

Ä 4 odst. 1 - stavebn² pozemek - zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ², funkļn² celek  

Ä 4 odst. 1  184,-  1,040    191,36 

 

Typ N§zev 
Parceln² 

ļ²slo 

VĨmŊra 

[m2] 

Jedn. cena 

[Kļ/m2] 

Cena 

[Kļ] 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

92 44 191,36  8 419,84 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

93 42 191,36  8 037,12 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

94/1 139 191,36  26 599,04 
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Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

94/2 100 191,36  19 136,- 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

95 273 191,36  52 241,28 

Stavebn² pozemky - celkem 598   114 433,28 

Pozemky - zjiġtŊn§ cena celkem =  114 433,28 Kļ 

 

¢ǊȌƴƝ ƻŎŜƴŠƴƝ ƳŀƧŜǘƪǳ  

мΦ IƻŘƴƻǘŀ ǇƻȊŜƳƪǻ  
1.1. pozemky  
Porovn§vac² metoda 

Obvykl§ cena stavebn²ch pozemkŢ v m²stŊ a ļase: odhad 1 500,- Kļ/m2 

PŚehled srovnatelnĨch pozemkŢ: 

N§zev: pozemky Bukovice 

Popis: Prodej stavebn²ho pozemku 3 127 m2 Bukovice, okres Brno-venkov 

3 095 730 Kļ (990 Kļ za m2) 

k prodeji pozemek o celkov® velikosti 3.127m2 v obci Bukovice, kter§ se rozkl§d§ v 

Boskovick® br§zdŊ, pŚibliģnŊ 25 kilometrŢ severoz§padnŊ od Brna. 

 

Jedn§ se o stavebn² parcelu s vĨhledem na pŚ²rodn² park Svrateck§ hornatina, urļen® 

pro stavbu samostatnŊ stoj²c²ho RD, konkr®tnŊ plochy zastaviteln®, sm²ġen® obytn®. 

Prodej parcel jako celek. PŚ²pojky IS - elektŚina, voda, plyn, na hranici pozemku. 

Koeficienty: 

redukce pramene ceny - nab²dka RK 0,90 

velikost pozemku - oceŔovan® pozemky menġ² vĨmŊry l®pe 

prodateln® 1,20 

poloha pozemku -  1,00 

dopravn² dostupnost -  1,00 

moģnost zastavŊn² poz. -  1,00 

intenzita vyuģit² poz. -  1,00 

vybavenost pozemku - oceŔovan® pozemky hŢŚe vybaven® TI

 0,80 

¼vaha zpracovatele ocenŊn² - podobn® pozemky 1,00 

  

   

Cena VĨmŊra Jednotkov§ cena Koeficient Upraven§ JC. 

[ Kļ ] [ m2 ] JC [ Kļ/m2 ] KC [ Kļ/m2 ] 

3 095 730 3 127 990,00 0,86 851,40 
     

 

 

 

N§zev: pozemky Skaliļka 

Popis: Prodej stavebn²ho pozemku 5 715 m2 Skaliļka, okres Brno-venkov 

9 990 000 Kļ (1 748 Kļ za m2) 

pozemky o celkov® vĨmŊŚe 5715 m2. Nach§zej²c² se v klidn® ļ§sti obce Skaliļka, coģ 

n§m zaruļuje dobrou dostupnost do Tiġnova, ļi KuŚimi. Dle souļasn®ho ¼zemn²ho 

pl§nu, je zde moģn® postavit rodinnĨ dŢm, neboŠ se velk§ ļ§st pozemku nach§z² v 

lokalitŊ Z9, kter§ je urļena pro obytnou vĨstavbu. VĨhodou je, ģe nad vrchn² ļ§st² 
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pozemku vede komunikace a zde se n§m nach§zej² i inģenĨrsk® s²tŊ.  

Koeficienty: 

redukce pramene ceny - nab²dka RK 0,90 

velikost pozemku - oceŔovan® pozemky menġ² vĨmŊry 1,10 

poloha pozemku - v horġ² poloze 0,90 

dopravn² dostupnost -  1,00 

moģnost zastavŊn² poz. -  1,00 

intenzita vyuģit² poz. -  1,00 

vybavenost pozemku - hŢŚe vybaven® TI 0,95 

¼vaha zpracovatele ocenŊn² - podobn® pozemky 1,00 

  

   

Cena VĨmŊra Jednotkov§ cena Koeficient Upraven§ JC. 

[ Kļ ] [ m2 ] JC [ Kļ/m2 ] KC [ Kļ/m2 ] 

9 990 000 5 715 1 748,03 0,85 1 485,83 
     

 

N§zev: pozemky Ļeb²n 

Popis: Prodej stavebn²ho pozemku 7 021 m2 Ļeb²n, okres Brno-venkov 

27 311 690 Kļ (3 890 Kļ za m2) 

na prodej pozemek v Ļeb²nŊ o rozloze 7.021 m2 (m²rnŊ zkosenĨ obd®ln²k cca 35 x 

195 m). Obec Ļeb²n se nach§z² cca 19 km severoz§padnŊ od Brna, 4 km od mŊsta 

KuŚim, 6 km jihovĨchodnŊ od Tiġnova. Pozemek se nach§z² v oblasti, kde prob²h§ 

intenz²vn² vĨstavba jednopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ. N§vrh nov®ho ¼zemn²ho pl§nu, 

kterĨ je nyn² ve f§zi veŚejn®ho projedn§v§n², Śad² celou oblast mezi zastaviteln® 

plochy, pŚiļemģ ĐP poļ²t§ s existenc² m²stn² komunikace na prav® delġ² stranŊ 

pozemku. Na hranici pozemku je obecn² kanalizace a rozvody elektro a vody, 

pŚipojovac² body jsou vyvedeny mimo novou obecn² komunikaci 

Koeficienty: 

redukce pramene ceny - nab²dka RK 0,90 

velikost pozemku - oceŔovan® pozemky menġ² vĨmŊry 1,10 

poloha pozemku - v horġ² poloze 0,80 

dopravn² dostupnost - hŢŚe dostupn® 0,90 

moģnost zastavŊn² poz. -  1,00 

intenzita vyuģit² poz. -  1,00 

vybavenost pozemku - hŢŚe vybaven® TI 0,90 

¼vaha zpracovatele ocenŊn² -  1,00 

  

   

Cena VĨmŊra Jednotkov§ cena Koeficient Upraven§ JC. 

[ Kļ ] [ m2 ] JC [ Kļ/m2 ] KC [ Kļ/m2 ] 

27 311 690 7 021 3 890,00 0,64 2 489,60 
     

 

 

Minim§ln² jednotkov§ porovn§vac² cena 851 Kļ/m2 

PrŢmŊrn§ jednotkov§ porovn§vac² cena 1 609 Kļ/m2 

Maxim§ln² jednotkov§ porovn§vac² cena 2 490 Kļ/m2 

 

Druh pozemku Parcela ļ. VĨmŊra  

[ m2 ] 

Jednotkov§ 

cena 

[ Kļ/m2 ] 

SpoluvlastnickĨ 

pod²l 

Celkov§ cena 

pozemku 

[ Kļ ] 

zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

92 44 1 500,00  66 000 
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zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

93 42 1 500,00  63 000 

zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

94/1 139 1 500,00  208 500 

zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

94/2 100 1 500,00  150 000 

zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

95 273 1 500,00  409 500 

Celkov§ vĨmŊra pozemkŢ 598 Hodnota pozemkŢ celkem 897 000 

 

пΦнΦ ±ȇǎƭŜŘƪȅ ŀƴŀƭȇȊȅ Řŀǘ 
 

wŜƪŀǇƛǘǳƭŀŎŜ ƻŎŜƴŠƴƝ ǇǊƻǾłŘŠƴŞƘƻ ǇƻŘƭŜ ŎŜƴƻǾŞƘƻ ǇǌŜŘǇƛǎǳΥ  

1. pozemky  114 433,- Kļ 

VĨsledn§ cena - celkem:  114 433,- Kļ 

VĨsledn§ cena po zaokrouhlen² dle Ä 50:  114 430,- Kļ 

slovy: Jednostoļtrn§cttis²cļtyŚistatŚicet Kļ 

 

Cena zjiġtŊn§ dle cenov®ho pŚedpisu  

114 430 Kļ  

slovy: Jednostoļtrn§cttis²cļtyŚistatŚicet Kļ  
 

wŜƪŀǇƛǘǳƭŀŎŜ ǘǊȌƴƝƘƻ ƻŎŜƴŠƴƝ ƳŀƧŜǘƪǳ  

1. Hodnota pozemkŢ  

1.1. pozemky  897 000,- Kļ 
 

  

Hodnota pozemku 897 000 Kļ 

   
 

{ƛƭƴŞ ǎǘǊłƴƪȅ  
- situov§n² nemovitosti v bl²zkosti okresn²ho mŊsta 

- zvĨġen§ popt§vka po stavebn²ch m²stech 

- odpov²daj²c² vĨmŊra pozemkŢ pro stavbu RD - 598 m2   
 

{ƭŀōŞ ǎǘǊłƴƪȅ  
- nutnost asanace stavby 

 
 

Obvykl§ cena  

800 000 Kļ  
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slovy: Osmsettis²c Kļ  

YƻƳŜƴǘłǌ ƪŜ ǎǘŀƴƻǾŜƴƝ ǾȇǎƭŜŘƴŞ ŎŜƴȅ 

Vzhledem ke stavebnŊtechnick®mu stavu objektu odhaduji pouze obvyklou cenu st§vaj²c²ch 

stavebn²ch pozemkŢ. Vlastn² objekt je dle n§zoru znalce urļen k asanaci!!  N§klady na asanaci 

podstatnŊ pŚevĨġ² hodnotu vyuģitelnĨch zbytkŢ !! 

Obvyklou cenu pozemkŢ zapsanĨch na LV 44 v k.¼. Hlubok® Dvory odhaduji na ļ§stku 900 000,- 

Kļ.  

N§klady na  asanaci stavby: odhadovan§ kubatura objektŢ 500 m3  

500 m3 x 100,- Kļ/m3 = 50 000,- Kļ 

odvoz a uloģen² sutŊ pŚi jejim 50% vyuģit²: 

500 m3 x 20% = 100 m3 sutŊ x 1,8t/m3 = 180 t x 500,- Kļ/t x 50% = 45 000,- Kļ 

Celkem n§klady na asanaci:  cca 100 000,- Kļ 

 

Obvyklou cenu nemovitosti zapsan® na LV 44 v k.¼. Hlubok® Dvory odhaduji po asanaci zbytkŢ 

RD na ļ§stku 800 000,- Kļ.  
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рΦ ½#±=w 

рΦмΦ /ƛǘŀŎŜ ȊŀŘŀƴŞ ƻŘōƻǊƴŞ ƻǘłȊƪȅ 
ocenit rodinnĨ dŢm s pŚ²sluġenstv²m zapsanĨ na LV ļ.44 v k.¼. Hlubok® Dvory 

рΦнΦ hŘǇƻǾŠř 
 

Obvyklou cenu nemovitosti zapsan® na LV 44 v k.¼. Hlubok® Dvory odhaduji po asanaci zbytkŢ 

RD na ļ§stku 800 000,- Kļ.  
 

OBVYKLĆ CENA 800 000 Kļ 

slovy: Osmsettis²c Kļ  

 

Obvyklou cenu nemovitosti zapsan® na LV 44 v k.¼. Hlubok® Dvory odhaduji po asanaci zbytkŢ 

RD na ļ§stku 800 000,- Kļ.  

 

{9½b!a tyN[hI 
 poļet stran A4 v pŚ²loze: 

foto 2 

situov§n² 1 

sn²mek z PM 1 

vĨpis z LV 1 
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hŘƳŠƴŀ ƴŜōƻ ƴłƘǊŀŘŀ ƴłƪƭŀŘǻ 

Znaleļn® a n§hradu n§kladŢ ¼ļtuji dokladem ļ. 6497. 

½b![9/Y# 5h[h¿Y! 
ZnaleckĨ posudek jsem podal jako znalec jmenovanĨ rozhodnut²m pŚedsedy Krajsk®ho soudu v 

BrnŊ, ze dne 8.2.1989, ļ.j.Spr. 486/89 pro z§kladn² obor ekonomika, odvŊtv² ceny a odhady 

nemovitost² a obor stavebnictv², odvŊtv² stavby obytn®. 

ZnaleckĨ posudek byl zaps§n pod ļ²slem 6497-100/2021 - 1 evidence posudkŢ. 

V BystŚici pod HostĨnem 9.11.2021 

 

 

OTISK ZNALECK£ PEĻETI 

Ing. Jaroslav FojtŢ 

B²lavsko 31 

768 61 BystŚice p. HostĨnem 

Zpracov§no programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8. 
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tyN[hI¸ ½b![9/Y;Ih th{¦5Y¦ 

őΥ спфт-100/2021 - 1 

 poļet stran A4 v pŚ²loze: 

foto 2 

situov§n² 1 

sn²mek z PM 1 

vĨpis z LV 1 
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