URCENI OBVYKLE CENY

Cislo polozky: 6491-94/2021
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Strucny popis predmeétu urceni obvyklé ceny

o cené obvyklé nemovitosti ¢.p.27 v obci Kovélovice - OsiCany, okres Prostéjov

Odhadce: Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o., RC/ICO: 26275953

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6491

OBVYKLA CENA 550 000 K¢ id.1/6: 90000 K¢

Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 8.9.2021 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 10.9.2021



1. ZADANI

1.1. Zadani, odborna otazka zadavatele

ocenit nemovitost zapsanou na LV 114 v k.a.Osicany, okres Prostéjov jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel uréeni obvyklé ceny
Odhad obvyklé ceny nemovitosti jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.9.2021 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) SUP obce v platném znéni
2) vypiszLV 114 v k.u. Osicany
3) ZP ¢.13053-275/2021 ze dne 22.2.2021 - XP invest s.r.0. Praha

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Data pievzata z vlastni databaze, vySe uvedené¢ho ZP a nabidky mistnich RK.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

7.4k.151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena piti prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazdéa ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Kovalovice-Osicany, k.. Osicany
Adresa nemovité véci:  Osicany 27, 798 29 Osicany

Vlastnické a evidencni udaje

Adolf Rizicka, Bzeneckd 4157, 62800 Brno, LV: 114, podil: 4/ 6
Adolf Ruzicka, Naplavka 793, 60300 Brno, LV: 114, podil: 1/ 6
Marta Rizickova, Bzenecka 4158, 62800 Brno, LV: 114, podil: 1/ 6

Mistopis

Obec Kovélovice - Osicany na trase Krométiz - Ivanovice na Hané - VySkov asi 7 km vychodné od
Ivanovic a asi 8 km osd D1 - exit 244. V obci kompletni infrastruktura a zakladni ob¢anska
vybavenost. Obec napojena pouze na autobusovou dopravu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha orna pada
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
veft. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1114 Obec Kovalovice-Osi¢any, Kovalovice u Tistina 67, 79829
Kovalovice-Osicany

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlazi.

Diim nema podsklepeni, nachazi se zde ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Na

zéklad¢ sdé€leni osoby ptritomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1920.

Zaklady ma pravdépodobné smiSené, konstrukce objektu je smiSend, tloustka stén je 45

cm a stropy jsou zelezobetonové monolitické. Stiecha je sedlova, stifesni krytinu tvofi

palena taska, plechova pozinkovana a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky

jsou vapenocementové a stavba neni zateplena.Dispozi¢né je dim 3+1. V domé se nachéazi pokoj o
vymeéte 9,90 m2, obyvaci pokoj o vyméie 16,10 m2, pokoj o vymeéte 15,75 m2, koupelna o vymeéte
3,78 m2, chodba o vyméie 11,25 m2, kuchyné o vyméte 6,00 m2, WC o vyméte 0,72 m2, mistnost
o vymeéte 3,74 m2, komora (mimo byt) o vyméte 5,70 m2, komora (mimo byt) o vyméie 5,70 m2,
puda o vyméie 53,60 m2, vstupni prostor o vymeéte 7,04 m2. Podlahova plocha Cini
63,50 m2. Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi ¢ini 139,28 m2.
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Vnitini omitky jsou vadpenné. Jsou zde instalovana dievénd zdvojena okna, prislusenstvi

oken chybi. Obytné prostory maji orientaci na vychod. Vybaveni koupelny tvofi klasicka

vana, umyvadlo a vybaveni WC: suchy zachod. V dom¢ jsou dievéné plné interiérové

dvete, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dfevéné. V kuchyni je
instalovana kuchynska linka bez vestavénych spotiebici. Pro osvétleni jsou pouzity
lustry.V obytnych mistnostech je podlaha feSena koberci a linem na betonové podlaze v kuchyni je
na podlaze lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a chodba ma na podlaze
polozenou keramickou dlazbu.V domé¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a
je piipojen k rozvodné siti elektrického proudu. Diim je bez zdroje vody, odpadni vody nejsou
v objektu feseny a zemni plyn zde neni zaveden. Refeni vytapéni v domé: elektrické piimotopy,
krbova kamna a krb, nejsou instalovéana topna télesa. Diim nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stény jsou v dezolatnim stavu, stiecha je zastarald, okna jsou v dezolatnim stavu, podlahy

v dom¢ jsou zastaralé, vybaveni je v dezolatnim stavu a rozvody jsou v dezolatnim stavu.

Stav rodinného domu je Spatny.

Ptilehly pozemek je bez porostii, pozemek je oplocen zdénym plotem. Sklon pozemku je

rovinaty. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost

parkovani na vlastnim pozemku. K objektu naleZi fadova garaZ — dvojgaraz. Objekt je

zdény s plechovou stiechou, je zde pripojena elektiina. Garaz je ptistupnd z vnitini strany

dvorku a z ulice plastovymi vraty.

Soucasti ocenéni je pozemek parc.¢. 1299,  ktery netvofi s ocenovanou nemovitosti
funkéni celek. Nachazi se na jiznim neobydleném okraji obce. V katastru nemovitosti je

pozemek veden jako orna pida, vizemnim planu se pozemek nachazi v plochach
zemédé€lskych o celkové rozloze 653 m2. Pozemek je pfistupny z hlavni silnice. Pozemek je v
trznim porovndni zohlednén pfisluSnym koeficientem. Dim je situovany v jizni Casti obce a
charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy

se zahradami. Dostupnost obchodt je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou

oteviraci dobou. Soustava §kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a neni zde Zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadna

vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné uiady -

nutnost dojezdu kvili Gifednim zaleZitostem a v misté se nenachazi pobocka Ceské posty

- nutnost dojezdu. Dim je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelenl neni v
blizkosti objektu - nutnost dojezdu. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.V misté je pouze
zastavka autobusovych spojli

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.2. Obsah



4. URCENI OBVYKLE CENY

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky na LV 114

Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkil v mist& a ¢ase: 1 000,- K&/m?. , zemédélského potom 50, -
Ké&/m?.
Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: pozemek Pavlovice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 575 m2 Pavlovice u Kojetina, okres Prostéjov
470 000 K¢ (817 K& za m2)
prodej pozemku v obci Pavlovice u Kojetina, v ¢asti Uncice, okres Prostéjov. Uli¢ni
Sife pozemku je 22,3 m, délka cca 23,5 m, celkem ma vyméru 575 m2. Pozemek je
piimo napojeny na komunikaci. Sité¢ vedou pfed pozemkem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - oceniovany pozemek 1,00

poloha pozemku - lepsi poloha 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - podobna vybavenost 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemek 1,10 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]

470 000 575 817,39 1,09 890,96

Nazev: pozemek Topolany

Popis: Prodej stavebniho pozemku 978 m2 Topolany, okres Vyskov
1 700 000 K¢ (1 738 K¢ za m2)
k prodeji pozemek o celkové vymeéie cca 978 m2 v katastralnim tizemi obce Topolany.
Pozemek je veden na katastru nemovitosti jako orna ptda, ale dle platného izemniho
planu se jednd o stavebni pozemek, ktery se nachézi u hlavni asfaltové silnice na
zacatku obce Topolany o pfiblizné §ifce 15 m a délce 65 m. V bezprostiednim okoli je
JiZ zastavba rodinnych domd.

Veskeré inZzenyrskeé sité jsou na hranici pozemku,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00




intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1700 000 978 1738,24 0,86 1 494,89
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 891 K¢&/m?

Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena

1 193 K&/m?
1 495 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky

[ m?] cena podil
[ K&/m?]
zastaveéna plocha a st.59 305 1 000,00
nadvori
orna puda 1299 653 50,00

Celkova cena
pozemku
[ K]
305 000

32 650







Celkova vyméra pozemkii 111076 Hodnota pozemkii celkem 337 650

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim na LV 114

| Vécna hodnota dle THU

Zaklady ma pravdépodobné smisené, konstrukce objektu je smiSena, tloustka stén je 45

cm a stropy jsou zelezobetonoveé monolitické. Stiecha je sedlova, stiesni krytinu tvori

palena taska, plechova pozinkovana a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky

jsou vapenocementové a stavba neni zateplena.Dispozicné je dim 3+1. V domé se nachéazi pokoj o
vymeéte 9,90 m2, obyvaci pokoj o vyméfe 16,10 m2, pokoj o vymeéte 15,75 m2, koupelna o vymeére
3,78 m2, chodba o vyméie 11,25 m2, kuchyné o vyméte 6,00 m2, WC o vyméte 0,72 m2, mistnost
o vymeéte 3,74 m2, komora (mimo byt) o vyméte 5,70 m2, komora (mimo byt) o vymeéie 5,70 m2,
puda o vyméfe 53,60 m2, vstupni prostor o vymeéte 7,04 m2. Podlahova plocha ¢ini
63,50 m2. Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi ¢ini 139,28 m2.

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde instalovana dfevénd zdvojend okna, ptisluSenstvi

oken chybi. Obytné prostory maji orientaci na vychod. Vybaveni koupelny tvofi klasicka

vana, umyvadlo a vybaveni WC: suchy zadchod. V domé¢ jsou dievéné plné interiéroveé

dvefe, zarubné dvefi jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. V kuchyni je
instalovana kuchyniska linka bez vestavénych spotiebici. Pro osvétleni jsou pouzity
lustry.V obytnych mistnostech je podlaha feSena koberci a linem na betonové podlaze v kuchyni je
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na podlaze lino, v koupelné€ jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a chodba ma na podlaze
polozenou keramickou dlazbu.V domé¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a
je piipojen k rozvodné siti elektrického proudu. Dim je bez zdroje vody, odpadni vody nejsou
v objektu feseny a zemni plyn zde neni zaveden. ReSeni vytapéni v domé: elektrické piimotopy,
krbova kamna a krb, nejsou instalovéana topna télesa. Diim nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stény jsou v dezolatnim stavu, stiecha je zastarala, okna jsou v dezolatnim stavu, podlahy

v dom¢ jsou zastaralé, vybaveni je v dezolatnim stavu a rozvody jsou v dezolatnim stavu.

Stav rodinného domu je Spatny.

Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
I.PP 0,00 m?
I.NP 139,00 m?
[I.NP 0,00 m?
139,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
I.PP 0,00 0,00m
I.NP 150,00 2,90 m
I1.NP 0,00 0,00m
150,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

PP spodni ¢ast 0,0= 0,00

NP celkem 434,47 = 434,47

Z sties$ni ¢ast 0,0= 0,00

Obestavény prostor - celkem: 434,47 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy neizolované

2. Zdivo zdéné tl. do 50 cm

3. Stropy drevéné s omitanym podhledem, zavéSeny SDK podhled

4. Strecha krov dievény, vazany

5. Krytina palena krytina

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky

8. Fasadni omitky vapenna Stukova

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady bélninové obklady v koupelné a kuchyni

11. Schody dievéné

12. Dvete hladké plné nebo prosklené

13. Okna dvojita Spaletova

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, zat. koberce

15. Podlahy ostatnich mistnosti cem.potér, ker. dlazba
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16. Vytapéni primotopy

17. Elektroinstalace tiifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody ocelové trubky

20. Zdroj teplé vody chybi

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace Caste¢né odkanalizovani

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 7 000 K&/m?3

Mnozstvi 434,47 m3

Reproduk¢ni cena 3041 290 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 7,10 215932 215932 7,63

2. Zdivo 22,30 678 208 678 208 23,95

3. Stropy 8,40 255 468 255 468 9,02

4. Strecha 5,20 158 147 158 147 5,59

5. Krytina 3,20 97 321 97 321 3,44

6. Klempiiské konstrukce 0,80 24 330 24 330 0,86

7. Vnitini omitky 6,20 188 560 188 560 6,66

8. Fasadni omitky 3,10 94 280 94 280 3,33

9. Vn¢;jsi obklady 0,40 12 165 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 69 950 69 950 2,47

11. Schody 2,40 72991 72991 2,58

12. Dvete 3,30 100 363 100 363 3,54

13. Okna 5,20 158 147 158 147 5,59

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 66 908 66 908 2,36

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 33454 33454 1,18

16. Vytapéni 4,40 133 817 133 817 4,73

17. Elektroinstalace 4,10 124 693 124 693 4,40

18. Bleskosvod 0,60 18 248 0 0,00

19. Rozvod vody 3,00 91 239 91 239 3,22

20. Zdroj teplé vody 1,80 54 743 0 0,00

21. Instalace plynu 0,50 15 206 0 0,00

22. Kanalizace 2,80 85 156 85 156 3,01

23. Vybaveni kuchyné 0,50 15 206 15 206 0,54

24. Vnitini vybaveni 5,10 155 106 155 106 5,48

25. Zachod 0,40 12 165 12 165 0,43

26. Ostatni 3,60 109 486 0 0,00

Upravena reproduk¢ni cena 2 831 441 K¢

MnozZstvi 434,47 m?

Zikladni upravena jedn. cena (JC) 6 517 K¢/m®

Ocenéni
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Zastavéna plocha (ZP) [m?] 150
Uzitna plocha (UP) [m?] 139
Obestavény prostor (OP) [mq] 434,47
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 517
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6517
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 2831441
Stari rokli 96
Dalsi zivotnost rokti 4
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 566 288

Vypocet porovndvaci hodnoty

Rodinny dim na LV 114

Ocefnovana nemovita véc
Porovnévaci hodnota propoctena z nabidky RK.

UZitna plocha: 139,00 m?
Obestavény prostor: 434,47 m®
Zastavéna plocha: 150,00 m?
Plocha pozemku: 111 076,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Némcdice
Popis: Prodej rodinného domu 167 m2, pozemek 278 m2 Horni brana, Némcice nad|
Hanou

1 829 000 K¢

nabizime vicegeneracni fadovy, patrovy RD v Némcicich nad Hanou. Na dom¢ jsou
pivodni kastlovd okna. Vytapéni je feSeno ustfednim topenim osazenym jak
plynovym kotlem tak i1 kotlem na tuha paliva .V ptizemi je vstupni chodba se
vstupem do kuchyné a za ni pradelna. Samostatné vstupy ma obyvaci pokoj s
krbovymi kamny, loZznice, WC 1 koupelna.V 1. patie je kuchyné s dvermi do dvou
dva pokoji. Dalsi dva pokoje jsou samostatné piistupné z chodby, stejné tak i
koupelna s WC a spiz.

Pozemek: 278,00 m?

UZitna plocha: 167,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a St stavu 0,60

K5 Celkovy stav 0,60

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v podil. spoluvl.

0,80
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a St
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stavu; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v podil.
spoluvl.;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1829 000 167,00 10 952 0,27 2 957
Nazev: RD VySovice
Popis: Prodej rodinného domu 95 m2, pozemek 133 m2 VysSovice, okres Prostéjov
495 000 K¢

ke koupi rodinny diim v obci VySovice, ktery se nachazi na pozemku o celkové
vyméte 133 m2. Diim je napojen na elektiinu, vodu, plyn

Pozemek: 133,00 m?

Uzitna plocha: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST stavu
1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v podil. spoluvl.
0,80

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocetiovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST
stavu; VIiv pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v podil.
spoluvl.;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
495 000 95,00 5211 0,76 3960
Nazev: RD Kelcice
Popis: Prodej rodinného domu 98 m2, pozemek 203 m2 Vranovice-KelCice - Kelcice,

okres Prostéjov 1 500 000 K¢
Dim s vice nez stoletou historii ma své kouzlo, at’ uz se jedna o ptivodni tramovy,
nizky strop v patte, krbova kamna ¢i kastlovd okna. Od roku 2005 se pribéZzné
renovovalo, jsou zde nové betonové podlahy, koupelna s wc, venkovni omitky.
Duim je napojen na vSechny inzenyrské sité. Celkovd vymeéra pozemku vcetné
zahrady ¢ini 203 m2, z toho zastavéna plocha je 100 m2. Dispozicné je diim feSeny|
jako 4+1. V ptizemi najdete 2 obytné mistnosti, pruchozi kuchyni a koupelnu s we,
v patfe pak 2 loZnice. Ze zahrady je pfistup do dilny a na pldu, oboji slouzi jako
ulozny prostor. Parkovani je mozné pfed domem, ale ptijezd je mozny i zezadu pies
branu

Pozemek: 203,00 m?

UZitna plocha: 98,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v horSim provedeni a ST stavu 0,60

K5 Celkovy stav 0,60

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v podéil. spoluvl.
0,80

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST
stavu; VIiv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v podéil.
spoluvl.;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 98,00 15 306 0,27 4133
Nazev: priumérna jednotkova cena z vySe uvedeného ZP
UtZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podil. spoluvl. 0,80
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
5750 1,00 5 750 0,80 4 600
Nazev: RD Dobrochov
Popis: Prodej rodinného domu 153 m2, pozemek 285 m2 Dobrochov, okres Prostéjov
980 000 K¢

k prodeji rodinny dim v obci Dobrochov. Diim se nachéazi v klidné lokalité a je v,

puvodnim stavu pred rekonstrukci. Nemovitost ma tii mistnosti a da se rozsifit o

pudni prostor. K domu patii suché¢ WC, sklep dviir a zahrada o rozloze 132 m2.
Pozemek: 285,00 m?

UZitna plocha: 153,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt 1,00

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST stavu
1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v podil. spoluvl.
0,80
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Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a
ST stavu; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale v
podil. spoluvl.;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

980 000 153,00 6 405 0,72 4612
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 957 K¢/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 4 052 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 612 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 4 052 Ké/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 139,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 563 228 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Rodinny dim na LV 114
Odhad obvyklého najemného: 5 000,- K& mési¢né

Analyza trzniho najemného

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem nijem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1.0bytné prostory 5000 60 000

Celkovy vynos za rok: 60 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 2831441
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m? Nj K&/(m%ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 60 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 57 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 1000
Pojisténi 0,18 % * RC K¢&/rok 5097
Opravy a udrzba 3,00 % *RC Kc&/rok 84 943
Sprava nemovitosti 0,00% * RC Kd¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢é/rok 0
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Naklady celkem \Y K¢&/rok 91 040
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 0
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 0
4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnévaci hodnota 563 228 K¢
Vécna hodnota 903 938 K¢

z toho hodnota pozemku 337 650 K¢

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- objekt k celkové rekonstrukci nebo asanaci

Obvykla cena
550 000 K¢

slovy: Pétsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 114 v k.. Osi¢any odhaduji na ¢astku

550 000,- K¢. Idealni 1/6 potom na ¢astku 90 000,- K¢

- 17 -




5. ODUVODNENI
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

ocenit nemovitost zapsanou na LV 114 v k.4.OsicCany, okres Prostéjov jako podklad pro drazbu

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 550 000 K&

slovy: Pétsetpadesattisic K¢

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 52 v k.. Osicany odhaduji na ¢astku 550 000,- K¢,
idealné 1/6 potom na ¢astku 90 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

situovani 3
snimek z PM 2
vypis z LV 2
foto 0
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KONCESNI LISTINA

&.j.Zk-253/2134/01-Ja/3 - ocenovani majetku pro véci nemovité

V Bystfici pod Hostynem 10.9.2021

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6491-94/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

situovani 3
snimek z PM 2
vypis z LV 2

0

foto
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PANORAMA 3D POHLED

Osi¢any 27

Adresa

Ositany 27, 798 29 Kovalovice-Osicany - Osicany,
Cesko

A %
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Trasa UloZit Sdilet Tipyna
wlet

Dalsi odkazy:
Informace o parcele v Katastru nemovitosti
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :375ms, 390 prvkai. hitps://sgi-nahlizenidokn cuzk.cz/marushka/print.aspx

1z1 19.7.2021 11:30
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hitps://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print. aspx

NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :93ms, 461 prvkiL

upbzemek p.C.st.59
- 25 -
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :859ms, 2 prvkii tnps://sgi-mlxlizemaolnmuzkcz/mrmlim/pﬁn.aspx
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1z1 8.9.2021 15:56

pozemek p.¢.1299
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.01.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezlplatné délkovym pfistupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSBR 29 INS 23314/2020 pro Zuzana

Orbesové, Mgr.
Okres: Cz0713 Prostéjov Obec: 589641 Kovalovice-Osicany
Kat.uzemi: 671304 Osidany List vlastnictvi: 114
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
RGZicka Adolf, Bzenecka 4158/12, Zidenice, 62800 Brno 411205/441 4/6
RGzZidka Adolf, Naplavka 793/8, Staré Brno, 60300 Brno 690802/3848 1/6
Razidkova Marta, Bzenecka 4158/12, Zidenice, 62800 Brno  715111/3838 1/6
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 59 305 zastavénd plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Osicany, &.p. 27, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 59

1299 653 orna puda zem&d&lsky pudni
fond
Bl Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné uUdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
¢ Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Méstského soudu v Brné 58D-467/2005 ze dne
13.02.2006. Pravni moc ke dni 18.03.2006.
Z-4002/2006-709

Pro: Raziékova Marta, Bzenecka 4158/12, Zidenice, 62800 Brno RE/ICO: 715111/3838
RaZiéka Adolf, Bzeneckd 4158/12, Zidenice, 62800 Brno 411205/441
RuZidka Adolf, Naplavka 793/8, Staré Brno, 60300 Brno 690802/3848

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o schvaleni navrhu pozemkové Upravy &.Jj.SPU 025306/2013. o
vyméné vlastnickych prav v pozemkové Upravé a o zruSeni a zrizeni vécného bfemene. Pravni
moc ke dni 04.04.2013.

%-973/2013-709

Pro: Razidéka Adolf, Bzenecka 4158/12, Zidenice, 62800 Brno RC/ICO: 411205/441
Ruzicékova Marta, Bzenecka 4158/12, iidan.ice, 62800 Brno 715111/3838
RuzZidka Adolf, Naplavka 793/8, Staré Brno, 60300 Brno 690802/3848

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1299 30810 352
31010 301

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovistd Prostdjov, kod: 709,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.01.2021 00:00:00
Okres: C20713 Prostéjov Obec: 589641 Kovalovice-Osi&any
Kat.lGzemi: 671304 Osicany List vlastnictvi: 114
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Prostéjov, koéd: 709.

Vyhotoveno: 26.01.2021 15:20:26

Vyhotovil:
Cesky trad zemémérficky a katastrdlni - SCD

ve ktersm vykondvd stdtni sprdvu katastru

i,
i§té Prostéjov,

ucky kraj, Katastralni pracovi
strana 2

Nemovitesti jsou v dzemnfm o
Katastralni Gfad pro Olomo
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