ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6490-93/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ obvyklé nemovitosti zapsané na LV 4935 v k.. Dolni Chodov

Znalec: Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Zadavatel: Drazebni spole¢nost MORAVA s.r.0. ICO: 26275953

Dlouha 4433

760 01 Zlin

Cislo jednaci: 6490

OBVYKLA CENA 1 550 000 K¢

Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 15.8.2021 Vyhotoveno: V Bystfici pod Hostynem 15.9.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 4935 v k.. Dolni Chodov jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 4935 v k.u. Dolni Chodov jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.8.2021 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) vypisy zLV
2) SUP obce v platném znéni



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Chodov, k.i. Dolni Chodov
Adresa nemovité véci: Dolni Chodov 618, 357 35 Chodov

Vlastnické a evidencni udaje
J.L.s.r.0., RC/ICO: 07770111, Bélehradska 858/23, 12000 Praha, LV: 4935, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyly znalci k dispozici zddné projektové ani jiné podklady Ocenéni je
provedeno na zakladé pouze venkovni prohlidky. Znalci nebyl umoznén vstup do oceiiované BJ.

Mistopis

Meg¢sto Chodov 7 km zapadné od Karlovych Varti. Ve mésté rozsifena obcCanskd vybavenost a
kompletni infrastruktira. Dopravni spojeni zelezni¢ni a autobusovou dopravou s Karlovymi Vary a
Sokolovem.

Bytovy dim ¢.p.616-618 po pravé strané silnice Hlavni a SZ okraji mésta ve stavajici rezidencni
zastavbeé - vSe viz. situace v piiloze.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD X byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona L] nédkupni zéna
O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vert. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smisena zastavba
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2208 Meésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov

Celkovy popis nemovité véci
Bytovy diim na LV 3596 v k.u. Dolni Chodov

Bytovy diim se tfemi vchody €.p.616-618 se sedmi nadzemni podlazimi a plochou stfechou. V I. NP
spolecné prostory a jednotlivé sklepy k bytim, ve vchodech 616 a 618 po 13 BJ, ve vchod¢ 617
potom 19 BJ - celkem 45 BJ v osobnim vlastnictvi. Ocetlovana BJ ¢.618/4 ve IL.NP vchodu ¢.p.618
po pravé stran¢ schodiste.

Bytovy dim v ptivodnim stavu se zateplenou fasadou a novou krytinou. Vlastni bytova jednotka v
puvodnim stavu. Typovy TO6B-KV obytny dim, stafi 49 rokii. Dim je postaven na st. p.¢. 221 o
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vyméie 550m2

Dim ma 7 NP. Je bézné udrzovan, jeho technicky stav odpovidéa stafi. Je napojen na rozvody
elektroinstalace,kanalizace, vodovodu,plynovodu a dalkové vytapéni. Byt je v puvodnim stavu bez
revitalizace bytového jadra. UP plocha bytu 72,00m2. Spoluvlastnicky podil 723/26580

Dispozi¢ni FeSeni: bytova jednotka velikosti 3+1 s balkonem a sklepni mistnosti.

Technické FeSeni: standartni panelovy bytovy dim, plocha stfecha a foliova izolace klempiiské
konstrukce z poplast.plechu, vnéjsi zateplena fasadda, betonové vnitini schodisté. Bytova jednotka
ma standartni rozvody zdravotechniky a elektroinstalace, standartni zafizovaci predméty - Vv
koupeln¢ vana a umyvadlo, samostatny splachovaci zachod a standartni kuch. linka ,plynovy sporak
Vytapéni ustfedni centrdlni. Bytova jednotka ma plastova okna, vnitini dievéné dvefe do ocel.
zarubni, typovou tpravu panelt, typové umakartové bytové jadro, betonové podlahy - krytina PVC

Znalci nebyla umoznéna vnitini prohlidka - ocenéni provedeno ndhradni metodikou

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentat: - viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. bytova jednotka 618/4
2. pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. bytova jednotka ¢.618/4
2. Vynosova hodnota
2.1. bytova jednotka 618/4
3. Porovnavaci hodnota
3.1. bytova jednotka ¢.618/4



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka ¢.618/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Dolni Chodov 618
357 35 Chodov
LV: 4935
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Chodov
Katastralni uzemi: Dolni Chodov
Pocet obyvatel: 13 300

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 751,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * Oz * O4 * Os * Og = 510,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
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Nazev znaku Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce




2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi \V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01

ucel uziti realizované stavby



9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez vlivli | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,980

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,000

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,980

1. bytova jednotka 618/4

standartni panelovy bytovy dim, plochd stfecha a foliova izolace klempifské konstrukce z
poplast.plechu, vngjsi zateplena fasada, betonové vnitini schodisté. Bytova jednotka ma standartni
rozvody zdravotechniky a elektroinstalace, standartni zatizovaci pfedméty - v koupelné vana a
umyvadlo, samostatny splachovaci zachod a standartni kuch. linka ,plynovy spordk Vytapéni
ustfedni centralni. Bytova jednotka mé plastovd okna, vnitini dfevéné dvefe do ocel. zéarubni,
typovou tpravu panelt, typové umakartové bytové jadro, betonové podlahy - krytina PVC

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel

Stari stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 14 386,- K¢&/m?

, koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

celkem: 72* 1,00 = 72,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 72,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, |l 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé 1 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Giplné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni i 0,00



vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové Il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu "I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Viy *0,750 = 0,669
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 14 386,- K&/m? * 0,669 = 9 624,23 K&/m?
CBp=PP*ZCU * IT* 1p =72,00 m? * 9 624,23 K&/m? * 1,020 * 0,980= 692 667,38 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 692 667,38 K¢
2. pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
Zattidéni Zakl. cena Index  Koef. Upr. cena




[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 510,- 0,980 499,80
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2211 550 499,80 274 890,-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 550 274 890,-
I?ozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 274 890,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 723/ 26 580
Pozemek - zjisténa cena celkem = 7 477,26 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. bytova jednotka ¢.618/4

| Vécna hodnota dle THU

standartni panelovy bytovy dium, plocha stfecha a foliova izolace klempiiské konstrukce z
poplast.plechu, vnéjsi zateplena fasada, betonové vnitini schodisté. Bytova jednotka ma standartni
rozvody zdravotechniky a elektroinstalace, standartni zafizovaci pfedméty - v koupelné vana a
umyvadlo, samostatny splachovaci zachod a standartni kuch. linka ,plynovy spordk Vytapéni
ustfedni centralni. Bytova jednotka mé plastovd okna, vnitini dfevéné dvefe do ocel. zdrubni,
typovou tpravu panelt, typové umakartové bytové jadro, betonové podlahy - krytina PVC

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

celkem Obytné prostory 72,00 m? 1,00 72,00 m?

Celkova podlahova plocha 72,00 m? 72,00 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchd
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

betonové (ZB) pasy s izolaci
sendvicove s izolaci o min. tl. 24 cm
Zelezobetonové montované
stiecha plocha

PVC folie

poplastované

dvouvrstvé vapenné omitky
zatepleni s probarvenou omitkou,
chybi

zelezobetonove, povrch PVC
dievéné

standartni

standartni plastova

PVC

ustiedni

svételnd a tfifazova
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17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohiev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

ano

plastové trubky
plastové potrubi
rozvod zemniho plynu
centralni ohfev vody

plynovy sporak
WC, umyvadlo, vana

osobni vytah

SLP, STA, vest.skiiné

instalacni Sachty

Jednotkova cena 50 000 K&/m?
Podlahova plocha 72,00 m?
Reprodukéni cena 3 600 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 194 400 194 400 5,47
2. Svislé konstrukce 18,20 655 200 655 200 18,44
3. Stropy 8,40 302 400 302 400 8,51
4. Krov, stiecha 4,90 176 400 176 400 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 82 800 82 800 2,33
6. Klempitské konstrukce 0,70 25 200 25 200 0,71
7. Uprava vnitinich povrchii 5,70 205 200 205 200 5,78
8. Uprava vnéj$ich povrchd 2,90 104 400 104 400 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 46 800 0 0,00
10. Schody 2,90 104 400 104 400 2,94
11. Dvefie 3,30 118 800 118 800 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 190 800 190 800 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 108 000 108 000 3,04
15. Vytapéni 4,80 172 800 172 800 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 183 600 183 600 5,17
17. Bleskosvod 0,40 14 400 14 400 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 115 200 115 200 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 111 600 111 600 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 14 400 14 400 0,41
21. Ohftev teplé vody 2,20 79 200 79 200 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 68 400 68 400 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 140 400 140 400 3,95
24. Vytahy 1,30 46 800 46 800 1,32
25. Ostatni 5,70 205 200 205 200 5,78
26. Instalacni pref. jadra 3,70 133 200 133 200 3,75
Upravena reproduk¢ni cena 3553200 K¢
Podlahové plocha 72,00 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 49 350 K¢/m?
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Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 72,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 49 350
Reproduk¢éni hodnota (RC) K¢ 3553 200
Stari rokl 50
Dalsi zivotnost rokl
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1776 600
2. Vynosova hodnota
2.1. bytova jednotka 618/4
Obvyklé najemné v misté a ¢ase: do 10 000,- K¢ mési¢né .
Analyza trzniho najemného
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory 8 000 96 000 6,00
Celkovy vynos za rok: 96 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahové plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 3553 200
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?*ro
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢/rok 96 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 91 200
Naklady (za rok)
Dai z nemovitosti K¢/rok 800
Pojisténi 0,056% *RC Kc/rok 1777
Opravy a udrzba 2,00% *RC Kc/rok 71 064
Sprava nemovitosti 0,10 % * RC  K¢é/rok 3553
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \% K¢é/rok 77194
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 14 006
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 233 433

3. Porovnavaci hodnota
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3.1. bytova jednotka ¢.618/4

Ocenovana nemovita véc
Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK .

UZitna plocha: 72,00 m?
Plocha pozemku: 5 560,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: BJ 3+1
Popis: Prodej bytu 3+1 64 m2 Husova, Chodov 1 500 000 K¢
Byt 3+1, 64.5 m2, 3Np
UZzitna plocha: 64,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - podobna BJ 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Celkovy stav - podobna BJ;
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 64,00 23 438 0,95 22 266
Nazev: BJ 3+1
Popis: Prodej bytu 3+1 72 m2 Revoluéni, Chodov 1 590 000 K¢

prodej bytu 3+1 v Chodové u K.Varti s lodzii. Byt se nachdzi v idealnim 1 patie
bytového domu, ktery je ve velmi dobré lokalit¢ Revoluc¢ni ulici, kde je pobliz
veskera obcanskd vybavenost

UZitna plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty: “l =] a0l .:'F'{'-i'z'ﬂ-:‘\'
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 ) e e R
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobna BJ 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Provedeni a vybaveni -
podobna BJ;
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 590 000 72,00 22 083 0,95 20 979
Nazev: BJ 3+1
Popis: Prodej bytu 3+1 64 m2 ndmésti 9. kvétna, Chodov 1 450 000 K¢

k prodeji bytovou jednotku o dispozici 3+1, o velikosti 64,8m2, nachazejici se ve 2.
patie zatepleného panelového domu s eurovytahem. Byt je v plvodnim, velmi
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dobrém, udrzovaném stavu, s plastovymi okny, s elektroinstalaci castecné v Cu.
Bytové jadro je umakartové, s vanou se zasténou, toaleta oddélené, dlazba. Zanovni
kuchyniska linka, kuchyné a chodba s dlazbou. VSechny tfi pokoje jsou samostatné,
s parketami. Okna bytu jsou situovana na JV a SZ

UZzitna plocha: 64,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobna BJ 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Provedeni a vybaveni -
podobna BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1450 000 64,00 22 656 0,95 21523
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 979 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 21 589 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 22 266 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priméra jednotkova cena 21 589 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 72,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1554 408 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. bytovéa jednotka 618/4 692 667,40 K&

2. pozemek 7 477,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 700 144,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 700 140,- K¢

slovy: Sedmsettisicjednostoctyticet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
700 140 K¢

slovy: Sedmsettisicjednostoctyticet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
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1. Vécna hodnota staveb
1.1. bytova jednotka ¢.618/4
2. Vynosova hodnota
2.1. bytova jednotka 618/4
3. Porovnavaci hodnota
3.1. bytova jednotka ¢.618/4

1776 600,- K¢
233 433,30 K¢

1554 408,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

1 554 408 K¢
233 433 K¢
1 776 600 K¢

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
1550 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklou cenu bytové jednotky ¢.618/4 zapsanou na LV 4935 v k.. Dolni Chodov odhaduji na

¢astku 1 550 000,- K&
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5. ODUVODNENI
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 4935 v k.i. Dolni Chodov jako podklad pro drazbu

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 1550 000 K¢&
slovy: Jedenmilionpétsetpadesattisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace 2
situovani nemovitosti 3
snimek z PM 1
vypisy z LV 3
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Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 6490.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6490-93/2021 evidence posudkd.

V Bysttici pod Hostynem 15.9.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bystfice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6490-93/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 2
situovani nemovitosti 3
snimek z PM 1
vypisy z LV 3
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :62ms, 236 prvkit hitps://sgi-nahlizenidokn cuzk.cz/marushka/print.aspx

1z1 15.9.2021 20:06
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V¥PIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2021 21:15:03

Viastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov

Kat.lzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictyi: 4935
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo

J.L. s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 12000 Praha 07770111
2

B Nemovitosti

Jefinotky Podil ha
C.p./ Ty spoleénych Gastech
¢.jednotky Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

618/4 byt byt.z. 723/26580
Vymezeno v:
Budova Chodov, &.p. 616, 617, 618, byt.dlm, LV 3596
na parcele 2211, LV 3596
Parcela 2211 zastavéni plocha a nadvori 550m2
Bl Vécna prava sloufici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vCetné souvisejicich tudajld

Typ vztahu

o Zastavmi pravo smluvni

k zajiSténi pohledavek a jejich pfislusSenstvi az do celkové vySe 800.000,- K& vzniklych
na zakladé Smlouvy o uvéru ze dne 21.8.2020, které budou vznikat ze smlouvy o Gvéru ze
dne 21.08.2020 a zastavni smlouvy do 31.12.2030.

Oprdvnéni pro
MONEY SOLUTION s.r.o., Jifiho z Podébrad 592, 68601
Uherské Hradisté, RC/ICO: 06585540

Povinnost k
Jednotka: 618/4

Listina Smlouva o zFizeni zAstavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 25.08.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 01.09.2020 10:24:00. Zapis
proveden dne 02.10.2020; uloZeno na prac. Sokolov

V-4253/2020-408
Poradi k 01.09.2020 10:24

Souvisejici zdpisy
Zzavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zFizeni zAstavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 25.08.2020. Pravni Gu&inky zapisu k okamZiku 01.09.2020 10:24:00. Zapis
proveden dne 02.10.2020; uloZeno na prac. Sokolov

V-4253/2020-409
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zZfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 25.08.2020. Pravni uéinky zadpisu k okamZiku 01.09.2020 10:24:00. Zapis
proveden dne 02.10.2020; uloZeno na prac. Sokolov

V-4253/2020-409

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

2tru nemovitosti CR
raj, Katastralni pracovidt® Sokolov, kdd: 409.
strana 1

Nemcvitosti jsou v Gzemnim obvody, ve ktersm vykondvd stdtnd spravy kata
Katastralni aF¥ad pro Karlovarsk
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2021 21:15:03

Tkres: CS0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov

Kat.Gzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 4935
VvV kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

Typ vztahu

ez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava
soucasné zfizovaného.
Oprdavnéni pro
MONEY SOLUTION s.r.o., Jifiho z Podébrad 592, 68601
Uherské Hradisté, RC/ICO: 06585540
Povinnost k
Jednotka: 618/4
Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zékazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 25.08.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.08.2020 10:24:00. Z&apis
proveden dne 02.10.2020; uloZeno na prac. Sokolov
V-4253/2020-409
Pofadi k 01.09.2020 10:24

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.08.2020. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 25.08.2020 11:31:56.
Zapis proveden dne 30.08.2020.
V-4133/2020-409
Pro: J.L. s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/I1C0: 07770111

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i tudaje o budové a p ich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovimi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisSté Sokolov, kod: 403.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.07.2021 21:28:01
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vvhotoveno ddlkovym pIistupem

Podpis, razitko: REzent Phz svssssniensiswmes

fvu katastry nemevitosci CR
= Sokolowv, kod: 4081

Nemovitosti jsou v &

Hatastralni 4

mnim obvedu, ve kterém vykondvé st
T kraj, Katastrilni pracov
strana Z

o Karlovarsk
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti hitps://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=VVKW...

| Pro zobrazeni viastnika a dalSich idajl se ptihlaste nebo zadejte kontrolni kod. |

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 22114 ﬁ/“" \.—-—r‘

Obec: Chodov [5603831 &
»
Katastralni Gzemi: Dolni Chodov [652172] =

Cislo LV: 3596 "5
Vyméra [m?: 550 n

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢.p. 616, 617 618

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Sokolovd

Zobrazené didaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.09.2021 19:00.

1z2 15.9.2021 20:06
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