URCENI OBVYKLE CENY

Strucny popis predmeétu urceni obvyklé ceny

odhad obvyklé ceny nemovitosti zapsané na LV 57 v k.u. Nydek

Odhadce: Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Zadavatel: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6459

OBVYKLA CENA 2 500 000 K¢ az 5 500 000 K¢

Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 8.5.2021 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 10.8.2021



1. ZADANI

1.1. Zadani, odborna otazka zadavatele

ocenit rodinny diim na pozemku p.¢.st.59 a pozemky p.c.st.59, p.¢.1209,1210,1213,1214 a 1216
zapsané na LV 57 vk.u. aobci Nydek jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel uréeni obvyklé ceny
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.5.2021 za pfitomnosti vlastnika nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) vypis zLV ¢€.57 ze dne 6.5.2021
2) SUP obce v platném znéni



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Nydek, k.u. Nydek
Adresa nemovité véci: Nydek 53, 739 95 Nydek

Vlastnické a evidencni udaje

Czentoria s.r.0., RC/ICO: 08322228, Tiida T.Bati 5331, 760 01 Zlin, LV: 57, podil: 2/ 3
475413447, Anna Pilchova, Nydek™ 495, 739 98 Nydek”, LV: 57, podil: 1/3

Mistopis

Obec Nydek na trase Ostrava - Tiinec - Zilina asi 7 km vychodné od T¥ince.
V obci zakladni obCanskéa vybavenost a kompletni infrastruktiira . Ocefiovany objekt na samot¢ asi
1,5 km severné od centra obce - viz. situace v piiloze.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ¥ RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona L] nédkupni zéna
(Xl ostatni
Pipojky: OO/ voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): L MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - samota
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2659 Obec Nydek, €. p. 251, 73995 Nydek

Celkovy popis nemovité véci

Prizemni z ¢asti podsklepeny objekt se sedlovou stfechou a volnym ptidnim prostorem na samot¢
vedeny jako rodinny dim. PfisluSenstvi objekt nema, o je pravdépodobné napojen pouze na
piipojku vody ze skupinového gravitatniho vodovodu a na ptipojku NN. Odkanalizovéani do
nefunkéni jimky na vyvaZzeni.

Objekt pravdépodobné z 30.let minulého stoleti postupné opravovany v dobé prohlidky s moralné
dozitymi prvky kratkodobé Zivotnosti ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu ke kompletni
rekonstrukci!

Pozemek pod stavbou a dvorem p.¢.st.59 a pozemky kolem domu p.¢.1209,1210,1213,1214 a 1216
vedené jako ornd, trvaly travni porost a zahrada v3e z hlediska sougasné platného SUP v
nezastavitelné ¢asti obce - zemédélské pozemky mimo p.¢.st.59 a p.¢.1210 zahrada - idealni
pozemky k rekreacnimu vyuziti v mirném jiZznim svahu nad obci Nydek.

V piipadé zmény SUP rovnéz idealni lokalita k rekreaénimu vyuziti.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentar: pomérn¢ Spatny piijezd po nezpevnéné komunikaci !

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
Komentaf: Objekt k celkové rekonstrukci

3.2. Obsah



4. URCENI OBVYKLE CENY

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena volnych pozemki pro vystavbu RD v misté a ¢ase: od 1 000,- K& do 2 000,- K&/m?.
V daném piipad¢ se jedna o pozemky na samoté s moznosti vyuziti objektu s pfilehlym pozemkem
k rekreacnim ucelim. Vzhledem k této skutecnosti se cena pozemku p.¢.st.59 a piilehlé zahrady (
vie uréeno z hlediska sou¢asné platného SUP k rekrea¢nimu vyuziti ) mohla pohybovat kolem 1
000,- K&/m?. Cena ostatnich pozemkii vzhledem k tomu,Ze jsou z hlediska soudasné platného SUP
uréeny pouze k zemédélské Einnosti odhaduji na &astku kolem 50,- K&/m? . V piipadé zmény UP
a vzhledem ke skute¢nosti, Ze jsou pozemky ve funkénim celku s rodinnym domem v lukrativnim
lokalit&, by se mohla pohybovat kolem 200,- K&/m? pfi jejich vyméie 16 745 m?

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: zemédélské pozemky
Popis: Prodej pozemku 15 660 m2 Hradek, okres Frydek-Mistek
783 000 K¢ (50 K¢ za m2)

V podhorské obci Hradek, kterd se nachazi v okrese Frydek-Mistek v
Moravskoslezském kraji, nabizime k prodeji soubor pozemki o celkové vyméte 15
660 m2. Jeden z pozemk je v soucasné dobé obhospodafovan. Dle katastru
nemovitosti jsou vedeny jako ostatni plocha a orna ptda.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]

783 000 15 660 50,00 0,99 49,50

Nazev: pozemek Navsi

Popis: Prodej stavebniho pozemku 5 998 m2 Navsi, okres Frydek-Mistek
1 199 600 K¢ (200 K¢ za m2)
k prodeji pozemek o celkoveé vyméie 5.998m?2 v klidné €asti obce Navsi. Nemovitost
se sklada z n€kolika parcel — les, trvalé prosty, zahrada, orné ptida. Ptes ¢ast pozemkt
je vedenti elektrické energie, nutné dodrzovat ochranné pasma. Vodovodni fad na
hranici pozemku. Pozemek je slunny, ¢ast pozemku ve svahu, zbyla ¢ast pozemku
rovinata.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1199 600 5998 200,00 0,99 198,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 50 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 124 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 198 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&]

zastavéna plocha a st.59 324 1 000,00 324 000
nadvofi
zahrada 1210 1396 1 000,00 1 396 000
trvaly travni porost 1209 745 50,00 37 250
orna ptuda 1213 12 033 50,00 601 650
orna pida 1214 3125 50,00 156 250
trvaly travni porost 1216 842 50,00 42 100
Celkova vyméra pozemkii 18 465 Hodnota pozemkii celkem 2 557 250

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim na pozemku p.c¢.st.59

Dispozi¢ni FeSeni:

Vstup ze dvora do pti¢né chodby, v ¢ele schodisté do sklepa a do podkrovi. Po pravé strané vstup
do kuchyné s obyv. pokojem, po levé strané pokoj . V L.PP dva sklady, volny ptidni prostor

Technické FeSeni:

Kamenné zéklady bez funkéni izolace, zdivo [.LPP  kamenné, ostatni pravdépodobné cihelné v tl.
do 45 cm v ¢asti vlhké vlhké, stropy I.PP betonové, NP s rovnym omitanym podhledem dievéné
tramové, sedlovy krov a krytina z zivicnych past, poskozena, Zlaby a svody chybi, pouze
oplechovani parapetil z pozink. plechu, vnitini hladké omitky, venkovni omitky rovnéz hladke s
natérem. Betonové schodisté do sklepa a dievéné na plidu. Dfevéné podlahy obytnych mistnosti,
cementové potéry a PVC v ostatnich mistnostech.Vnitini obklady chybi. Dfevéna kastlova
standartni okna , dfevéné vnitini dvete do dfevénych ramovych zarubni. Vnitini rozvody
zdravotechniky nefunk¢ni, elektroinstalace tfifazova. Vytapeéni chybi,zatfizovaci pfedméty - pouze
nefunkéni WC.



Prvky kratkodobé Zivotnosti bud’ chybi nebo jsou technicky dozité k rekonstrukei , prvky
dlouhodobé zivotnosti vyzaduji opravu - izolace zdiva proti vlhkosti! Objekt ve velmi Spatném ST
stavu k celkové rekonstrukci !

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

I.PP 5,00%6,50 = 3250 2,00m

I.NP 12,50*9,60 = 120,00 2,60 m

podkrovi 0,00 0,00 m
152,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP spodni ¢ast 32,50*%2,10 = 68,25
NP vrchni ¢ast 120,00*2,60 = 312,00
Z stfedni ¢ast 12,00*3,50/2 = 21,00
Obestavény prostor - celkem: 401,25 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady betonové pasy bez funkéni izolace P 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy dfevéné s omitanym podhledem, S 100

betonové nad 1.PP

4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina Ziviéna S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 50
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech, pouze parapetyo S 50
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky hladka S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody dfevéné, betonové do I.PP S 100
12. Dvete hladké plné dveie S 100



13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny povrch P 50
15. Podlahy ostatnich mistnosti cem.potér P 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi, nefunkéni C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi, nefunk¢ni C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi, nefunk¢ni C 100
25. Zachod splachovaci, nefunkénii C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef. gl%r_ags(rlli}{
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce C 0,90 50 0,00 0,00

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 50 1,00 0,45

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 50 0,46 0,51

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 68,39
Koeficient vybaveni K4: 0,6839



Ocenéni

Z4kladni cena (dle pil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6839
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 3 318,01
Plna cena: 401,25 m® * 3 318,01 K&/m?® = 1 331 351,51 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 91 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 29 rokti

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *91/120=75,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,8 % / 100) * 0,242
Rodinny dim na pozemku p.¢.st.59 - zjiSténa cena = 322 187,07 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim na LV 57

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK .

UZitna plocha: 152,00 m?
Obestavény prostor: 401,25 m®
Zastavéna plocha: 120,00 m?
Plocha pozemku: 18 465,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Popis:

Pozemek:

chalupa Nydek
Prodej chalupy 180 m2, pozemek 13 049 m2 Nydek, okres Frydek-Mistek
5 800 000 K¢
ke koupi chatu (RD) s ¢islem popisnym (roubenku) 5+kk, 180m2, se stodolou a
vinnym sklipkem, Nydek. Stafi domulO let. Dim se nachazi v krasné a klidné
lokalité¢ kopcti Nydku s dobrou dostupnosti po obecni asfaltové komunikaci. K|
domu naleZi i1 rozsahlé pozemky, které zajistuji klid, soukromi a krasny vyhled.
Diim byl postaven na plvodnich kamennych zékladech, které prosly kompletni
rekonstrukci a na zdkladové desce byla vystavena tato roubenka. Dispozi¢ni feSenf
budovy - ptizemi, vstupni chodba se schodi$tém do patra a prilezem do sklepa, dva
mensi pokoje, velky obyvaci pokoj s kuchyni a ptipravou na krb a koupelna s WC a
vstupem na zahradu. V patfe jsou dva pokoje. Dim je pfipraven pro vytapéni
pfimotopy a v nékterych mistnostech mé nainstalované el. podlahové vytapéni.
Moznost také vytapét krbem (ptiprava na krb). Ohiev vody je zajistén el. bojlerem.
Dlm je napojen na el. a ma vlastni vrt na vodu, odpad feSen septikem. Diim je ve
velmi dobrém stavu

13 049,00 m?

UZitna plocha: 180,00 m?

- 10 -



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00

K3 Poloha - v lepsi lokalité 1,20

K4 Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im ST stavu a vybaveni
0,60

K5 Celkovy stav 0,60

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi lokalité; Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im ST stavu a
vybaveni; Vliv pozemku - vét$i pozemky;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5 800 000 180,00 32 222 0,49 15 789
Nazev: Chata Nydek
Popis: Prodej chaty 120 m2, pozemek 323 m2 Nydek, okres Frydek-Mistek

2 300 000 K¢
Chata je z Casti zdéna a z Casti dievéna. Je napojena na elektfinu, voda je feSenal
formou studny, odpady Zumpou s trativodem. V chaté je sprchovaci kout a
splachovaci WC. Na patfe se nachazi mald kuchyn se spizi, obyvaci pokoj se
vstupem na terasu a mald loznice. V druhém patie se nachazi dva obytné pokoje a
vstup na pidu s pudnim prostorem. K chaté nélezi pozemek o vyméfe 323 m2.
Ptijezd k chaté je po obecni komunikaci.

Pozemek: 323,00 m?

UZitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu0,70
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku - podstatné vétsi pozemky 1,50
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu;
Vliv pozemku - podstatné vétsi pozemky;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 300 000 120,00 19 167 0,84 16 100
Nazev: chata Horni Lomna
Popis: Prodej chaty 180 m2, pozemek 1 700 m2 Horni Lomna, okres Frydek-Mistek
2999 000 K¢

Proddm 2 .chaty v Horni Lomné - Pfela¢ k rekreaénimu 1 komerénimu vyuZiti
.Soucasti prodeje jsou dalsi 2.mensi budovy a pozemek s moznosti vystavby r.
domu 1700m2. Elektfina v médi, voda v plastu napojend na studnu, cistickal
odp.vod

- 11 -



Pozemek: 1 700,00 m?

Uzitna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§Sim provedeni a St stavu0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku - podstatné vétsi pozemky 1,40
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v leps$i poloze; Provedeni a vybaveni - v horS§im provedeni a St stavu;
Vliv pozemku - podstatné vétsi pozemky;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2999 000 180,00 16 661 1,02 16 994
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 15 789 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 16 294 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 16 994 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 16 294 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 152,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2476 688 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Rodinny diim na LV 57

Objekt v soucasném ST stavu tézko pronajimatelny. Vzhledem k moZnému dosazZitelnému
najemnému a stavebnétechnickému stavu objektu je vynosova hodnota objektu nulova

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem nijem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1.0Obytné prostory 0 0

Celkovy vynos za rok: 0
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 1331 352
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m? Nj K&/(m%ro
k)
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Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 0

Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 0
Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti Ké&/rok 3 000
Pojisténi 0,15% * RC K¢/rok 1997
Opravy a udrzba 3,00% * RC Kc/rok 39941
Sprava nemovitosti 0,00% * RC K¢/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 44 938
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 0
Mira kapitalizace % 0,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 0

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2476 688 K¢
Vécna hodnota 2 879 437 K¢
z toho hodnota pozemku 2557250 K¢

Silné stranky

- pomérné rozlehlé pozemky o celkové vyméie 18 465 m?
- lukrativni lokalita v jiznim svahu s vyhledem na udoli obce

Slabé stranky

- objekt ve Spatném ST stavu ke kompletni rekonstrukci
- S§patné piijezdné pozemky po nezpevnéné komunikaci
- v lokalité pouze piipojka NN

Obvykla cena
2500 000 K¢ az 5500 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsettisic K& az Pétmiliontpétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 57 v k.i. Nydek odhaduji na ¢astku

2 500 000,- K¢ .

V piipadé zmény UP s mozZnosti zastavby okolnich pozemkii potom by se cena mohla
pohybovat nasledovné:

vlastni rodinny domek s pozemky p.¢.st.59 a p.¢.1210: 2500 000,- K¢
ostatni pozemKky o celkové vymére 16 745 m2 po 200,- Ké/m2 3 000 000,- K¢
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5. ODUVODNENI
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

ocenit rodinny diim na pozemku p.¢.st.59 a pozemky p.c.st.59, p.¢.1209,1210,1213,1214 a 1216
zapsané na LV 57 vk.u. aobci Nydek jako podklad pro drazbu

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 2500 000 K¢ az 5 500 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsettisic K¢ az Pétmiliontpétsettisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 4
snimek z PM 1
situovani 3
vypis z LV 2
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KONCESNI LISTINA

&.j.Zk-253/2134/01-Ja/3 - ocenovani majetku pro véci nemovité

V Bystfici pod Hostynem 10.8.2021

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6459-62/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 4
snimek z PM 1
situovani 3
vypis z LV 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2021 09:55:03

Okres: Cz0802 Frydek-Mistek Obec: 507091 Nydek
Kat.tzemi: 708186 Nydek List vlastnictvi: 57
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A vVlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Czantoria s.r.o., tfida TomaSe Bati 5331, 76001 Zlin 08322228 2/3
Pilchova Anna, &.p. 495, 73995 Nydek 475413/447 1/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 59 324 zastavéna plocha a 3T
nadvori
Souc¢dsti je stavba: Nydek, &.p. 53, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 53 2
1209 745 trvaly travni porost zemédélsky pudni
¥eq fond
1210 1396 zahrada %i zemé&délsky pudni
Z fond
1213 12033 orna puda zem&d&lsky phdni
fond
1214 3125 orna puda Z' zemédélsky pudni
fond
1216 842 trvaly travni porost = zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna préva slouZici ve prospéch nemovitesti v &asti B - Bez zdpisu
C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich ddajit - Bez zapisu

D Pozndmky a dalii obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud ve Frydku-Mistku, JUDr. Jana Matyskova- notarka 47
D-896/2018 -62 ze dne 17.12.2018. Pravni moc ke dni 17.12.2018. Pravni uéinky zdpisu k
ckamZiku 19.12.2018 09:13:25. Zapis proveden dne 28.12.2018.

V-5343/2018-832

Pro: Pilchova Anna, &.p. 495, 73995 Nydek RE/10: 475413/447

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.12.2020 12:31:50.
Zapis proveden dne 19.01.2021.
V-4850/2020-832

Pro: Czantoria s.r.o., tfida TomaSe Bati 5331, 76001 Zlin RC/IC0: 08322228

o Smlouva kupni ze dne 18.02.2021. Pravni ucéinky zépisu k okamZiku 19.02.2021 11:00:00.
Zapis proveden dne 15.03.2021.
V-742/2021-832

Pro: Czantoria s.r.o., tfida TomaSe Bati 5331, 76001 Zzlin RCE/IC0: 08322228

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

f CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2021 092:55:03

Okres: C20802 Frydek-Mistek Obec: 507091 Nydek
Kat.uzemi: 708186 Nydek List vlastnictvi: 57

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Zadach (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra[m2]

1209 83544 745

1210 83544 1396

1213 83544 12033

1214 83544 3125

1216 83544 842

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec, kéd: 832.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.05.2021 10:11:43
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno délkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizent PU; ;oacenseesssaanss

UFad pro t
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