URCENI OBVYKLE CENY

Cislo polozky: 6482-85/2021

Strucny popis predmétu urceni obvyklé ceny

obvyklé rodinného domu zapsané¢ho na LV 1097 a pozemcich na LV 55 v k.i1.Sobé&Sice

Odhadce: Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Zadavatel: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6482

OBVYKLA CENA 10 500 000 K¢

Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 3.8.2021 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 9.8.202



1. ZADANI

1.1. Zadani, odborna otazka zadavatele

ocenit rodinny dtim &.p.373 v ulici Stépankové v Brné - Sobé&sicich zapsany na LV 1097 aLV 55 v
k.a.Sobésice jako podklad pro drazbu

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.8.2021 za pfitomnosti vlastnika a objednatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) wvypis z KN
2) cenova mapa mésta Brna
3) SUP obce v platném znéni



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. SobéSice
Adresa nemovité véci:  Stépankova 373, 64400 Brno, Sobé¢sice

Vlastnické a evidencni udaje
SIJM Neuschl Vladimir a Neuschlova Iva, ’gtépémkova 373, 644 00 Brno, podil 1/ 1

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: | bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni

Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice II.,II1.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Celkovy popis nemovité véci

Znalci nebyla umoZnéna prohlidka interiérli, ocenéni provedeno nahradni metodikou.

Technické FeSeni: predpokladané

Standartni zdény diim z konce 70 let zdény na betonovych izolovanych zakladech. Stropy
keramické,schodisté betonové, stiecha polovalbova, krytinu tvoti palena taska. Klempitské
konstrukce z FeZn plechu. Venkovni omitky jsou btizolitové, vnitini Stukové. Koupelna, WC a
kuch.linka ma keramickou dlazbu a obklad, podlahy obytnych mistnosti jsou vlyskové, ostatni
kombinace PVC a ker. dlazby. Okna jsou plastova standartni, dvete difevéné do ocelovych zarubni,
vrata v NP jsou dievéna

V objektu jsou provedeny standartni rozvody zdravotechniky a rozvody 400/240 V.

Objekt ve velmi dobrém stavu

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim ¢.p.373
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. ostatni stavby
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Porovnavaci hodnota
5.1. porovnavaci hodnota



4. URCENI OBVYKLE CENY
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim €.p.373

| Vécna hodnota dle THU
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
I.PP 0,00 m?
I.NP

110*0,8 = 88,00 m?
I1.NP

110*0,8 = 88,00 m?
podkrovi

110*0,5 = 55,00 m?

231,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.PP 0,00 0,00m
I.NP 11,00*%10,00 = 110,00 3,00 m
I1.NP 11,00*%10,00 = 110,00 3,00 m
podkrovi 11,00*%10,00 = 110,00 2,30 m
330,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m®]

NP vrchni ¢ast LNP 110,00*3,00 = 330,00
NP vrchni ¢ast 11.NP 110,00*3,00 = 330,00
Z stiesni Cast 110,00*2,50/2 = 137,50
Obestavény prostor - celkem: 797,50 m?
Konstrukce Popis

. Zaklady
. Zdivo

. Stropy

. Stfecha

1

2 zdéné tl. do 50 cm
3

4

5. Krytina

6

7

8

9

1

dfevéné tramové

krov dfevény, vazany
pozinkovany plech
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
hladké + probarvena stérka

. Klempitské konstrukce
. Vnitini omitky
. Fasadni omitky

. Vné;jsi obklady chybi
0. Vnitini obklady keramické obklady

kamenné,prolévané betonem bez funkéni izolace




11. Schody kovové, betonové

12. Dvete hladké plné nebo prosklené

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem
14. Podlahy obytnych mistnosti vlysky

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni chybi
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova
18. Bleskosvod bleskosvod
19. Rozvod vody ocelové trubky
20. Zdroj teplé vody bojler
21. Instalace plynu chybi
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
25. Zéachod splachovaci
26. Ostatni chybi

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 110
Uzitna plocha (UP) [m?] 231
Obestavény prostor (OP) [mq] 797,50
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 8 000
Rozestaveénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 380 000
Stari rokti 41
Dalsi zivotnost rokt 74
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 466 000

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. ostatni stavby

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 4 466 000,00
Procento ptislusenstvi % 15,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 669 900,00

3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvyklou cenu pozemkli vzhledem k jejich situovani a ptistupnosti na ¢astku
6 000,- K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
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zastavéna plocha a 311/1 430 6 000,00 2 580 000
nadvori
zahrada 311/3 111 6 000,00 666 000
Celkova vyméra pozemKkii 541 Hodnota pozemkii celkem 3246 000
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
Obvyklé najemné v misté a ¢ase: 30 000,- K¢ mésicné.
Analyza trzniho najemného
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0Obytné prostory 30 000 360 000 6,00
Celkovy vynos za rok: 360 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 6 380 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?*ro
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni nadjemné Nj * PP K¢/rok 360 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 342 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 3000
Pojisténi 0,07% *RC Kc/rok 4 466
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  K¢&/rok 63 800
Spréava nemovitosti 0,00 % *RC Kc¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \% K¢é/rok 71 266
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 270734
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 4512 233

5. Porovnavaci hodnota
5.1. porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

Porovnéavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK v case.

| UZitna plocha: 231,00 m?




Obestavény prostor: 797,50 m®
Zastavéna plocha: 110,00 m?
Plocha pozemku: 541,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: rodinny dim Jundrov

Popis: Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 272 m2 Brno - Brno-Jundrov, okres
Brno-mésto 9 400 000 K¢
RD Brno -Jundrov CP 272 m2, ZP 160 m2, zahrada 112 m2, garaz. V ptizemi domu
se nachazi prostorna predsin a dale technické zazemi, garaz tato je propojena s
dilnou se vstupem na chodbu. Z chodby dale vstupy do pradelny,dvou sklept ze
kterych je vystup na zahradu. Uprostfed RD je prostorné schodisté. V prvnim patie
se nachazi kuchyné s jidelnou, vstup do obyvaciho pokoje Z obyvaciho pokoje
vystup na zahradu s bazénem. Ve druhém patie jsou 2 pokoje a balkon, koupelna a
samostatné WC. Klidna ulice s vybornou dostupnosti.

Pozemek: 272,00 m?
UZitna plocha: 250,00 m?
Pouzité koeficienty: = | | l ]:I r
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 ' B
K2 Velikosti objektu - ocetiovany diim 1,00 | 1"* 38 | :
K3 Poloha - lepsi poloha 1,10 |
K4 Provedeni a vybaveni - Ipodobné 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10 ————y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: RK

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

9 400 000 250,00 37 600 1,15 43 240
Nazev: rodinny dim Brno-Bystrc
Popis: Prodej rodinného domu 146 m2, pozemek 87 m2 Nad Kasnou, Brno - Bystrc

8 900 000 K¢

k prodeji dvougeneracni, fadovy, patrovy rodinny dim o dvou samostatnych
bytovych jednotkach 2+kk a 3+kk. Dim se nachazi ve velmi klidné a pekné lokalité
v Brné Bystrci. Zastavéna plocha a nadvofi 87 m2, gardz u domu o velikosti 23 m2
ve které je zavedena elektfina. Stafi domu je 10 let. Dim je zatepleny a ma plastova
okna.

V pfizemi domu se nachazi byt 2+kk o velikosti 60 m2, v prvnim patfe domu se
nachazi byt 3+kk s terasou 23 m2 o velikosti 86,21 m2 V obou bytovych jednotkach
je vlastni plynovy kotel. Podlahy v domé jsou plovouci a dlazba. Dim je napojen na
veskeré inZenyrské sité

Pozemek: 87,00 m?

UZitna plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocennovana nemovitost: 1,00
K3 Poloha - lepsi poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a St stav 1,00
K5 Celkovy stav 1,00




K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20 Zdroj: RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenlovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a St
stav; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 900 000 140,00 63 571 1,20 76 285
Nazev: rodinny dum Brno - Pisarky
Popis: Prodej rodinného domu 263 m2, pozemek 159 m2 Preslova, Brno - Pisarky
Panorama
12 990 000 K¢

Ctyfpodlazni rodinny dim v Brné — Pisarkach s krasnym vyhledem do tdoli .UZitn|
plocha 263 m2 Stavijici stav urceny k rekonstrukci

Pozemek: 159,00 m?

UZitna plocha: 263,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - ocefiovana nemovitost: 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - horsi ST stav a vybaveni 0,90 ]

K5 Celkovy stav 0,90 ’ _—
K6 Viv pozemku - vétsi pozemek 1,10 Zdroj:ﬁé
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 1,00 )

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - horsi ST stav a vybaventi;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
12 990 000 263,00 49 392 0,89 43 959
Nazev: rodinny dim Brno - Pisarky
Popis: Prodej rodinného domu 201 m2, pozemek 771 m2 Antonina Prochazky, Brno -
Pisarky
8990 000 K¢

Prodej samostatné stojiciho rodinného domu s gardzi, zahradou a venkovnim
bazénem. Nadstandardné vybaveny prostorny dim s krasnym vyhledem je ve
vyborném stavu a nachdzi se ve vyhledavané reziden¢ni lokalit€¢ s vybornou
dostupnosti do centra Brna.

Pozemek: 771,00 m?

UZitna plocha: 201,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost: 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - podobny stav a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 e

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,95 ' Zafoj: RK
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - podobny stav a vybaveni;
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 990 000 201,00 44 726 0,95 42 490
Nazev: rodinny diim Troubsko
Popis: Prodej rodinného domu 127 m2, pozemek 389 m2 Troubsko 5 970 000 K¢

RD 3+kk Troubsko — cast obce Veselka, okr. Brno venkov. K nemovitosti je
vyhotoven aktualni odhad ktery pfevySuje prodejni cenu. Pfi rychlém jednéni
moznost dohody. CP 389 m2, ZP a nadvoii 236 m2, zahrada 153m2, uzitna plochal
127m2.. Po kompletni rekonstrukci ( novostavba), fadovy RD

Pozemek: 389,00 m?

UZitna plocha: 127,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost 1,00
K3 Poloha - lepsi poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST stav 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00

Zdroj: RK

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceflovana nemovitost; Poloha - lep$i poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST
stav; VIiv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5970 000 127,00 47 008 1,00 47 008
Nazev: rodinny diim Zebétin 5
Popis: Prodej rodinného domu 105 m2, pozemek 107 m2 U H4jovny, Brno - Zebétin

5150 000 K¢
Prodej velmi pékného rodinného domu o velikosti 4+kk v méstské Ccasti
Brno-Zebétin. Jedna se o dvoupodlazni dim s piedzahradkou (35 m2). V 1.NP se
nachdazi hlavni vstup do domu, obyvaci pokoj, jidelna, kuchyné a koupelna s WC. V|
2.NP se nachdzi dvé prostorné loznice z nichZ jednu je mozné rozdélit na dvé a
koupelna s WC. Diim je vytapén plynovym kotlem, ¢astecné je vyuZito podlahové
topeni, nebo lze vyuzit i krb v obyvacim pokoji. Dim disponuje Fotovoltaickou|
elektrdrnou pro vlastni potfebu o vykonu 3,2KW s piebytkovym vykonem|
ukladanym do ohievu teple uzitkové vody. Dim je situovan v piivodni zastavbé pod
lesem.

Pozemek: 107,00 m?

UZzitna plocha: 105,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni a St stava 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni a St stavu;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5150 000 105,00 49 048 1,15 56 405
Nazev: RD Mokra Hora
Popis: Prodej rodinného domu 311 m2, pozemek 354 m2 Brno - Mokra Hora

15 490 000,- K¢

Ctyipodlazni vicegeneraéni slunny rodinny dim 311 m2. Klidné bydleni v blizkosti
krasné ptirody. Velkorysé prostory vcetné tii koupelen.

Suterén - byt 1+1, technickd mistnost Ptizemi - 2 x pokoj, gardz, kumbal, WC 1.NP
- obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna 2.NP - 3 x pokoj, koupelna

Diim prochézel postupnou rekonstrukei:

Pozemek: 354,00 m?
UZitna plocha: 311,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

15 490 000 311,00 49 807 0,73 36 359
Nazev: RD Jehnice
Popis: Prodej rodinného domu 208 m2, pozemek 243 m2 Brno - Jehnice, okres

Brno-mésto
16 740 000 K¢
k prodeji nadstandardni rodinny diim 4-+kk s prostornou garazi, terasou a zahradou.
Rodinny dim se vyznacCuje nejen velkoryse feSenym vnitinim prostorem, ale
zejména nadstandardnim vybavenim (klimatizace ve vSech obytnych mistnostech,
dfevéné podlahy, zatizovaci pfedméty, sadrové omitky,...). Rezidence Bavaria
Pozemek: 243,00 m?
UZitna plocha: 208,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
16 740 000 208,00 80 481 0,46 37 021

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvyklé cena rodinného domu zapsaného na LV 1097 véetné pozemkt zapsanych na LV 55 v k.u.
Sobésice by se mohla pohybovat v rozmezi od 10,0 do 11,0 mil. K¢

36 359 K&/m?
47 846 K&/m?
76 285 K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Celkova uzitna plocha ocenlované nemovité véci

47 846 K¢&/m?
231,00 m?

11 052 426 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim ¢.p.373
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. ostatni stavby
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Porovnavaci hodnota
5.1. porovnavaci hodnota

4 466 000,- K¢
669 900,- K¢

3 246 000,- K¢

4512 233,30 K¢

11 052 426,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

11 052 426 K¢
4512233 K¢
8 381 900 K¢
3246 000 K&

Silné stranky

- klidné a vyhledavana lokalita
- dostate¢né velky pozemek
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- velmi dobry ST stav

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
10 500 000 K¢

slovy: Desetmiliontipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklou cenu oceniovaného rodinného domu odhaduji na ¢astku 10,5 mil. K¢

- 14 -



5. ODUVODNENI
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

ocenit rodinny dtim &.p.373 v ulici Stépankové v Brné - Sobé&sicich zapsany na LV 1097 a LV 55 v
k.u.Sobésice jako podklad pro drazbu

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 10 500 000 K&

slovy: Desetmilionipétsettisic K¢

Obvyklou cenu rodinného domu ¢.p.373 na pozemku p.¢.311/3 a pozemky p.¢.311/3 a p.¢.311/1 vse
zapsané na LV 1097 a LV 55 v k.. SobéSice odhaduji na ¢astku
10 500 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace
snimek z PM
situovani

vypis z KN

N W -
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KONCESNI LISTINA

&.j.Zk-253/2134/01-Ja/3 - ocefiovani majetku pro véci nemovité

V Bystiici pod Hostynem 9.8.202

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6482-85/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 1
snimek z PM 1
situovani 3
vypis z KN 2
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interiéry
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :140ms, 415 prvkii. https://sgi-nahlizenidokn cuzk cz/marushka/print.aspx
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% Moje mapy

8 Y

PANORAMA 3D POHLED
Stépankova 373/9
Adresa

Stépankova 373/9, 644 00 Brno - Sob&sice, Cesko

A * 2 &
Trasa UloZit Sdilet Tipy na
vylet
Pocasi 27°
Dalsi odkazy:

Informace o parceie v Katastru nemovitosti

JF
°

]
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Z Trasa Y% Moje mapy = JF

Stépankova 373/9
Adresa

Stépankova 373/9, 644 00 Brno - Sob&sice, Cesko

4 w 2 &

Trasa Uleit Sdilet Tipy na
wylet
Pocasi 27° v
Dalsi odkazy:

informace o parceie v Katastru nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2021 11:55:03

8
Svorod]
; svenoddlikovym pristupem do kstastru nemovitosti pro udel ovéreni vystupu z informadéniho systému verejné sprévy
59 ve smysiu § 9 zék. &. 365/2000 Sb., ve znéni pozdajsich predpist.

0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.ldzemi: 751910 Sobé&sice List vlastnictvi: 55

dné Giselné Fadé

t
3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v je

b Viastaik, jing oprdvaény =

Tdentifikdtor Fodil

Vlastnické prdvo
Neuschl Vliadimir, St&pankova 373/9, Sob&Sice, 64400 Brno 4807067422

auhgmovitosgg

Pozemky 4
_ Bmceia Vyméra(m2] Druh pozemku __ Zplsob vyuZiti  Zpisob ochrany
311/1 430 zahrada zemé&délsky ptdni
fond
311/3 111 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: SobéSice, &.p. 373, rod.dim, LV 1097

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B

"~ Bez zapisu

C Vécna giéva zat&Zujici nemovitosti v'éaé:i"a”?éééﬁé‘§5ﬁ$i§éjiéich adaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

ve vysi 2.720.000,- K& splatné 8.6.2018, budouci pohledavky do vySe 7.000.000,- K&
vzniklé nejpozdé&ji do 31.1,2030, budouci pohledivky do vySe 7.000.000,~ K&, vzniklé
nejpozdéji do 31.1.2030, budouci pohledavky do vyse 2.000.000,- K& vzniklé nejpozdéji
do 31.1.2030

Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Krava¥ska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940

Povinnost k
Parcela: 311/1, Parcela: 311/3

Listina Smlouva o z¥izeni z&stavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.06.2016. Pravni

ucinky zapisu k okamZiku 08.06.2016 11:44:46. Zapis proveden dne 30.06.2016:
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-13115/2016-702
Poradi k 08.06.2016 11:44
Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vjhodn&jSim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zdstavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.06.2016. Pravni

Géinky zdpisu k okamZiku 08.06.2016 11:44:46. Zapis proveden dne 30.06.2016;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-13115/2016-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zadpis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.06.2016. Pravni

uginky zapisu k okamZiku 08.06.2016 11:44:46. Zapis proveden dne 30.06.2016;
ulcZeno na prac. Brno-mésto

V-13115/2016-702

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu banky, aZ do zaniku zastavniho prava - dle &l. V.
smlouvy
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd Stétnf{ spravu katastri nemovitosti ZR
Katastradlnl @fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidtd Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2021 10:55:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 751910 Sobésice List vlastnictvi: 1097
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SIM Neuschl Vladimir a Neuschlova Iva, Stépankova 373/9, 480706/422
Sobésice, 64400 Brno 515320/459

SJM = spoledné jméni manZeld

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Sobésice, &.p. 373 rod.dum 311/3, LV 55
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vé&cn& préva zat€Zujici nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

© Zékaz zcizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu banky, aZ do zaniku zastavniho prava - dle &l. V.
smlouvy
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravafskd 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Stavba: Sobésice, &.p. 373

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 2ze dne 08.06.2016. Pravni
acéinky zapisu k okamziku 08.06.2016 11:44:46. Zapis proveden dne 30.06.2016;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-13115/2016-702

Poradi k 08.06.2016 11:44

o Zastavni pravo smluvni
ve vySi 2.720.000,- K& splatné 8.6.2018, budouci pohledavky do vyie 7.000.000,- K&
vzniklé nejpozdéji do 31.1.2030, budouci pohledavky do vySe 7.000.000,- K&, vzniklé

nejpozdéji do 31.1.2030, budouci pohledavky do vyse 2.000.000,- K& vzniklé nejpozdéji
do 31.1.2030

Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940

Povinnost k
Stavba: SobéSice, &.p. 373

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 3ze dne 08.06.2016. Pravni
acinky zapisu k okamZiku 08.06.2016 11:44:46. Zapis proveden dne 30.06.2016;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-13115/2016-702
Poradi k 08.06.2016 11:44
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj3im pofradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.06.2016. Pravni

G¢inky zapisu k okamZiku 08.06.2016 11:44:46. Zapis proveden dne 30.06.2016;
uloZenc na prac. Brno-mésto

Nemovi

Kat

tostl jeou v uzemnim obvodu, ve kterdém vykondvé stdtni spriavu katastru nemovitosti CR
ralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovi3td Brno-msto, kéd: 702.

strana 1
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