ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6431-34/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

A

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ obvyklé pozemkt kolem rodinného domu Slavkov ¢€.p.421 zapsané na LV 752 v k.u.
Slavkov u Opavy

Znalec: Ing. Jaroslav Fojt
Bilavsko 31
768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., RC/ICO: 26275953

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6431

OBVYKLA CENA 2 100 000 K¢

Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 1.4.2021 Vyhotoveno: V Bystfici pod Hostynem 30.4.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit pozemky zapsané na LV 752 pro k.u. Slavkov u Opavy jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.4.2021 za ptitomnosti znalce a vlastnika nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat
Jako zdroj dat pro porovnani bylo pouzito nabidkovych cen RK v misté a Case.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) vypis z LV €.752 ze dne 1.4.2021
2) uzemni plan obce

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data RK byla upravena znalcem dle podobnych jiz realizovanych prodejl z jeho databéze.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Slavkov, k.u. Slavkov u Opavy
Adresa nemovité véci: Osvobozeni 421, 747 57 Slavkov

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Rudolf Vasek, Osvobozeni 421, 747 57 Slavkov, LV: 752, podil 1/ 1

Mistopis

Obec Slavkov u Opavy na trase Opava - Olomouc asi 3 km zapadné od Opavy. V obci je zakladni
obcanskd vybavenost a kompletni infrastruktura. Dopravni spojeni je zajiSténo autobusovou a
vlakovou dopravou.Ocenované nemovitosti evidované na LV €. 752 jsou umistény na JV okraji
obce na Osvobozeni asi 400 m od Zst. V misté moZnost napojeni na vSechny IS obce.

Predmétem ocenéni jsou pozemky p.¢.964/1 a 964/2 zastavéné plochy pod stavajicim rodinnym

domem ¢€.p.421 o vymeérach 135 m?al3m’a pozemek piidomni zahrady p.¢.965 zahrada o vyméie
930 m”.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna 0] nakupni zona
O ostatni

Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vert. / vl. & /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [l silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1026 Obec Slavkov, Ludvika Svobody 30, 74757 Slavkov

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky ?.6.964/1 a 964/2 zastavéné plochy pod stavajicim

rodinnym domem ¢&.p.421 o vymérach 135 m* a 13 m? a pozemek piidomni zahrady p.¢.965 zahrada

o vyméfe 930 m?,

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zadplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentat: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.2. Obsah



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky

Porovnavaci metoda

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o obec bezprostiedné navazujici na Opavu , pohybuje se zde obvykla
cena stavebnich pozemki v rozmezi od 1 000,- K¢/m?> do 2 000,- K&/m® vie dle situovani,
moznosti zastavéni, zasitovani a vyméry - viz. nabidka RK.

Obvyklou cenu odhaduji na ¢astku 1 600,- K&/m? u pozemki pod stavbami a 2 000,- K¢ u pozemku
zahrady

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Holasovice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 450 m2 Holasovice, okres Opava
870 000 K¢ (600 K& za m2)
pozemek, ktery je v izemnim planu schvélen ke stavbé rodinného domu. Pozemek je
na roving s pristupem k veskerym sitim - elektro, plyn, vodovod a splaskova
kanalizace. Pozemek je oplocen a stale udrzovan

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - ocenované pozemky 1,00

poloha pozemku - 1épe situované 1,30

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 AT

vybavenost pozemku - 1épe vybavené IS 1,10 < :

uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi pozemky 1,10 NN -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

870 000 1450 600,00 1,49 894,00

Nazev: pozemek Opava

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 702 m2 Hlavni, Opava
2723 200 K¢ (1 600 K¢ za m2)
prodej pozemku o vyméte 1 702 m2 urceny k vystavbé RD.Pozemek se nachézi v
Opav¢ - KyleSovicich na ulici Hlavni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - oceniované pozemky 1,00
poloha pozemku - v horsi poloze 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00



vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemky

1,00
1,10

= - ‘ e som
v, Lo S
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?® ]
2 723 000 1702 1 599,88 0,99 1 583,88
Nazev: pozemek Nové Sedlnice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 003 m2 Zahumenni, Nové Sedlice

1 050 000 K¢ (1 047 K¢ za m2)

stavebni pozemek v Novych Sedlicich (okr. Opava) o celkové vymeéte 1003 m2.
Pozemek se nachdzi piiblizné uprostfed obce, v oblasti uréené izemnim planem pro
individualni bydleni a usti na klidnou ulici Zahumenni, kde je mozné napojeni na
inzenyrské sité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - ocefiované pozemky 1,00

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,30

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 _
vybavenost pozemku - Iépe vybavené 1,20 Vs
uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemky 1,10 Ze

Upravena JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
1 050 000 1003 1 046,86 1,63 1 706,38
Nazev: pozemek Kravare

Popis: Prodej stavebniho pozemku 5 214 m2 Bolaticka, Kravate - Kouty

6 778 200 K¢ (1 300 K¢ za m2)

prodej pozemku ur¢eného v izemnim planu obce ke stavbé rodinného domu ¢i pro
vybudovani primyslové zony. Pozemek o vyméie 5214m?2 se nachazi v obci Kravare
na ulici Bolatickd. Na pozemku jsou inZenyrské sité

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - ocenované pozemky mensi vyméry 1,20

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - l1épe vybavené 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemky 1,10

Koeficient
Kc

Jednotkova cena
JC [ K&/m?]

Cena
[ K¢

Vyméra
[m®]

Upravena JC.
[ K&/m? ]




6 778 200 5214 1 300,00 1,66 2 158,00

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 894 K&/m®

Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 586 K&/m®

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 158 K&/m®

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&

zastaveéna plocha a 964/1 13 1 600,00 20 800

nadvori

zastavéna plocha a 964/2 135 1 600,00 216 000

nadvori

zahrada 965 930 2 000,00 1 860 000

Celkova vyméra pozemkii 1078 Hodnota pozemkii celkem 2 096 800

4.2. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 2 096 800 K¢&

Silné stranky

- pozemky v bezprostiedni blizkosti Opavy
- zvySena poptavka po nemovitostech

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemktl zapsanych na LV 752 v k.u. Slavkov u Opavy na ¢astku
2 100 000,- K¢.



5. ODUVODNENI

Obvyklou cenu pozemkt zapsanych na LV 752 v k.u. Slavkov u Opavy na ¢astku
2 100 000,- K¢.



6. ZAVER
Obvyklou cenu pozemku zapsanych na LV 752 v k.a. Slavkov u Opavy na c¢astku
2 100 000,- Ke¢.

6.1. Citace zadané odborné otazky
ocenit pozemky zapsané na LV 752 pro k.u. Slavkov u Opavy jako podklad pro drazbu

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 2100 000 K&

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

snimek z PM
situovani
foto

vypis z LV

NP, DN PP
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Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6431.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6431-34/2021 evidence posudkd.

V Bystfici pod Hostynem 30.4.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bystfice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6431-34/2021

pocet stran A4 v piiloze:

snimek z PM 1
situovani 2
foto 1

2

vypis z LV
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Publikace dat ISKN Tisk - Os :156ms. 889 prvki.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2021 13:35:02

Vyhotoveno beziiplainé délkovym pfistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSOS 39 INS 24035/2011 pro Martin Fuchsig.

Mgr.
Okres: CZ0805 Opava Obec: 510289 Slavkov
Kat.luzemi: 750280 Slavkov u Opavy List vlastnictvi: 752
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Vasek Rudolf Ing., Osvobozeni 421, 74757 Slavkov 570910/1618
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
964/1 13 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
964/2 135 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Slavkov, &.p. 421, rod.dim, LV 820
965 930 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vé&cnad prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etnd souvisejicich ddaju

Typ vztahu

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 131 168,30 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k
Parcela: 964/1, Parcela: 564/2, Parcela: 965
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)

150473/2010 /384942807094 ze dne 30.08.2010. Pravni moc ke dni 09.10.2010.
Z2-11244/2010-806

Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 160 297,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Povinnost k
Parcela: 964/1, Parcela: 964/2, Parcela: 865

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prédva 286964/2011 /384942807094 ze
dne 21.11.2011.
2Z-16421/2011-806

Pofadi k datu podle pravni Upravy dinné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtnf sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralnl afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviit® Opava, kéd: 206,

etrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2021 13:35:02
Qkres: C2z0805 Opava Obec: 510289 slavkov
Kat.Gzemi: 750280 Slavkov u Opavy List vlastnictvi: 752

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

o
insolvenéni spravce: Mgr. Fuchsig Martin
Povinnost k
Vasek Rudolf Ing., Osvobozeni 421, 74757 Slavkov,
RC/1C0O: 570910/1618

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku KSOS 39 INS-24035/2011 -A6é ze dne
27.02.2012; uloZeno na prac. Ostrava

Z-4091/2012-807
© ProhlasSeni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
Vasek Rudolf Ing., Osvobozeni 421, 74757 slavkov,
RE/1C0: 570910/1618

Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o prohléSeni konkursu (§245, §405 odst. 2

z.¢.182/2006 Sb.) KSOS 39 INS-24035/2011 -B2 ze dne 16.03.2012; uloZeno na
prac. Ostrava

z-5369/2012-807
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 964/1, Parcela: 965
¢ Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 964/1, Parcela: 964/2, Parcela: 965

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 584/1985 DOHODA O VYPORADANI PODILOVEHO SPOLUVLASTNICTVI
2z 7.10.1985.

POLVZ:81/1985 Z-11900081/1985-806
Pro: Vasek Rudolf Ing., Osvobozeni 421, 74757 Slavkov RC/1C0O: 570910/1618

F Vztah bonitovanych pldné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ vyméra [m2]
965 51410 930

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisSté Opava, kod: 806.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: (01.04.2021 13:48:19
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti Fsouw v Ozemnim obvodu, ve kterdm vykonidvd stdcni sprévu k
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky

kraj, Katastrilni pracovidté Opa:y
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