C.1.:6430

ZNALECKY POSUDEK
¢islo 6430-33/2021

o cen¢ obvyklé rodinného domu Bohuslavice ¢.p.291

NEMOVITE VECI:

Ludgeiovice LV pozemek

1231

Katastralni udaje : ~ Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Ludgefovice, k.u. Ludgefovice

Adresa: Ludgetovice, 747 14 Ludgetovice

Bohuslavice LV 163 Rodinny dim

Katastralni udaje :  Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Bohuslavice, k.0. Bohuslavice u Hlu¢ina
Adresa: Bohuslavice, 747 19 Bohuslavice

VLASTNICKE UDAJE:

Pavel Vodicka, Polni 291, 747 19 Bohuslavice, LV: 163, podil: 1 /2
Wiladimir Wodiczka, Florenzerstrasse 8, Choorweiler,Némecko, LV: 163, podil: 1 /2

OBJEDNATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o0., RC/ICO: 26275953
Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL: Ing. Jaroslav Fojti

Avdresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)




LV 163: 2000 000 K¢
LV 163id.1/2: 1000 000 Ké

OBVYKLA CENA LV 1231 id. 1/2: 100 000 K¢

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Stav ke dni: 1.4.2021 Datum mistniho Setfeni:  1.4.2021
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 29 stran  Pocet ptiloh: 11 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni Cislo:

V Bystrici pod Hostynem, dne 8.4.2021



| ZADANI |

|Znalecky ukol |
ocenit rodinny dim ¢.p.291 v obci Bohuslavice okres Opava s ptislusenstvim zapsany na LV 163
pro k.u. Bohuslavice u Hlu¢ina jako podklad pro drazbu

| VYCET PODKLADU |

[P¥ehled podkladii |
1) vypiszLV €.163 ze dne 19.10.2019

2) uzemni plan obce

3) ZP ¢.1814/2020 ze dne 27.1.2020 znalce Ing.Grygara

| NALEZ |

[Mistopis |
Obec Bohuslavice lezi v okrese Opava v Moravskoslezském kraji, ve vzdalenosti 7
km jihovychodné lezi mésto Hlucin, 16 km jiZzné statutdrni mésto Ostrava a 16 km zapadné
statutarni meésto Opava. Trvale zde zije asi 1 800 obyvatel.V obci je zékladni obCanska vybavenost.
Dopravni spojeni je zajiSténo autobusovou dopravou.Ocenované nemovitosti evidované na LV ¢.
163 jsou umistény na okraji obce na Polni ulici. Okolni zastavba je tvofena pfevdzné rodinnymi
domy. Nejblizs$i autobusové zastavka je vzdalena asi 600 m, centrum obce cca 300 m. V misté
moznost napojeni na vSechny IS obce.

Pozemky parc.¢. 270/2 a 270/5 v k.4. Bohuslavice u Hlucina tvofi jednotny celek obdélnikového
tvaru, jsou oploceny a osazeny trvalym porostem. Soucasti pozemku parc.c. 270/5 je stavba
rodinného domu ¢.p. 291. Na pozemcich je dale umisténa stavba gardze a hospodaiské budovy
(nezakresleno v katastralni map¢). Samostatné stojici rodinny dim je podsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi a stavebné¢ upravené podkrovi

pod Sikmou stfechou. Stavba domu dle vyjadreni vlastnika pochazi z roku 1955, v roce 2010 doSlo
k vyméné oken a oprave stiechy, jinak probiha b&ézna udrzba. Objekt dispozi¢né obsahuje 2 bytové
jednotky, v prizemi 3+1 a v podkrovi 2+1. Pfi mistnim Setfeni dne 1.4.2021 byla znalci
zptistupnéna pouze ¢ast domu ( bez prostor BJ v .LNP).

Pozemek parc.¢. 3307/45 v k.. Ludgefovice je vyuzivan jako zemédélska piada, dle
uzemniho planu je pozemek umistén v ploSe dopravni infrastruktury silni¢ni

Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Piipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD (Xl Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku: zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace




Pristup pres pozemky:
209/1 Obec Bohuslavice, Postovni 119, 74719 Bohuslavice

|Celk0vy popis
a) Rodinny dim ¢.p. 291 a  pozemKy p.¢.270/2,270/5

Znalci nebyl umoznén vstup do I.NP objektu

Jedna se o piizemni, zdény, celopodsklepeny rodinny diim se sedlovou stfechou a podkrovim
postaveny po levé strané ulice Polni . Po pravé strané¢ domu pii pohledu z ulice je pfizemni zdéna
garaz, ve dvoie k domu pfistavena vedlejsi stavba skladu, dale samostatné stojici dievény altan,
sklenik a kopana studna.

Zaklady pravdépodobné betonové, zdivo v tl. do 50 cm , zdivo sklept bez funkcni izolace. Stropy s
rovnym, omitanym podhledem nad I.PP betonové, ostatni pravdépodobné dievéné tramové, sedlovy
krov a eternitova krytina, kompletni klempitské konstrukce. Venkovni bfizolitové omitky,vnitini
omitky Stukové, betonové podlahy a kombinace PVC, keramické dlazby a kobercl. Vnitini
standartni keramické obklady koupelny , WC a kuch.linky. Plastova okna, difevéné dvete do
ocelovych zarubni. Vnitini rozvody silnoproudu, rozvod teplé a studené vody, ohfev TUV boilerem.
Ustredni vytapéni kotlem na TP, standartni radiatory. V koupelné umyvadlo a vana , standartni
splachovaci WC, samostatny sprchovy kout.

Dum je napojen na inzenyrské sité: rozvody elektro, rozvod vody a piipojku kanalizace
Ptislusenstvi objektu tvofi pristavend gardz, zdény sklad, dfevény altan,kopand studna a venkovni
upravy,které tvoii oploceni, zpevnéné plochy dvora a ptipojky IS. Pozemek p.€.270/5 pod stavbou
RD o vyméie 120 m? a zahrada p.¢.270/2 o vyméie 673 m?

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitéd véc situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodniové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentai: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Ludgerovice LV 1231
1. pozemek

|Obsah trzniho ocenéni majetku

Ludgerovice LV 1231

Bohuslavice LV 163

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim ¢.p.291
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. ptislusenstvi RD
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. rodinny dim na LV 163
5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny diim na LV 163



| ZNALECKY POSUDEK

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

1.Ludgerovice LV 1231
Nazev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Ludgerovice

747 14 Ludgetovice
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Ludgefovice
Katastralni uzemi: Ludgetovice
Pocet obyvatel: 4 946

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 986,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * Os * Os * Op = 487,00 K&/m?

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Ludgerovice LV 1231

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
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uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném utseku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ), Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a \Y 0,00
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sit€ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pozemek v i 0,30

sousedstvi Ostravy

;
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,780

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:



Koeficient pp = It * Ip = 0,796

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,780

1. pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,780

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,780 = 0,780

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 487,- 0,780 0,300 113,96
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna piida 3307/45 1374 113,96 156 581,04
Stavebni pozemek - celkem 1374 156 581,04
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 156 581,04 K¢



|Trini ocenéni majetku

Ludgerovice LV 1231
Bohuslavice LV 163

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim ¢.p.291

| Véena hodnota dle THU

Vymeéry prevzaty z vyse uvedené¢ho ZP

UZitna plocha

Nazev UZitna plocha

celkem 189,00 m?
189,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev

Zastavéna plocha [m?]  vyska

celkem

105,00 3,00 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

105,00 m?

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP celkem 677 = 677,00
Obestavény prostor - celkem: 677,00 m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 105
Uzitna plocha (UP) [m?] 189
Obestavény prostor (OP) [mq] 677,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4 400 630
Stari rokl 66
Dalsi zivotnost rokt 34
Opotiebeni % 66,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1496 214




2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. prisluSenstvi RD
piistavena garaz, zdény sklad, dfevény altdn,kopana studna a venkovni upravy,které tvoti oploceni,
zpevnéné plochy dvora a pripojky IS

Vécna hodnota prislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 1496 214,20
Procento pfisluSenstvi % 30,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 448 864,26

3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemki v mist& a ¢ase: 800,- K& az 1 000,- K&/m?.

Pozemek parc.¢. 3307/45 v k.a. Ludgefovice je vyuzivan jako zemédélska puda, dle
uzemniho planu je pozemek umistén v ploSe dopravni infrastruktury silni¢ni. Odhad obvyklé
ceny: 150,- K&/m2. viz. vyse cit. posudek.

U pozemku p.€.3307/45 neni v lokalit¢ ani §irSim okoli dostatecné statisticky velky soubor
realizovanych prodeji podobnych pozemkl a ani mistni RDK uvedené pozemky nenabizeji. Pti
odhadu obvyklé ceny jak znalec v poskytnutém znaleckém posudku tak také ja vychazim s propoctu
ceny zjisténé podle soucasné platného cenového predpisu - viz. dale. Timto propoctem vychazi
jednotkova cena pozemku na &astku cca 113,- K&/m?.

Nabidka podobnych pozemkii: viz. posudek

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky typu p.€.3307/45

Lokalita: Ludgefovice

Popis: Prodej pole 49 400 m2 Ludgefovice, okres Opava 3 013 400 K¢ (61 K& za m2)
k prodeji rozlehly, rovinaty pozemek v klidné ¢asti Ludgefovic. Lokalita je s dobrou
pristupnosti, nezpevnéna piijezdova komunikace vede az na pozemek. Vyhodna
lokalita pro zeméd¢lstvi, chov dobytka. MozZno vyuzit také jako zahradu. Na pozemku
nejsou inzenyrské sité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocenovany pozemek mensi vyméry 1,30

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,10

dopravni dostupnost - 1épe dopravné dostupny 1,10

moznost zastavéni poz. - z hlediska SUP k mozné stavbé dopravni

infrastruktury 1,20

intenzita vyuziti poz. - 1,00 =

vybavenost pozemku - 1épe vybaveny IS 1,20 _,..E.,_,_,A /i

uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemek 1,10

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
3013 400 49 400 61,00 2,24 136,64
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Nazev: orna pida
Lokalita: Markvartice
Popis: Prodej pole 5 017 m2 Markvartovice, okres Opava 250 850 K¢ (50 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji pole v k.. Markvartovice o vymeéte 5 017 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - podobna vymeéra 1,05
poloha pozemku - lepsi poloha 1,20
dopravni dostupnost - lepsi dopravni dostupnost 1,20
moznost zastavéni poz. - moznost zastavéni stavbou dopr. inft. 1,30
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - lepsi vybavenost 1,20
uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemek 1,20
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
250 850 5017 50,00 2,55 127,50
Zjisténa primérna jednotkova cena 132,07 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a 270/5 120 800,00 1/1 96 000
nadvori
zahrada 1270/2 673 800,00 1/1 538 400
orna puda 3307/45 1374 150,00 1/1 206 100
Celkova vyméra pozemkii 2167 Hodnota pozemkii celkem 840 500

4. Vynosova hodnota

4.1. rodinny dim na LV 163
Obvyklé ndjemné v misté¢ a Case: kolem 10 000,- K¢ mési¢n€. Pfi tomto mozném maximalnim
najemném je vynosova hodnota objektu velmi nizka.

Analyza trzniho najemného

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
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[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  celkem 10 000 120 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 120 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reproduk¢ni cena RC K¢ 4400 630
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m%ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni nadjemné Nj * PP K¢é/rok 120 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 114 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 2000
Pojisténi 0,056% *RC Kc/rok 2 200
Opravy a udrzba 2,00% * RC Kc/rok 88 013
Sprava nemovitosti 0,00% *RC K¢/rok 0
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 92 213
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 21787
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 363 117

5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny dim na L.V 163

Ocenovana nemovita véc

Utzitna plocha: 189,01 m?
Obestavény prostor: 677,02 m®
Zastavéna plocha: 105,00 m?
Plocha pozemku: 2 167,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Bolatice
Popis: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 132 m2 Hlucinsk4, Bolatice
2990 000 K¢

Pozemek:

k prodeji rodinny diim ve velmi zadané lokalité obce Bolatice. Diim je v ptivodnim|
stavu, ale velmi zachovaly. Naleznete zde garaz, sklep po celé délce domu a poté
2.podlazi, které¢ jsou velmi prostorné. Pfed domem se nachdzi malé zahradka a vedle
domu prostor pro venkovni posezeni

132,00 m?

UZitna plocha: 220,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2990 000 220,00 13 591 0,80 10 873

Nazev: RD Vfesina

Popis: Prodej rodinného domu 230 m2, pozemek 260 m2 Viesina, okres Opava

4100 000 K¢
Prodej rodinného domu 5+2 s garazi. V prvnim podlazi se nachazi bytova jednotka
2+1, koupelna, WC a komora. Ve druhém podlazi jsou 3 neprlichozi pokoje,
koupelna a WC a mala terasa. V dom¢ probéhly ¢aste¢né upravy. a lze ho vyuzit i
jako dvougenera¢ni. Dim je vhodny pfedev§im k rekonstrukci dle piedstay
budoucich majitelt

Pozemek: 260,00 m?

UZitna plocha: 230,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4100 000 230,00 17 826 0,57 10 161

Nazev: RD Hat’

Popis: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 1 097 m2 Selvicka, Hat

3990 000 K¢
rodinny dim o dispozici 6+2 v obci Hat' u Hlu¢ina. V 1 NP se nachdzi 3 mistnosti,
kuchyné, koupelna, WC zvlast’, ve 2 NP taktéz 3 mistnosti, kuchyné, koupelna, WC
zvlast. Dim je ¢asteéné podsklepen, ve 2 NP jsou plastova okna, v dom¢ jsou jiZ
rozvody vody v plastu. Dim je napojen na vodovod, plyn, kanalizaci, el. Vytapéni
domu je zajisténo plynovym kondenzac¢nim kotlem Baxi (stejné jako ohfev vody) a|
krbovymi kamny. K domu nélezi zahrada s bazénem, posezenim, krbem, garazi,
krytym stanim na auto, hospodaiskou budovou. V misté¢ se nachdzi obcanskd
vybavenost, vyborna dostupnost do Hluc¢ina

Pozemek: 1 097,00 m?

UZitna plocha: 150,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 150,00 26 600 0,38 10 108
Nazev: primér z vyse cit. posudku
UZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11 000 1,00 11 000 1,00 11 000

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena

10 108 K&/m?
10 536 K&/m?
11 000 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

10 536 K&/m?
189,01 m?

1 991 409 K¢
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| ODUVODNENI

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Ludgerovice LV 1231

1. pozemek 156 581,- K¢
Ludgeiovice LV 1231 - celkem: 156 581,- K¢&
Vysledna cena - celkem: 156 581 .- K¢é
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 156 580,- K¢

IRekapitulace trZniho ocenéni majetku

Ludgerovice LV 1231

Bohuslavice LV 163

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim ¢.p.291 1496 214,20 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. ptislusenstvi RD 448 864,30 K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. pozemky 840 500,- K¢
4. Vynosova hodnota

4.1. rodinny dim na LV 163 363 116,70 K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. rodinny dim na LV 163 1 991 409,40 K¢

Porovnavaci hodnota 1991 409 K¢

Vécna hodnota 2 785 578 K¢
z toho hodnota pozemku 840 500 K¢

Vynosova hodnota 363 117 K¢

|Silné stranky

- zvySena poptavka po nemovitostech
- pomérné velky pozemek

|Slabé stranky

- nejsou
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|Komentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu rodinného domu zapsané¢ho na LV 163 v k.i. Bohuslavice u Hlu¢ina odhaduji na
¢astku 2 000 000,- K¢. Idealni polovinu potom na ¢astku 1 000 000,- K¢.

Obvyklou cenu pozemku p.¢.3307/45 na LV 1231 v k.4. Ludgetovice odhaduji na ¢astku 200 000,-
K¢, id. 1/2 potom na ¢astku 100 000,- K¢

Obvykla cena
2 000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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| ZAVER

| SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
snimek z PM 1
situovani 3
foto 5
vypis z LV - L.str. 2
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6430-33/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 6430.

V Bystfici pod Hostynem 8.4.2021

Ing. Jaroslav Fojta

Bilavsko 31

768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz
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VYPI S Z KATASTRU NEMOVI TOSTI
prokazujici stav evi dovany k datu 19.10.2019 12:15: 02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro G&el: Insolvenéni fizeni, €.j.: KSOS 34 INS 22318 / 2019 pro Jakub
Hartman, Mgr.

Ckres: CZ0805 Cpava Cbec: 506192 Bohusl avi ce
Kat . Gzemi: 606529 Bohusl avice u H uéina List vliastnictvi: 163
V kat. Gzenmi jsou pozenky vedeny v jedné ¢iselné Fadé
I denti fi kator Podi |

A M astnik, jiny opravnény

M ast ni cké pravo
Vodi ¢ka Pavel , Polni 291, 74719 Bohusl avi ce 650405/ 0553 1/2

Védi czka Wadinir, Florenzerstrasse 8, Choorweil er, 570613/ 1145 12
Kol in, Nemecko
B Nenovi t osti
Pozenky
Parcel a WneEra[ n2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
({2701 2 673 zahrada zenmsdél sky pudni
fond
87015 120 zastavéna pl ocha a
néadvor i
Souéasti je stavba: Bohuslavice, &.p.[391, rod. dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: [1370/5
- Bez zépisu

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B

C Veécna prava zat&Zujici nenovitosti v éasti B véetné souvi sej icich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo snluvni
k zajisténi pohl edavky:
-existujici ve vysi 270 000, - K&
-budouci do vySe 2 000 000,-K&, doba vzni ku do 1. 1.2035
kid. 1/2
Opravnéni pro
Lorenc Mchal, Sidlisté 1512, 76861 Bystfice pod
Hostynem R/ I CO 840707/ 5523
Povi nnost k
Vodi ¢ka Pavel , Polni 281, 74719 Bohusl avi ce, R¥ICO
650405/ 0553
Parcel a: 270/2, Parcela: 270/5
Listina Snlouva o zfizeni zastavniho préva podl e obé.z. ze dne 12.01.2017. Pravni

G&inky zapisu ke dni 16.01.2017. Zapis proveden dne 16.03.2017.
V-524/2017- 806

Pofadi k 16.01.2017 08:00

D Poznanky a dal §i obdobné tdaje
Typ vztahu

o Zahéaj eni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Myr. Luka$ Kfivanek, MBA, T. G Masaryka 623/12, 360 01
Karl ovy Vary
Povi nnost k .
Vodi ¢ka Pavel , Pol ni 291, 74719 Bohusl avi ce, R¥ICo
650405/ 0553
Listina Wrozuméni soudniho exekutora o zahdj eni exekuce EU Karl ovy Vary, Mr. Lukas
Krivanek, MBA 181 EX-1685/2019 -30 ze dne 27.02.2019. Pravni G&i nky zapisu ke
dni 27.02.2019. Zapis proveden dne 01.03.2019: ul oZeno na prac. Karl ovy Vary

Nenovitosti jsou v Uzemni m obvodu, ve Kierem vykonava statni spravu katastru nenovitosti CR
Katastralni Ufad pro Mravskos|ezsky kraj, Katastralni pracovi §té Opava, kéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2019 12:15:02

Vyhotoveno bezipiatné délkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, &.: KSOS 34 INS 22318 / 2019 pro Jakub

Hartman, Mgr.
Okres: Cz0805 Opava Obec: 507971 Ludgefovice
Kat.uzemi: 688410 Ludgerovice List vlastnictvi: 1231
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vodidka Pavel, Polni 291, 74718 Bohuslavice 650405/0553 1/2
Wodiczka Wladimir, Florenzerstrasse 8, Choorweiler, 570613/1145 1/2
Kolin, Némecko
B Nemovitosti
Pozenmky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpdsob ochrany
3307/45 1374 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zipisu
C Vécnad prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajl - Bez zépisu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje
Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutoxr: Mgr. Lukas Kfivanek, MBA, T. G. Masaryka 623/12, 360 01
Karlovy Vary
Povinnost k
Vodiéka Pavel, Polni 291, 74719 Bohuslavice, RC/ICO:
650405/0553

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek, MBA 181 EX-1685/2019 -30 ze dne 27.02.2019. Pravni Gdinky zapisu ke
dni 27.02.2019. Z&pis proveden dne 01.03.2019; uloZenc na prac. Karlovy Vary

2z2-1671/2019-403

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Vodi&ka Pavel, Polni 291, 74719 Bohuslavice, RC/ICO:
650405/0553
Parcela: 3307/45

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX-1685/201% -37 Exekutorsky
urad Karlovy Vary, Mgr. Lukas Kfivanek, MBA ze dne 27.02.2019. Pravni udinky
zdpisu ke dni 27.02.2019. Zipis proveden dne 06.03.2019; uloZeno na prac.
Opava

2-1076/2019-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 181EX-1685/2019 -
37. Pravni moc ke dni 13.03.2019. Pravni G&inky zapisu ke dni 16.05.2019.
Zapis proveden dne 21.05.2019; uloZeno na prac. Opava

2-2796/2019-806

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Luk&$ Jicha, Komenského 38, 750 02 PXerov
Povinnost k
Vodi&ka Pavel, Polni 291, 74719 Bohuslavice, RC/ICO:

650405/0553
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprévu ke nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky krai, Katastralni : 806.

strana 1
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