C.1.:6456

ODHAD OBVYKLE CENY

¢islo 6456-59/2021
ozemkil v PK p.¢.2322, p.€. 2323 a p.€.3045 v k.u.LanZhot
NEMOVITA VEC:  Pozemky na LV 101 a LV 27 v k.i. LanZhot

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Breclav, obec Lanzhot, k.u. Lanzhot
Adresa: Lanzhot, 691 51 LanZhot
VLASTNICKE UDAJE:

Ludmila Ciprysova, Loukov 153, 768 75 Loukov, LV: 101,27, podil: 1/2
Petra Klvanova, Vinohrady 1245, 691 51 Lanzhot, LV: 101,27, podil: 1 /2

OBJEDNATEL: DrazZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouhd 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro draZbu (ocenéni stavajiciho stavu) |
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160 000 K¢
id.1/2: 80 000 K¢

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Stav ke dni: 31.3.2021 Datum mistniho Setieni: ~ 31.3.2021
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 14 stran  Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo:

OBVYKLA CENA




V Bystrici pod Hostynem, dne 19.5.2021



| ZADANI |

|Zadéni |
ocenit pozemky v PK p.¢.2322 a 2323 zapsané na LV 101 a p.¢.3045 zapsanou na LV 27 vSe v k.1.
Lanzhot okres Bfeclav jako podklad pro drazbu

| VYCET PODKLADU |

[P¥ehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni
2) informace o pozemcich zapsanych na LV 101 a LV 27 - internetova verze

| NALEZ |

[Mistopis |
Me¢sto Lanzhot asi 5 km jihovychodné od okresniho mésta Breclav. Ve mést¢ zdkladni obcanska
vybavenost a kompletni infrastruktura.

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona L] nédkupni zéna
(Xl ostatni
Piipojky: O/0Ovoda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl 0O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - samota
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:

[Celkovy popis |
Pozemky PK 2322 a PK 2323 leZi vedle sebe, nachazeji se v jizni ¢asti k. 0. Lanzhot, cca 1,3 km od
centra Lanzhota a necely 1 km od zastavéné Casti. Lezi v tésné blizkosti vodni plochy, mokiadu,
zvaného Vykop. V soucasné dobé nejsou pfistupné, jsou soucasti pudniho bloku, ktery
obhospodatuje zdejsi zemédelské druzstvo. Jedna se tedy o zemédé€lsky vyuZivanou piidu. Platny
uzemni plan nepocita s jinym vyuZzitim.

Pozemek PK 3045 se nachazi v jihovychodni ¢asti k. 0. Lanzhot, cca 1,0 km od centra LanZhota a
asi 0,5 km od zastavéné casti. Nevede k nému pfistupova cesta. Je sou€dstni pidniho bloku,
obhospodafovaného zdejSim zeméd€lskym druzstvem. Jedna se rovnéz o zeméd¢€lsky vyuzivanou
pudu. Platny izemni plan nepocité s jinym vyuZitim.

Uzemi pod Lanzhotem mezi fekami Moravou, Dyji a Kyjovkou, kde se nachazeji i viechny tii vyse
uvedené pozemky, je aktivni zdplavovym uzemim feky Moravy.

Na katastru mésta probihd komplexni pozemkova tprava. Tato akce je velmi narona na objem
pudy, ktery bude zapotfebi pii vytvafeni pfistupovych cest, remizkli, moktadl, biotopl ¢i
vétrolamd.




Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zdplavovém tuzemi
ANO Povodiiova zéna 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek




| ODHAD OBVYKLE CENY |

|V)’7poéet hodnoty pozemkii |

Pozemky

Porovnavaci metoda

Pozemky vedené jako orna pida z hlediska platného SUP uréeny pouze k zemédélskému vyuzZiti.
Obvykla cena pozemkii by se mohla pohybovat v rozmezi od 20,- do 25,- K&/m?.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Lanzhot

Popis: Prodej pole 1 594 m2 Lanzhot, okres Bieclav 47 900 K¢ (30 K¢ za m2)
k prodeji pozemek v podilovém spoluvlastnictvi 1/2 o vyméte 1594,5 m2 z celkové
V}'/méry 3 189 m2 (zbyvaj ici éést Vlastnl' 2 spoluvlastnici) Lanihot se nachézi v okrese

.......

Pozemek je nyni obhospodafovéan bez platného najemniho vztahu
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 e ) . v
vybavenost pozemku - 1,00 i -
uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek v zaplavové zoné a M : \g‘\ Ny
v podil. spoluvlastnictvi 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
47 900 1594 30,05 0,72 21,64

Nazev: pozemek Kostice
Popis: Prodej pole 5 764 m2 Kostice, okres Breclav 103 752 K¢ (18 K¢ za m2)
nabizime k prodeji pozemek ve vyluéném vlastnictvi v k. 0. Kostice, okres Bieclav o
vyméie 5764 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - drazba 1,30
velikost pozemku - ocenované pozemky podobné velikostil,00
poloha pozemku - ocenované pozemky v horsi poloze 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v zaplavové

zong a podil. spoluvlastnictvi 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

103 752 5764 18,00 1,04 18,72

| Nazev:  pozemky Kostice



Popis: Prodej pole 10 656 m2 Kostice, okres Bieclav 447 552 K¢ (42 K¢ za m2)
k prodeji pozemky v k.. Kostice (okr. Bfeclav):

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00 pa
dopravni dostupnost - 1,00 = AN
moZnost zastavéni poz. - 1,00 B\
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v zaplavové
zong a v podil.spoluvlastnictvi 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
447 552 10 656 42,00 0,72 30,24
Zjisténa priumérna jednotkova cena 23,53 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna puda PK 2322 1003 23,00 23 069
orna pida PK 2323 1634 23,00 37 582
orna puda PK 3045 4602 23,00 105 846
Celkova vyméra pozemkii 7239 Hodnota pozemkii celkem 166 497




| ODUVODNENI

Hodnota pozemku 166 497 K¢

|Silné stranky |
- nejsou

ISlabé stranky |
- pozemky v zaplavové zoné

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu pozemku zapsanych v PK na LV 27 a LV 101 v k.4. Lanzhot odhaduji na ¢astku
160 000,- K¢. Idealni 1/2 potom na ¢astku 80 000,- K¢

Obvykla cena
160 000 K¢

slovy: Jednostosedesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1




| ZAVER

| SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
snimek z PM a situovani objektu 3
informace o nemovitosti 2
KONCESNI LISTINA

vvvvv

&.j.Zk-253/2134/01-Ja/3 - ocenovani majetku pro véci nemovité

V Bystfici pod Hostynem 19.5.2021
Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz



PRILOHY
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

1z2

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 3045

Obec: Lanzhot [S84622]c

Katastralni Gzemi: LanZhot [679119

Cislo LV: 27

Vyméra [m?]: 4602

Typ parcely: Parcela zjednodusené evidence
Zdroj parcely ZE; Pozemkovy katastr

Mapowy list:

Vlastnici, jini opravnéni
Vliastnické pravo
Ciprysova Ludmila, <. p. 153, 76875 Loukov
Rihakova Eva, <. p. 47, 76901 Zeranovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
059000 4602

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo soudcovské
Jiné zapisy
Typ
Drazebni vyhldska
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Ciprysovéa Ludmila
Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Zahajeny pozemkové Upravy

Zahajeni exekuce - Ciprysova Ludmila

hitps://nahlizenidokn cuzk.c#/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=S11_Ou...

«”" Rizeni, v ramci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nahled mapy nelze zobrazit

Chybi lokalizacni idaje

- 13 -

Podil
1/2
172

18.5.2021 9:36



Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti hitps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjektaspx?encrypted=Lht YXU...

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 101
Katastralni Gzemi: Lanzhot [678119]

| Zobrazeni v mapé

Viastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ciprysova Ludmila, €. p. 153, 76875 Loukov 1/2

Klvanova Petra, Vinohrady 1245/8, 69151 Lanzhot 1/2
Pozemky

Parcelni ¢islo

PZE 2322, puvod Pozemkovy katastr /{ 003 'w?/
/74
PZE 2323, piivod Pozemkovy katastr // é 71{ by

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclavel

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.05.2021 09:00.

122 18.5.2021 9:31
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