ZNALECKY POSUDEK
Cislo 6439-42/2021
o cen¢ obvyklé provozniho aredlu zapsaného na LV 254 v k.u.Kletné
NEMOVITA VEC: provozni areal na LV 254 v k.u. Kletné
Katastralni udaje :  Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Suchdol nad Odrou, k.u. Kletné
Adresa: Suchdol nad Odrou, 742 01 Suchdol nad
Odrou

VLASTNIK: WOOD CAPITAL s.r.o., ICO: 29225957
Adresa: Basty 413, 60200 Brno
OBJEDNATEL: DrazZebni spole¢nost Morava s.r.o.
Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC:VI 1499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201

| UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 8 400 000 K¢

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Stav ke dni: 20.4.2021 Datum mistniho Setieni:  20.4.2021
Za ptitomnosti: znalce a zastupce vlastnika
Pocet stran: 29 stran  Pocet piiloh: 13 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo:
¢.j.6439

V Bystrici pod Hostynem, dne 30.4.2021



| ZADANI |

|Znalecky ukol |
Ocenit provozni aredl zapsany na LV 254 v k.u. Kletné obce Suchdol nad Odrou

| VYCET PODKLADU |
[Piehled podkladii |
1) SUP mésta v platném znéni

2) vypis z KN

| NALEZ |
|Mistopis |

Méstys Suchdol nad Odrou na trase Hranice na Moravé - Studénka - Ostrava asi 4 km od sjezdu z
D1 - exit321 a 7 km SZ od okresniho mésta Novy Ji¢in. Mistni ¢ast Kletné asi 500 m SZ od kmenové
obce. Areal péstitelské firmy po levé strané silnice pii vjezdu do Kletné a stavajici dalnici D1 - viz.
situace v priloze.

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: 0 bytova zona prumyslova zona O nakupni zona
L] ostatni
Piipojky: O/ voda [/ kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Ptistup k pozemku: zpevnénd komunikace 0] nezpevnénd komunikace
Piistup pres pozemky:
532/5 1148/1  Meéstys Suchdol nad Odrou
532/2 Sprava lest Fulnek s.r.o.
532/4 CR, Lesy CR s.p.
|Celkovy popis |

Ocenovany areal péstitelské firmy o rozloze cca ... ha slouzi k péstovani rychle rostoucich dievin.
Jako obsluzné provozy slouzi stavajici vyrobni a skladova hala na pozemku p.¢.534/4, déle sestava
kancelarskych UNIMO bunék se zdénou kotelnou na pozemku p.€.526 a objekt tzv.,,snézné jamy” na
pozemku p.¢.439/8. Na cizim pozemku p.¢.534/1 jsou umistény ocelové nadrze na vodu s vodarnou
slouzici jako akumulace vody z vrtané studny pro potiebu zavlah.Ostatni pozemky slouZzi pro potteby
farmy.

V misté mozZnost napojeni pouze na rozvody silnoproudu, piijezd k hlavnim objektiim po zpevnéné
komunikaci. Napojeni objektli na vlastni zdroj vody,likvidace odpadnich vod v pravdépodobné v
jimkach na vyvazeni. Cast zemédélskych pozemktl v ochranném pasmu dalnice D1.



Dispozi¢ni FeSeni:
1) Vyrobni a skladova hala na pozemku p.¢.534/4

volné skladové prostory v jednotlivych castech odd€lené zdénymi piickami, na konci objektu
nefunk¢ni kotelna na TP

Technické FeSeni:

Standartni montovana ocelova hala se zdénymi vnitinimi pfickami a Stitovymi st€énami, obvodovy
plast’ v kombinace zdiva a dfevéného zatepleného oplasténi, zavésené podhledy na ocelovém krovu,
na krovu drfevéné krokve po vlassku a eternitové vlnovky.Kompletni klempiiské konstrukce,
betonové podlahy, vnitini hladké omitky, venkovni omitky bfizolitové a dievéné oplasténi. Dievéna
vrata, dfevéné zdvojené okna a difevéné vnitini dvefe. Standartni rozvody elektro 400/240 V a
nefunk¢ni ustfedni vytapeni.

Objekt v primérném ST stavu se zanedbanou udrzbou.

2) sestava UNIMO bunék s kotelnou na pozemku p.¢.526

sestava 8 ks oboustrannych UNIMO bunék se spole¢nou vnitini podélnou chodbou. Jednotlivé bunky
slouzi jako kanceléfe, Satny a socidlni zafizeni zaméstnancii. Na konci sestavy je zdéna kotelna na
TP.

Technické FeSeni:

Standartni montované UNIMO buniky na betonové zékladové desce. Objekty neuZivané zchatralé
vhodné pouze k asanaci - moznost vyuziti pouze ocelové nosné konstrukce VSechno vnitini vybaveni
a zafizeni nefunk¢ni dozité !!

Napojeni na inZenyrské sité
Objekty jsou napojeny pouze na rozvody silnoproudu a vlastni zdroj vody. Administrativni ¢ast ma
pravdépodobné pouze jimku na vyvazeni odpadnich vod.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobn4 zatiZeni:
ANO Vécna biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentat: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Aredl v dobé& prohlidky prazdny a nepronajimany
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| ZNALECKY POSUDEK

1. Vécna hodnota staveb

1.1. vyrobni a skladova hala na pozemku p.¢.534/4

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
I.NP
537,50*0,9 = 483,75 m?
483,75 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
I.NP 43,00*12,50 = 537,50 4,50m
537,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?]

NP vrchni ¢ést 537,50*4,50 = 2 418,75

Z stfesni ¢ast 537,50*0,80/2 = 215,00
Obestavény prostor - celkem: 2 633,75 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchii

betonové pasy a patky

ocelovy skelet oplastény a zatepleny
zaveSené, nepochozi

krov kovovy svafovany a Sroubovany
osinkocementové Sablony
pozinkovany plech (kompletni)
jednovrstvé vapenné omitky
brizolitova, natér

9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody chybi

11. Dvete dievéné

12. Vrata drevéna

13. Okna drevéna zdvojena
14. Povrchy podlah cementovy potér
15. Vytapéni chybi nefunk¢ni

16. Elektroinstalace svételna a trifazova
17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod chybi, nefunkéni

19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani
20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohftev teplé vody chybi
22. Vybaveni kuchyni chybi
23. Vnitini hygienické vyb. chybi
24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra chybi




Jednotkova cena

3500 K&/m?®

MnoZstvi 2 633,75 m®
Reprodukéni cena 9218 125 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 1216 793 1216 793 14,19
2. Svislé konstrukce 30,40 2 802 310 2 802 310 32,69
3. Stropy 13,80 1272101 1272101 14,84
4. Krov, stiecha 7,00 645 269 645 269 7,53
5. Krytiny stfech 2,90 267 326 267 326 3,12
6. Klempiiské konstrukce 0,70 64 527 64 527 0,75
7. Uprava vniténich povrchi 4,20 387 161 387 161 4,52
8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 267 326 267 326 3,12
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 165 926 0 0,00
11. Dvete 2,40 221 235 221 235 2,58
12. Vrata 3,00 276 544 276 544 3,23
13. Okna 3,40 313416 313416 3,66
14. Povrchy podlah 2,90 267 326 267 326 3,12
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 534 651 534 651 6,24
17. Bleskosvod 0,40 36 873 36 873 0,43
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohiev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 479 343 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 8 572 856 K¢
MnozZstvi 2 633,75 m?
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 3255 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 538
Uzitna plocha (UP) [m?] 484
Obestavény prostor (OP) [mq] 2 633,75
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 3255
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3255
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 8 572 856
Stari rokti 46
Dalsi zivotnost rokli 34
Opotiebeni % 57,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3643 464




1.2. sestava UNIMO bunék na pozemku p.¢.526

| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
I.NP
216*0,8 = 172,80 m?
172,80 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
I.NP 18,00*12,00 = 216,00 2,50 m
216,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP celkem 216,00*2,70 = 583,20
Obestavény prostor - celkem: 583,20 m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 216

Uzitn4 plocha (UP) [m?] 173

Obestavény prostor (OP) [mq] 583,20

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 4000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 4000

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 332 800

Stari rokt 46

Opotiebeni % 100,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 0

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. ostatni stavby
Vrtana studna, Cerpaci stanice se zdsobniky vody, rozvody vody, pravdépodobné jimka na vyvéazeni,
poskozené oploceni, objekt tzv.,,snézné jamy” a zpevnéné plochy kolem obou objektii. Vse ve
Spatném ST stavu.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 3643 463,80
Procento ptisluSenstvi % 30,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 1093 039,14

3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

obvykla cena pozemk p.¢.526,p.¢.530/2 a 530/4: 1 000,- K&/m?
obvykla cena pozemk p.¢.534/4: 500,- K¢&/m?
obvykla cena ostatnich pozemkii: 70,- K¢&/m?



Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky Suchdol

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 137 m2 Sokolovska, Suchdol nad Odrou
690 000 K¢ (607 K¢ za m2)
prodej Sesti ucelenych pozemku s celkovou vymeérou 1137 m2 s cihlovym domem s
Cislem popisnym a dispozici 5+1 s vymérou 100 m2 pied demolici v Suchdole nad
Odrou, okr. Novy Ji¢in. RD byl z ¢asti demontovan. .Diim mé vodovodni a elektro
ptipojku a je pfipojen na méstskou kanalizaci. Plyn je veden na podéIné hranici
pozemku v blizkosti vefejné komunikace. K domu pfiléha zahrada s vymérou 933 m2
se stromy a okrasnymi keti. RD je pfistupny z vetejné¢ komunikace s brankou a
piijezdem piimo na zahradu. V blizkosti pozemk jsou sluzby, Skola a dalnice
vzdalena cca 6 km. Pozemky jsou v mirném svahu na slunném misté a nachazi se v
zastavbe okolnich rodinnych domi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocenovanépozemky 1,00

poloha pozemku - v podobné lokalité 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - moznost zastavby rekr. objektem 1,20

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 H

uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i pozemky 1,10 : : :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

690 000 1137 606,86 1,19 722,16
Nazev: pozemek SedInice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 724 m2 Sedlnice, okres Novy Ji¢in
1 510 000 K¢ (876 K¢ za m2)
stavebni pozemek ve velmi Zadané a klidné lokalité Sedlnice, ktery je dle v izemniho
planu ur€en pro rodinné bydleni. Mirné svazity terén v dosahu fidké zastavby
rodinnych domd, v blizkosti CHKO Poodii.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocefiované pozemky 1,00

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - moznost zastavby rekr. objektem 1,10

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i pozemky 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1510 000 1724 875,87 1,20 1 051,04
Nazev: zemédélsky pozemek Kletné
Popis:

Prodej pole 2 181 m2 Suchdol nad Odrou, okres Novy Ji¢in

42 311 K¢ (19 K¢ za m2)

k prodeji do vyluéného vlastnictvi 2181 m2 orné pidy v k. 0. Kletné. Pozemek se
nachazi na vychodé u obce Kletné




Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniované pozemky veétsi vymery 0,70
poloha pozemku - v lepsi poloze 1,30
dopravni dostupnost - 1épe dostupné 1,20
moznost zastaveéni poz. - podminénd moznost zastavéni 1,50 b 4
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemky 1,30
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
42 311 2181 19,40 2,11 40,93
Nazev: zemédélsky pozemek Stary Ji€in

Popis: Prodej pole 9 396 m2 Stary Ji¢in - VI¢nov, okres Novy Jicin
1 409 400 K¢ (150 K& za m2)
prodej rovinatého pozemku ve VI¢nové€, mistni ¢asti obce Stary Ji¢in. Pozemek ma
vymeéru 9396m2. Piijezd k pozemku je obecni, zpevnény. V katastru nemovitosti je
pozemek evidovan jako ornd pida. V blizkosti pozemku vede destova kanalizace ve
vlastnictvi obce. Nad pozemkem vede rozvod NN ve vlastnictvi spol. CEZ. Nedaleko
pozemku se nachazi satelitni méstecko. Dle Uzemniho planu pro Obec Stary Ji¢in
soucasti nezastavéného tizemi plochy zeméd¢€lské Z-RP — rostlinna produkce. Hlavni
vyuziti: zeméd¢€lsky obhospodatované pozemky. Ptipustné: zemédélské pozemkys; jiné
druhy pozemki uzivané pro zemédé€lskou rostlinnou produkci; vodohospodatskych
staveb slouzicich odvodnéni ¢i zavlaZzovani; dopravni infrastruktury - vetejné
infrastruktury; technické infrastruktury - vefejné infrastruktury. Podminén¢ ptipustné:
zemédelskych staveb — kromé staveb slouzicich uskladnéni vypéstkl ze zahrad —
pokud bude dodrzena ochrana krajinného razu; lesni pozemky jen tak, ze vzdalenost
50 m od budouciho lesa nezasdhne do zastavéného Uzemi a do zastavitelnych ploch, ze
bude dodrzena ochrana krajinného razu. Vyskova regulace zastavby: max. vyska
budov 9 m nad rostly terén stavebniho pozemku. Intenzita stavebniho vyuZiti
pozemki v plochach: 40 %

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 e —
velikost pozemku - ocefiovany pozemek vétsi vymeéry 0,70 S ',:;“”""‘"‘
poloha pozemku - v podobné poloze 1,00 ' 5 L0
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobny pozemek 1,00 v
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ Ké&/m?] Kc [ K&/m? ]
1409 400 9 396 150,00 0,69 103,50
Zjisténa primérna jednotkova cena 479,41 K&/m?




Druh pozemku

ostatni plocha
ostatni plocha
zastavéna plocha a
nadvori

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
orna puda

orna puda

orna puda

orna puda

orna puda

orna puda

orna puda
zastavéna plocha a
nadvoii

lesni pozemek
lesni pozemek
lesni pozemek
lesni pozemek
zastavéna plocha a
nadvoii

lesni pozemek
lesni pozemek
lesni pozemek
vodni plocha
vodni plocha

Parcela ¢.

439/6
43917
439/8

514/1
514/4
514/5
522/2
523/2
523/3
523/4
523/5
523/8
523/10
523/12
526

529/3
530/2
530/3
530/4
534/4

534/5
534/6
1148/2
1151/7
1151/9

Celkova vyméra pozemkii

Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
422 70,00 29 540
325 70,00 22 750
123 70,00 8610
2721 70,00 190 470
274 70,00 19 180
36 70,00 2 520
194 70,00 13 580
12 337 70,00 863 590
10 254 70,00 717 780
4114 70,00 287 980
35253 70,00 2467 710
880 70,00 61 600
10 861 70,00 760 270
263 70,00 18 410
279 1 000,00 279 000
1689 70,00 118 230
454 1 000,00 454 000
146 70,00 10 220
783 1 000,00 783 000
541 500,00 270 500
2993 70,00 209 510
350 70,00 24 500
264 70,00 18 480
296 70,00 20720
759 70,00 53 130
86611 Hodnota pozemki celkem 7 705 280

- 10 -




4. Vynosova hodnota

4.1. provozni areal na LV 254
K pronajmu mozna pouze vyrobni a skladové hala na pozemku p.¢.534/4. Mozné vySe prondjmu
pozemkii do 5% z jejich obvyklé ceny: do 3,- K&/m? pronajimatelnost 80% z celkové vyméry tzn
cca 7 ha

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[Mm?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Vyrobni prostory |.NP 484 500 20 167 242 000 6,00
2.Ostatni prostory ~ pozemky 69 289 3 17 322 207 866 6,00
Celkovy vynos za rok: 449 866
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 69 773
Reprodukéni cena RC K¢ 10 905 656
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m? Nj K¢&/(m?'ro 6
K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 449 866
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 449 866
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 10 000
Pojisténi 0,05% *RC Kc/rok 5453
Opravy a udrzba 2,00% *RC Kc/rok 218 113
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kd¢&/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem V K¢/rok 233 566
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 216 300
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 605 000
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5. Porovnavaci hodnota

5.1. provozni areal na LV 254 - skladova a vyrobni hala na p.¢.534/4

Ocefnovana nemovita véc
Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky RK v lokalité.

UZitna plocha: 484,00 m?
Obestavény prostor: 2 634,00 m®
Zastavéna plocha: 538,00 m?
Plocha pozemku: 86 611,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: hala BartoSovice

Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 800 m2 BartoSovice, okres Novy Ji¢in
5400 000 K¢ (6 750 K¢ za m2)
Prodej byvalych kancelafi a dilenskych prostor (kovovyroba - zdmecnictvi) v obci
BartoSovice. Hala, dvé samostatné gardze, oploceno i s pozemkem. Nutng
rekonstrukce kancelafi a soc. zafizeni. Po dohod€ s majitelem mozny prondjem.
Inzenyrské sité zavedeny.

Pozemek: 3 294,00 m?

UZitna plocha: 800,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocennovana nemovitost 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenlovana nemovitost; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§Sim provedeni a
ST stavu; VIiv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
5400 000 800,00 6 750 0,52 3510
Nazev: hala Vrazné
Popis: Prodej komer¢ni nemovitosti 867 m2 Vrazné, okres Novy Jicin

2 935 000 K¢ (3 385 K¢ za m2)

k prodeji ¢ast aredlu byvalého zemé&dé€lského druzstva o ptiblizné vyméie 4891 m2 v
Hyncicich, mistni ¢asti obce Vrazné (vyznacenou v grafické piiloze fotografické
prezentace této nabidky). Soucasti nabidky jsou i podily na pozemcich vymezenych
jako ptistupové komunikace.

Plivodni aredl je v soucasnosti situovan v rozvojove strategické lokalit¢ vymezené
platnym uzemnim planem ve funk¢ni plose UAr - "zeméd¢€lska vyroba a skladovani"
a v navaznosti na dal$§i nové rozvojové plochy UA - "pramyslovd vyroba a|
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skladovani". Uvedené plochy lezi mezi obci Vrazné a tisekem délnice D1 s pfimou]
dostupnosti do Olomouce a Ostravy okolo 30 minut.

Pozemek: 4 891,00 m?

Utzitna plocha: 867,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v lep§im provedeni a St stavu 1,20
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost 1,10

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v lep§im provedeni a
St stavu; VIiv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2935 000 867,00 3385 1,35 4 570
Nazev: areal Frydek Mistek
Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 1 583 m2 Frydek-Mistek - Frydek, okres Frydek-
Mistek

23 000 000 K¢ (14 529 K¢ za m2)

k prodeji areal v lokalit¢ Nové Dvory, ktery je, dle izemniho planu, uréeny pro
drobnou a femeslnou vyrobu.V aredlu se nachazi administrativni budova, ktera je
spojena s vyrobni halou. Zdéné administrativni budova cca 248 m2 ( 16 m x 15,5 m),
ma tfi kancelafre, prestavkovou mistnost, Satnu, socialni zazemi a uklidovou mistnost.
Soucasti budovy je dilna se samostatnym vstupem z vyrobni haly a mistnosti, kde je
umisténo samostatné ustfedni topeni na LTO.

Jednolod’'ovd montovand hala s plechovym hlinikovym oplaSténim, kterd je z rokul
1986 ma cca 1335 m2 (25m x 54 m), se svétlou vyskou 7,5 m. Hala mé betonovou,
podlahou se zatizenim 1500 kg/ m2. Hala prosla postupnou rekonstrukci a renovaci,
vymeénou oken (dvojité zaskleni) a zateplenim. Stfecha je, nova vcetné izolace, s
plechovou trapézovou krytinou. Sekéni vrata 3,5 m x Sm. V hale se nachazi
integrovany vyrobni prostor s délkou 54 m a Sitkou 4,5 m, svétla vyska je 3,3 m. Celd
hala je osvétlena dennim svétlem, z velkoplosnych oken

UZitna plocha: 1 583,00 m?

Pouzité koeficienty: e
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost 1,00

K3 Poloha - v horsi poloze 0,70

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu0,70

K5 Celkovy stav 0,70

K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost 0,90

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -

oceniovana nemovitost; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St

stavu; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost;
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K¢&/m?
23 000 000 1 583,00 14 529

Kc
0,28

[K&/m?]
4 068

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena

3510 K&/m?

Primérné jednotkova porovnavaci cena 4 049 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 570 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 4 049 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 484,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota

1959 716 K¢
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ODUVODNENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. vyrobni a skladové hala na pozemku p.¢.534/4 3 643 463,80 K¢
1.2. sestava UNIMO bun¢k na pozemku p.¢.526 0,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 3 643 463,80 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. ostatni stavby 1 093 039,10 K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky 7 705 280,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. provozni areal na LV 254 3605 000,- K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. provozni aredl na LV 254 - skladova a vyrobni hala na p.¢.534/4 1959 716,- K¢
Porovnavaci hodnota 1959 716 K¢
Vécna hodnota 12 441 783 K¢
z toho hodnota pozemku 7 705 280 K¢
Vynosova hodnota 3605 000 K¢

|Silné stranky
- rozséhlé pozemky, ¢ast mozno zastavet rekreacnimi objekty
- pomérné zajimava lokalita snad dostupné z D1

|Slabé stranky
- velmi Spatna ST stav administrativni ¢asti - nutnost asanace

|K0ment2'u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena pozemkl v aredlu administrativni ¢asti:
pozemky p.¢.526, p.¢.530/2 a p.¢.530/4: 1 516 m? po 1 000,- K&/m? = 1 500 000,- K&
Tuto ¢ast po asanaci UNIMO bun¢k moZno rozparcelovat a prodat k rekreacnim uceltim.

Obvykla cena vyrobni a skladové haly s pozemky p.¢.534/4 a p.¢.534/5 (3534 m?):
2000 000,- K¢
Objekt mozno po opravach i1 nadéle uzivat ke skladovym tcelim

Obvykla cena ostatnich pozemku vCetné venkovnich Uprav a ostatnich stavebni ¢asti ,,snézné jamy”:
70 000 m? x 70,- K&/m? = 4 900 000,- K&

Pouze zeméd€lské pozemky s moznosti vyuziti pro podobné tcely jako doposud - péstebni ¢innost
pro lesni nebo ovocné stromky.

Celkem: 8 400 000,- K¢

Obvykla cena
8 400 000 K¢

slovy: Osmmiliont¢tyfistatisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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ZAVER

Obvyklou cenu areélu jako celku zapsaného na LV 254 v k.u. Kletné odhaduji na ¢astku 8 400 000,-
K¢

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 piiloze
vypis z LV 3
Snimek katastralni mapy + situovani 5
foto 5
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6439-42/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 6439.

V Bysttici pod Hostynem 30.4.2021

Ing. Jaroslav Fojta

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz
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PRILOHY

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2021 11:35:03

Okres: C20804 Novy Jiéin Obec: 599930 Suchdol nad Odrou
Kat.uzemi: 666190 Kletné List vlastnictvi: 254
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo
WOOD CAPITAL s.r.o., BasSty 413/2, Brno-mésto, 60200 Brno 29225957

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
439/6 422 ostatni plocha jind plocha
439/7 325 ostatni plocha jina plocha
43¢/8 123 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 439/8
514/1 2721 ostatni plocha jinéd plocha
514/4 274 ostatni plocha jina plocha
514/5 36 ostatni plocha jina plocha
522/2 194 ostatni plocha jina plocha
523/2 12337 orna puda zemsdélsky pudni
fond
523/3 10254 orna puda zemé&délsky padni
fond
523/4 4114 orna puda zemédélsky pudni
fond
523/5 35253 orna puda zemédélsky pudni
fond
523/8 880 orna puda zemédélsky pudni
fond
523/10 10861 orna puda zemédélsky pudni
fond
523/12 263 orna puda zemédélsky pudni
= fond
\526/‘ 279 zastavéna plocha a
nadvozri
Souédsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 526
529/3 1689 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
\530/2] 454 lesni pozemek pozemek urceny k
= plnéni funkci lesa
530/3 146 lesni pozemek pozemek urceny k
=i Plnéni funkci lesa
630/4 \\ 783 lesni pozemek pozemek urcéeny k
) — plnéni funkci lesa
534/4 541 zastavéna plocha a
nadvori
Souc¢dsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: 534/4
534/5 2993 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
534/6 350 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1148/2 264 lesni pozemek pozemek uréeny k
Nemovitost 50 v dzemnim ¢ ) & k Em vy cdtni dvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2021
Obec: 599930 Suchdol nad Odrou

11:35:03

Qkres: C20804 Novy Jiéin
Kat.uzemi: 666190 Kletné
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
plnéni funkci lesa

List vlastnictvi: 254

1151/7 296 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené

nebo upravené
1151/9 759% vodni plocha koryto vodniho

toku piirozené

nebo upravené

Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu
© Vécné bfemeno (podle listiny)
pravoe uloZeni podzemniho vedeni vodovodni sité zavlahového zafizeni a piistupu za
tdelem provadéni kontrol, oprav, popfipadé vymény vedeni
Oprdvnéni pro
Parcela: 523/2, Parcela:
Povinnost k
Parcela: 530/1, Parcela: 530/5, Parcela: 530/6
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezUplatna. ze dne 15.05.2003. Pravni
G&inky vkladu prava ke dni 09.06.2003.

523/3, Parcela: 523/4, Parcela: 523/5, Parcela: 523/8

V-2640/2003-804
Pofadi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

C Vé&cna prdva zat&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Vécné bifemeno (podle listiny)
strpét stavbu vodovodu v&etné ochranného pasma a prisluSenstvi, jeji udrzbu a umisténi
Oprévnéni pro
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., 28.
#ijna 1235/169, Marianské Hory, 70900 Ostrava, RC/ICO:
45193665
Povinnost k
Parcela: 1151/9, Parcela: 514/1, Parcela: 523/2, Parcela: 523/3
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 16.02.2005. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 21.02.2005.
V-766/2005-804

Poradi k datu podle pravni upravy u&inné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi a provozovani dalniéni kanalizace, v¢. ochranného pésma
Oprdvnéni pro
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390
Povinnost k
Parcela: 1151/9, Parcela: 523/3, Parcela: 523/4

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 10.07.2012. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 25.07.2012.
V-4342/2012-804

Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2021 11:35:03

Okres: C€C20804 Novy Ji&in Obec: 599930 Suchdol nad Odrou
Kat.dzemi: 666190 Kletné List vlastnictvi: 254
V kat. fGizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zak. &. 26/2000 Sb.) ze dne 16.09.2011.
2-15467/2011~-804
Pro: WOOD CAPITAL s.r.o., Basty 413/2, Brno-mésto, 60200 Brno RC/I1C0: 29225957
o Smlouva kupni =ze dne 16.12.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 30.12.2013.
V-9006/2013-804
Pro: WOOD CAPITAL s.r.o., Basty 413/2, Brno-mésto, 60200 Brno RE/IC0: 29225957

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
523/2 64602 12337
523/3 64602 10254
523/4 64602 4114
523/5 64602 1155

64612 27354
72611 6744
523/8 64602 880
523/10 64602 2927
64612 1493
72611 6441
523/12 64602 263

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti (R:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin, kéd: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.04.2021 12:00:13
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .vvveeennnnannn-

st&cni sprivu !
oviEtE Novy

tri

cdu, ve kterdm vyk
1 3. Katastrzalni pr
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http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

Publikace dat ISKN Tisk - Os :140ms, 1240 prvki.
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Publikace dat ISKN Tisk - 0s :78ms, 291 prvki. hitp://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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