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1. UVOD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku jecani obvyklé ceny nemovitychéei: pozemek st.pare. 183 o
vyméte 173n4, zasta¥na plocha a nadvh sowasti je stavba: Noutoniagp. 109, zfisob vyuZiti
rod. dim, parce. 75/11 o vyniie 727m2, zahrada a parc75/31 o vyndie 3m2, zahrada, zapsano
na LV ¢. 444 pro k.u. Noutonice, obec LichoceweKatastralniho adu pro Sedaesky kraj,
Katastralni pracovistPraha zapad.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 444 pro k.G. Noutonice ze dne 03.09.2020

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- fyzicka prohlidka oagovanych nemovitych&ci, zangteni a peizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, kter& magumét oceréni v drzeni nebo najmbyl pritomen iadné prohlidce
predmétu oceréni, prohlidkabyla umozZréna. VesSkeré popisy a informace vyplyvaji z prohyidk
sckleni a néfeni na mist samém, informace a skudtwsti 0 zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnickEasti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle ms#narohlidky a stavu nemovitych
véci odhadnuty. Projektova dokumentace ani jiné famtiknebyly dolozeny.

2. METODY OCENOVANI

2.1. Nakladova metoda

Néakladova metoda je zaloZena na principu pojetfath jejim vysledkem jedena hodnota, ktera
vychazi z nutnych gzovacich naklafi, které by bylo iieba vynalozit na pgézeni pozemk a
realizaci obdobné vystavby, snizena pakim@iené opatebeni.

2.2. Vynosova metoda

Vynosova metoda je zaloZzena na principtek@vani budoucich vynbs jejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychazi tegpokladanych nebo skdteych vynos jakozto budouciho
prosgchu, které je mozné od aamvanych nemovitychd&ci otekavat a které jsou transformovany
na sodasnou hodnotu pén.

2.3. Porovnavaci metoda

Uréuje se vyhradh porovnanim jako statistické vyhodnocenicasgji se vyskytujiciho prvku
v dané mnozi& skut&né realizovanych cen stejného, piggact obdobného majetku nebdip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléchodnim styku v tuzemsku ke dni o&en

s vylowkenim mimdadnych okolnosti trhu. MnoZina pnvkie stanovena z historickych cen za
piiméreny ¢asovy usek. # pouziti nabidkovych cen realitni inzerce budoto tgbjektivizovany
vzhledem Kk jejich velméastému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realigovade zkuSenosti
vyplyva, Zze nadhodnoceni pozadovanych cen séasifjj pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci okolo 5% z pozadované ceny.



2.4. Volba metody oceni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@@vani majetku
§2
Zpusoby ocdiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se agi obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanow jEpisob
ocaiovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zakona rozumi cena, kter4 by byla
dosazena ip prodejich stejného, pejpad obdobného majetku nebai pposkytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnirkustytuzemsku ke dni océni.
Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimeadnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mini@ddnymi okolnostmi se rozufi napiklad stav
tisne prodavajicino nebo kupujicihofigledky girodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
ponery se rozuniji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné oasolztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumastni hodnotaijkladana majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengadiuje hodnotu ¥ci a
uréi se porovnanim

Pri volbé metody oce#ni jsem analyzovala pouZzitelnost a vypovidaci htazékladnich, v praxi
pouzivanych metod océmi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna ¢ani obvyklé ceny rodinného domu,
tj. rezidegniho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt tisiau mnozinu obdobného majetku
a statisticky ji vyhodnotit, bude v souladu se z&kwo ¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku
obvykla cena wena porovnanim. V danéntipac oceiovanych nemovitych &ci, by nakladova
metoda ani vynosova metoda ngyndostaténou vypovidaci hodnotu.

3. NALEZ

3.1. ldentifika¢ni Udaje nemovité &ci

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 444 pro k.toutbnice ze dne 03.09.2020
Panek Lubos, Sidlistni 245/18h, Lysolaje, 1650h&1&

Adresa: Noutoniceép. 109
Nazev katastralniho uzemi: Noutonice
Nazev obce: Lichoceves
Nazev okresu: Praha zapad
List vlastnictvi: LV ¢. 444

3.2. Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV¢. 444 pro k.0. Noutonice ze dne 03.09.2020
ZajisSkni nemovitosti

Ocereni je provedeno bez vlivu vySe uvedenych omeasthidkého prava a jinych zagis




3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Rodinny dim je postaven v @st Lichoceves, samostatdast Noutonice, v zasténwé, okrajové,
vychodnicasti Noutonic ("satelit"), b zpevrené komunikaci, se vstupem a vjezdem na pozemek z
vychodni strany z ulice (paic.75/1 ve spoluvlastnictvi Be. Kryst6fonka, Ing. Matj Conka a Eva
Conkova - prava zajisén vécnym tremenem cesty a stezky, listina Smlouvaiiaeni wcného
biemene - bezuplatna ze dne 29.11.2019).

Bezprostedni okoli je Bzr¢ prostorné, s moznosti parkovani, s &évzastavbou rodinnymi domy
a vilami. Ocaéovany rodinny dm je samostathstojici, vstup do domu je z vychodni strany, ¢ian
zapadg u domu je terasa a za terasou, u zapadni hraomEmku stoji budova s viitim bazénem,
ktera neni zakreslena v katastralni smggvoleni pip. souhlas s uzivanim nebylo doloZeno).
Odkanalizovani rodinného domu dotremé kanalizace, voda z feégnéhotadu, elektroinstalace
zavedena, plyn zaveden.

Obec Lichocevespati administrativeé pod okres Praha zapad a nalezi poikdstesky kraj.
Prislusnou obci s roz&nou fisobnosti je @sto Roztoky (v dojezdové vzdalenosti cca 8km). V
obci Lichoceves ma trvaly pobyt hlaSenibpzné 400 obyvatel, v obci je obecnfad, inZenyrské
site, jinak bez vybavenosti. Samostatfé#st Noutonice rowt bez olbanské vybavenosti. Doprava
Zeleznéni a autobusova.

3.4. Popis a stav objedkt

Rodinny dim ¢p.109, sodast pozemku st.paré. 183
Rodinny dim je nepodsklepeny, ma&nadzemni podlazi a valbovoudesthu o mirném sklonu.

Vyd&et mistnosti:

1 NP (ptizemi 2 NP (patro

mistnost plocha (m2) mistnost plocha (m2)
zadveri 6,50 chodba 16,24
gardz 29,00 pokoj 12,00
technicka mistnost 2,50 pokoj - pracovna 15,13
WC 1,50 koupelna 9,85
obyvaci pokoj 59,50 pokoj 16,80
kuchyné 13,60 Satna 5,80
pokoj 15,40 wcC 2,59
koupelna 4,90 pokoj 20,12
Satna 4,90 Satna 5,51
schodisteé 5,30

celkem 143,10 celkem 104,04

Celkem 6+1, zast&na plocha domu 173m2, podlahovéa plocha celkem 24721

Popis prevaZzujicich konstrukci:

Konstrukce Popis

Zaklady Betonové

Svislé konstrukce Zmhé pravdpodobré keramické

Stropy S rovnym podhledem praymbdobré keramické nebo Zelezobetonové
Strecha Krov valbovy

Krytina Taskova

Klempitské konstrukce  Pragdodobr plechové poplashé

Vnitini povrchy Omitky, srky

VnéjSi povrchy Zatepleni, omitky

VnéjSi obklady Dewené podbiti




Vnitini obklady
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Podlahy

Vytapeni

Elektroinstalace
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyg
Vnittni vybaveni

Keramické ardwené
Zelezobetonové gedénym obkladem
Naplové dievené
Sekni
Orewna EURO
Ker.dlaZzba, plovouctelgné, koberec
Ustedni teplovodni plynovym kotlem, na chédbv koupelnach
pravdEpodobré podlahové
Sitelna, tifazova
Tepla a studena
Samostatny zasobnik u plynovéhteko
Zaveden
V plastu
Kuchyiiska linka, spdtbice
Umyvadla, vana, sprchové kouty, WCetyid

Ostatni Centralni vysavani, zabessa, krb

Historie a stavebrg technicky stav:

Sta&i rodinného domu nebylo &&no ani zjis¢no, je odhadovano na deset let. Pegadiobrd
priblizné pred d¥ma roky byly provedeno lokalni opravy (ffappravy podlah apod.), jinak je
rodinny chim pravdépodobr prevazrié v pavodnim stavu, fiblizné od lrezna 2020 neobydleny, jiz
bez oprav a bez udrzby (zejména dozZil&myabken a venkovnichidwenych obklad), stavebs
technicky stav celkavdobry.

Ostatni stavby

Budova bazénu u zapadni hranice pozemkutizempni s vninim bazénem s protiproudem, s
vytapinim tepelnymcerpadlem. Bazeén je jiz bez oprav a bez udrzby, wtypKsre. Budova neni
zakreslena v katastralni n@ppovoleni pislusSnym stavebnimi@dem ani souhlas s uzivanim
nebyly doloZzeny. Zast&na plocha 65m2.

Venkovni Upravy:
Venkovni Upravy v &ném rozsahu - oploceni, vrata s pohonem, vratkagjgy, zpeviné plochy
apod., vSe vigvazri v bézném stavu.

3.5. Pozemky

st.parcé. 1830 vymeie 173m2, zasté@na plocha a nadvp je zastasn rodinnym domengp. 109,
jenz je sodasti pozemku

parc¢. 75/110 vymete 727m2, zahrada je zastavnezakreslenou budovou s bazénem, jinak je
zahradou okolo domu, se zpeéwmou plochou, se zatragmim, s trvalymi porosty v dZnych
druzich, se zavlahou. Zahrada jiZ neni udrZzovam&etovana.

parc¢. 75/310 vymete 3m2, zahrada je pozemek u oploceni, gkeith mereni.

4. Analyza trhu nemovitychéci

Trh s nemovitymi ¥cmi (realitni trh) lze obeeéndefinovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici ¢padre realitni maklé, developer, banka, poradce apod.)jiteée zde cena

a prednetem vzajemného obchodu jsou nemovigéiypiipadré dalSi sluzby a nemovitymicemi
spojené. Nemovité &i lze obecn delit na rezidedni a kometni. V daném fipact ocergni
reziderni nemovité ¥ci trh vykazuje v posledni délprevazre (v zavislosti zejména na lokaljt
stéle rostouci tendenci poptavky, ktetédvyySuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi ke mstalé
naristu cen rezidemiho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, moid@les jsou spiSe ve
stagnaci (resp. vlastnici z& iz pozaduji ¥tSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou ochotni
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takové ceny zaplatit a nemovitécv jsou nabizeny k prodeji spiSe delSi dobu, &viak ziskani
hypot&nich Uwru ¢i jinych typa financovani je v satasné dob obtizrgjsi). V obci Lichoceves je
ke dni ocenni nabizen v realitni inzerci jeden rodinngng v okoli cca pti km je pak nabizeno
piiblizn¢ padesat rodinnych danv cenové relaciifblizné od 3 mil az 5 mil za starSi rodinné domy
po 30mil za rozlehlé vily s velkym pozemkem. Podgiinrodinnych dom je pak nabizeno v
realitni inzerci piblizn¢ deset v cenoveé relaci od 10.900.000;-2& RD z roku 2015 v Statenicich
po 26 mil za RD v Tuchoatiicich. Ve vypd@tu porovnavaci hodnoty jsou pouZzity vybrané vzorky

datab&ze realizovanych cen a inzerovanych nabidkosgn nejvice podobnych rodinnych dom

5. Ocerni

5.1. Vyp@et porovnavaci hodnoty

Pro vyp@et porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nerdowici (vzorky), u nichz je
realizovana cena znama a nemoviéi\(vzorky) z inzerce nabidkovych ceni Rybéru vzorka je
respektovanaipméiend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovigapdnému segmentu trhu
zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, wielnosti apod. Rpadné rozdily jsou zohledny
pomoci pouzitych korekich koeficieni. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci &t
priblizné indicie, které nazwaji hranice Urova porovnavaci hodnoty.iPvybéru vzorki jsou
pouzity vzorky jak horSi tak lepSi a vysledna parvaci hodnota lezi uviiintervalu, vymezeném
cenami jednotlivych vzork Fi analyze transakci se srovnatelnym majetkem je gpamoveni
indikace porovnavaci hodnoty gmeanych nemovitych &i zvolena srovnavaci jednotka celek.
Tato jednotka je u obdobnych rezidaith nemovitych &ci povazovana a pouzivana za standardni,
bézne pouzivana.

Ocaiovana nemovitadc:
Zasta¥na plocha RD: 173 fn
Pozemky celkem: 903m

lokalita cena druh ceny

1) Holubice, okr. Praha zapad 13200 000,-K € kupni cena, prodej 03/2020
Nadstandardni rodinnyich pro narénou klientelu. @m 5+kk, 161 m2 + 35 m2 terasa, s pozemkem 80
Interiér domu spluje nejvySSi naroky na bydleni. Kugiskd linka Katalpa s pracovni deskou Corian,
svitidla, VeSkeré zvolené materialy v dogsou beudrzbové, sanita s Upravou cera+ zn. Villeroy&B
epoxove sirky od firmy Némec, vinylova podlaha s nejvyssi &t hlinikova okna Heroal 3 skla &etrg|
connex bezp@mostnich folii s UV ochrannou, elektrické Zaluzie theditka v celém dom Bezfalco¥ vnitni
dvere s krytym kovanim, skryté zaruhrenaka Sapeli, kliky M&T minimal, centralni vysava hepa filtrem
zna&ka Beam vetnt kompletniho rozvodu vysave v dongé, domovni zvonek Zn. ABB, doméci vratnyaim
plné zabezpe&eny alarmem Jablotron. Ktpletni gipravy v dong pro druhou koupelnu, americkou led
véetng napojeni vody) + iprava na bazén v technické mistnosti. Lokalitaudi nabizi zakladni @ansko
vybavenost - ZS, MS, obchod, IékMHD . Zasta¥na plocha 128 pozemky celkem 800m

2) Horom éfice, okr. Praha zapad 11 150 000,-K € kupni cena, prodej 06/2020
Exkluzivré nabizime do detailu perfekcionisticky provedenymds decentnim ngdsovym interiérer
praktickym dispozinim feSenim 5+kk s terasami, gardzi a dalSim technickymmygienickym zazemi
rovinnym pozemkem, poskytujicim soukromi a dal3ienefity.Dispozice domu je rozloZzena ve 2 nadzem
podlazich. 1. NP reprezentuje obyvaci pokoj (38r@2), s vystupem francouzskym oknem na §
orientovanou zahradni terasu (7,48 m2), propojefilednou s arkiem a s kuchyskym koutem. V tomt
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podlaZzi se dé&l nachazi hostinsky pokoj (14,04 m2), hala (10,22 se schodi8tn, technickd mistnost (3,
m2), spizni komora (1,59 m2), koupelna (4,42 m,yG a garaz (26,52 m2). 2.NP #alalsi 3 pokoje (17,¢
m2, 16,88 m2 a 13,50 m2), 2.koupelna (12,15 m2¢Q hala (9,84 m2) a terasa (7,68 m2). Energe
velmi Usporny dm (PENB B), byl zkolaudovan v roce 2008, realizovankvalitnich materid &
nadstandardnich prik{nosné zdivo Porotherm, krb, podlahové topenigiadbou, vestainé sking, nerezov
zabradi, atd.) Na pozemku o rozloze 716 m2 okrasna ‘&aamsahrada se zpe#mou parkovaci plochou

zahradnim domkem. Komfortni bydleni v kontaktu t&rqulou, v obci s komplexni vybavenosti, &asré
rychlou dostupnosti M i mezinarodnich $kol. Zastévplocha 120/ pozemky celkem 716m

» 1

3) Statenice, okr. Praha zapad 11200 000,-K ¢€ kupni cena, prodej 05/2020
Rodinny dim dvoupodlazni 4+kk s garazi, s venkovnim bazénengraovanou vzrostlou zahradou. PIg
pozemku 922 m2, z toho zastad plocha 119 m2, podlahova plocha 180 m2 Dispodizeu : dominantc
piizemi je obyvaci pokoj s jidelnou a kuakkym koutem. Modernidchyiska linka je komplethvybaven
vesta¥nymi spotebii. V obyvacim pokoji jsou velka francouzska oknakterymi Ize vstoupit na terast
zahradu. Déle vifzemi se nachdzi vstupnieplshi , koupelna se sprchovym koutem a toaletou. Pratrbge
tvoreno galerii, fiemi loZznicemi, komorou, velkou koupelnou s vanotoaletou . Dva menSi pokoje n
samostatny vstup na balkony. V pokojich jsou vestawsking. Na chodb se nachazi vstup nadigu. Dim by
postaven v roce 2001 z cihel Porotherne&ti kytiny Bramac. Je zde zaveden obecni vodovod, keat
elektina 220V/380V, vrtana studna, plynové vytaps centralnim plynovym kotlem s i@vem teplé vod
Souasti vybaveni jsou plastova okna, plovouci podlahipyl, dlazba, koberce. Zabezwaci ystém
Parkovani je v garazi (Ulozné prostory)a na zpeegnploSe ped domem. Na zahradse nachazi bazéi
venkovnim zageSenim, tevny domek na nadi, vzrostlé ovocné , jebhaté stromy a udrZzované zaho
kvétinami. Sodasti zeleninové zahrady je sklenik. Zastévplocha 119m2, pozemek celkem 803m2.

4) Statenice, okr. Praha zapad 12 650 000,-K ¢€ kupni cena, prodej 06/2020
Rodinny dim s moderni architekturou z roku 2007, s dispotiddk, a celkovou velikosti 180 m2 uzitné plo
a stoji na pozemku 737m2. Wripemi domu je gardZze, WC, kotelna, sklep, obyvamkop s krbem
navazujicim kuchyskym koutem a jidelnou. V obyvacipokoji jsou dvoje velk& francouzska oknainpym
vstupem na terasu a zahradutandje tak pijemrg propojen s okolni iirodou. V prvnim pd&e se nach@
prostorna koupelna s WC adznice s vlastnim balkbnem.Jefgden pokoj da se vyuZit taky jakoappvnu
Hlavni loZnice ma samostatnou toaletu a sprchowt.kéastagna plocha 111m2, pozemky celkem 737m2.




5) Stfedokluky, okr. Praha zapad 10990 000,-K ¢ kupni cena, prodej 11/2019
Prodej novostavby RD, 5 + kk/G,i8tokluky. Velmi zajimava nabidka exkluzivniho, satatného, novét
domu ve sk¥lé lokalité s vynikajici dopravni dostupnosti na Prahu 6 (potza deset minut jizdy vozem
stanici metra Nadrazi Veleslavin), prostornjeémi Usporny dm (energetickaitda A). Dim ma dipozici 5+k|
(jeden pokoj je vS8ak menSi, teribe slouzit jako Satna nebo mala pracovna).Podlatytégni v celém dord,
pouzity pouze kvalitni materidly, venkovni Zaluzleezpe&nostni kamery, videotelefio V prvnim podla:
najdeme velkorysy obyvaci pokoj s kuaékkym koutem (nadstandardni kuékka linka je vybaver
vesta¥nymi spotebki), dale technickou mistnost, socialnfizeni, relaxéni zonu: Utulné SPA (such& sau
para) a garaz. Z obyvacihokuge je pak vstup na terasu, na kterou navazujenskupravend, okrasna zahre
Ve druhém podlazi najdemig velké loZnice, menSi pracovnu, velkou koupelmistnost, ktera je vhodna jé
Satna. Klidné a tiché misto v debfungujici obci se zadkladnb&anskou vybavenosti (Skola, Skolka, restay
obchody, hromadna doprava do centra Prahy), ZasigMocha 150m2, pozemky celkem 784mz2.
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6) Velké Prilepy, okr. Praha zapad 10 700 000,-K € kupni cena, prodej 08/2020
Prodej rodinného domu 156 m2 s krytym bazénem &2)66,3 m, pozemek 899 m2 VelkéilBpy, rodinn
dum o dispozici 7+kk o uZzitné ploSe 156 metné garaze a pozemku s celkovou Wou 899 m2. Dim
postaveny v roce 2004 je dvoupodlazni se zahradewelkym venkovnim krytym a wvyitivanym bazéner
Dum je napojen na wejny rozvod elektrické energie, obecni vodovod,colbé&analizaci a wejny plynovod.
V suterénu je umisha garaz a technickd mistnost s plynovou kotelfistup je mozny jak i@s gardzo
vrata, tak i vnitnim piistupem po schodisti vedoucim #e@sig. V prvnim nadzemnim podlazi je undisg
vstupni pedsh a dale prostoravvelmi velkorysa mistnost optickfenéna na kuchiy, jidelnu a obyvaci pokq
V mezipate se nachazi dva pokoje,ugelna (se sprchovym koutem) s WC. Ve druhém nadirarpodliaZz
jsou umistny 4 pokoje a koupelna (s rohovou vanou) s\ K domu iléh4 terasa, na kterou navazuje v
venkovni bazén o rozirech 12,5 m x 6,3 m s variabilnim zZ&stenim. Ofev vody je zpstén vymenikovoy
stanici z domovni plynové kotelnyNa zahrad kromg ket a stron je umisén i zahradni altan teny prg
setkavani s rodinou adeli, venkovni zahradni krbDiam ma dobrou dostupnost a je situovan severoz#
od centra obce, v kiné zastaub rodinnych donmi s jednosnnou gijezdovou komunikaci denou pr
rezidenty. V obci se nachazi mj. zakladni Skolai @.. stup@), nékolik mate'skych Skolek, Iékarna, praktic
lékar, posSta, bankomat, obecni policie, obchody, reatayr spodvist, dtské Histé, kino, knihovne
Zasta¥na plocha 156m2, pozemky celkem 1055m2.

7) Velké Pfilepy, okr. Praha zapad 12 500 000,-K € kupni cena, prodej 07/2020
Rodinny dim o dispozici 4+kk a uzitné ploSe 202 m2, ktersnaehazi ve Velkychilepech v klidné ulici n
kraji obce. V domi z roku 2010 se nachazi prostorna dvougaraz, kdiemu je okrasna relakai zahrada
terasou, zagtSenou pergolou s krbem, krgtybazénem a vzrostlou zeleni. Vizemi se nachézi zady,
prakticky vstup do dvougaréze, koupelna koa a suiikou, dale velky obyvaci pokoj s francouzskymi o
vedoucimi na zahradu, kuaisky a jidelni kout a komora/ spiz s GloZznym prastopod skhody. V pate jsot
situovany ti pokoje (vSechny s klimatizaci), samostatnd Sapmastorna koupelna s rohovou vang
sprchovym koutem a toaleta, kde se nachazi plykomglenzani kotel slouzici pro vytami a oltev vody. N
celé ploSe zahrady je instalovan zavlazovaci systepemi je zabudovana nadrz natite®u vodu.Zasta¥nd
plocha 128m2, pozemky celkem 778m2.
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8) Hostou n, okr. Praha zapad 11900 000,-K € nabidkova cena
Rodinné bydleni v klidu a soukromi, v menSi obei¢elych 15min. od metra Ziin. Dim stoji na konci slej
ulice. Byl postaven v roce 2009 a svou dispozicl poskytuje prostor rodins ditmi. V dome jsou dw
koupelny s WC, zimni zahrada v @t krasnym vyhledem do zahrady, sauna, velky atypakoj s krber
spojeny s kuchyni prosklenouésibu. VSechny loZnice v pat maji vystup na balkon, z kuchya obyvacih
pokoje vyjdete na terasu a zahradu.édmicasti pozemku stoji velkd garaz pro 2 auta, na zéhra domer
se nachazi altdn a koupaci biotop. Na zdthie rozveden automaticky zavlaZovaci systém napgoje
podzemni nadrz. NaSe spitest Vam zajisti nejvyhodjsi hypotéku a pojighi domu.Celkova cen
11 900 000 K za nemovitost, detrg provize Poznamka k cen Véetrg provize RK a kompletniho pravrd

Samostatnymisgni objektu:Klidna ¢ast obcelyp domu:PatrovyPodlazi:2 Plocha zastaina: 127 m? UZitn4
plocha: 252 m* Plocha podlahovél97 m* Plocha pozemkul479m? Plocha zahradyl292 m? Parkovani:3
Rok rekonstrukce:2012 Voda: Délkovy vodovod Topeni: Lokalni plynové Odpad: Verejnd kanalizag
Elekttina: 230V, 400VDoprava:Silnice, Autobus
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servisulD zakdzky:731967 Aktualizace21.09.20205tavba:Cihlova Stav objektulelmi dobryPoloha domu:

9) Horom éfice, okr. Praha zapad 12 890 000,- K ¢ nabidkova cena

Exkluzivni nabidka novostavby dvoupodlazniho rodimm domu s garazi v Eezide casti obce Horortice
ktera s se nachazi nedalekgstakychc¢asti Prahy 6 -NebusSice, Lysolaje, SuchdofedRi Kopanina.V 1. NH
vstupni chodbapbyvaci pokoj s krbem a vystupem na terasu, satndstauchy se zakladni vybav
vesta¥nych spotebict a jidelnim koutem, sklad, pokoj, koupelna se spvgm koutem a z&snou toaleto
gardZ s automatickymi vjezdovymi vraty.Ve 2. NPldZnice, hlavnikoupelna s vanou, sprchovym kout
zawsnou toaletou a bidetem.Vytap a olfev vody je zaji&n Uspornym kondenzaim plynovym kotler
Junkers se zasobnikem dostatekapacity teplé vody.V obci je zékladni Skola pratupé, now vybudovan
matdska Skbola, zdravotni sedisko, lékarna, veterinarni klinika, posta, knihay obchody s potravinam
spotebnim zbozZim, &kolik autoservig, hostiné a sportovnich Zé&eni, hotel, stanice technické kont
apod.V nedalekych NebusSicich je velmi vyhledavanéiNarodni Skola v Praze (International Schod
Prague), kterd byla zaloZena v roce 1948 a je gedimezinarod akreditovanou $kolou Geské republic
Studuje tu vice nez 750 studérmtd 3 do 19 let z 58 zemi &a. Okoli obce se na jiZzni stkaavazug k adol
Sareckého potoka, na vychiog ohrankena udolim Vitavy, na severu se terén svazuje &itkému potokd
Vyborné napojeni na MHD, bus 316, 356 do 9 min métasa A Bdislavka, dale na wstsky okruh a tal
vynikajici dostupnost leti§tvVaclavaHavla.Moznost financovani kod&a pomoci hypotédiho Uvru, ktery je
mozné ziskat za aktud@welmi vyhodnych podminek. Se zafistm tohoto produktu Vam budou napomd
nasi finani specialisté.O bezpeostnich opaéenich prohlidky v rdmci Covid-19 ¢mevahejte kontaktovi
Dékuji a 85im se na Vas.)Momentalr uvadna energeticka natnost budovy vifdé G, po zpracovani PEN
bude doplina skuténd hodnota. fedpokladanarida "B".Celkova cenal2 890000 K& za nemovitost, detrg
DPH Poznamka k cen v¢. provize RK a pravnich sluzdb zakézky:205-N05605Aktualizace:17.09.202
Stavba:Cihlova Stav objektu:NovostavbaPoloha domu:SamostatnyUmisgni objektu: Centrum obceTyp
domu: PatrovyPodlazi:2 Plocha zastasna: 109 m? UZitna plocha:180 m? Plocha pozemku748 m? Plochs

zahrady:639 m* Parkovani:1 GaraZ:1 Rok kolaudace2012 Topeni: Ustredni plynovéPlyn: Individualn
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Odpad:Vetejn& kanalizac&lektina: 230V, 400V

RESMAX

10) Holubice, okr. Praha zapad 12 900 000,-K ¢€ nabidkova cena
Dvougeneréni poctiw postaveny podsklepeny rodinngird o dvou nadzemnich podlazich z roku 2006. 1.
zadvei, hala se schodi&n, hostinsky pokoj, koupelna, samostatného WC, abiypokoj s kuchyni a jideln
(velky prostor s krbem, ktery utkidprijemnou atmosféru), mistnosti s bazénem s protiproualefyhledem d
zahradfy. 2.N.P. jsou dal§ii foZnice (moZno upravit natyti) + Satna, koupelna a WC samostatné. Su
domu: dilna, pradelna, technické zazemi bazénuraidboby mistnost, sklad - vinsklipek, WC a mistnos
moznosti si zde wtht nagfiklad posilovnu. V celém dognje centralni vysavwaa podlahové topeni.dn je
zatepleny energetické né&rmsti C. Sotiet podlahovych ploch domu je 280 m2arD je umistén uprosted
vzrostlé udrzované zadmly s unilym jezirkem a nabizi naprosté soukromi. Na pozestnachazi dalsi &
stavby: jednopodlazniteh dispozéné feSen jako 3kk o zastave ploSe 85 m2 a dale menSi stavba \iekedré
kalny 27 m2 - slouzici jako saunaetre pripojky vody a elekiny. Na zahraél jsou i kryt4 parkovaci star
nemovitosti a certifikat "Prasfena nemovitost". Velmi klidna lokalita v blizkogelert u nedaleké hy Rip s
velmi dobrou dostupnosti do Prahy (PID na metréidkavka cca 20 min autem, 25 min busem) nebo ddid
nad Vitavou (7 min), odkud je pravidelné spojerdkém na Masarykovo nadrazi v Praze za 30 minug
skwlé spojeni na LetitVaclava Hala 15 minut. Zastdvka autobusu 7 mintzé od domu, Skolka 100
Skola v obci, 1ékg zubd&, obchod, restaurace, fotbalovi@ske, jizdarna a 2km vzdalené koupaliSboporiuiji
prohlidku, kterou vas rada provedu.Celkova c&22900 000 K za nemovitost, detré DPHPoznamka k cef]
v¢. pravniho servisu a provize RIO zakézky:096-N04223Aktualizace:24.09.2020Stavba:Cihlova Sta
objektu: Velmi dobry Poloha domuSamostatnyTyp domu:PatrovyPodlazi:2 wetrg 1 podzemnihdlochg
zasta¥na: 282 m’ Uzitna plocha280m? Plocha pozemkut579m? Plocha zahradyt297m? Sklep:80 m* Rok
kolaudace: 2006 Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Ustredni elektrické Odpad: Vefejna kanalizag
TelekomunikacetnternetElektina: 230V, 400VDoprava:Silnice, Autobus

11) Unétice, okr. Praha zapad 13 900 000,-K € nabidkova cena
Pokud hledatetn 4+kk se zahradou, ktera ma svou neopakovatehkmosééru, pak pravtento je mozna t
pravy.Vkusny a skdle udrzovany m s krdsnou zahradou se vzrostlou zeleni, doplmswetlym piirodnin
kamenem ve forndlazdni a ogrnych zidek, se nachazi na pozemku o velikosti M20 Jeho dispozice
4+kk + 2 koupelny, 2 WC, Satna, technicka mistreosivojgardz, vse o velikosti téim140 m2. Pozemek
slunny, skryty od pohledkolemjdoucich. Soukromi si zde uZijete i na prostdmnyé& terase filéhajici k dom
na jeho zapadni stranDam ma dostatek uloznych prostor - jednak v interi@echnickd mistnost, Satna, ¢
v podkrovi nad dvojgarazi (cca 37 m2 nad ramediawsiné ploby domu), ale také v exteriéru v zahrad
domku, ktery byl citli¢ na miru pistawn k domu a nerusi tak vzhled zahrady. Vedle domnashazi dg
parkovaci stani, aniz by auta branila vyjezdu 2paV gipad z4mu niize byt nemovitost prodanaetns
vétSiny nabytku.mm i zahrada jsou s citem, vkusem a velkodlipesti vybudovany a udrZzovanyim ma
své dalSi moznosti. Z dvojgaraze Izeslatl prepazenim bdi loZnici navic.Nemovitost se nachazi vdilaich
tedy kousek od Prahy, Roztok i VItavského udadéi dobe dostupna autem i MHDiIDn je vytagn plynovyn
kotlem, voda olvana boilerem, naklady naimh za vodu, plyn a elektu jsou cca 4.800ké. PENB se nyi
zpracovava, tedy musime prozatim uvéistut G.Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kugbjcna zakl
jim zvolenych kritérii.Radi Vam tuto fjemnou nemovitost ukdZeme.Celkovd ¢ 13 900000 K¢ z
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nemovitost, vetns DPH Poznamka k cen Vetrg provize RK, pravnich sluzeb a uschovy, majitahdirazujs
pravo vybrat sam kupujicihtb zakazky: 0098-N02481Aktualizace:V¢era Stavba: Cihlova Stav objektu:
Velmi dobryPoloha domuSamostatnymiseni objektu:Centrum obcdyp domu:PatrovyPodlaZzi:2 Plochg
zasta¥na: 109 m® UZitna plocha:140 m* Plocha pozemku790 m® Parkovani:1l Garaz:1 Voda: Dalkovy
vodovod Topeni: Ustredni plynovéPlyn: Plynovod Odpad: Veiejna kanalizaceTelekomunikace:Interne)
Elekttina: 230V, 400VDoprava:Silnice, MHD

i, Z i " | y
12) Tuchom éfice, okr. Praha zapad 13 950 000,- K ¢ nabidkova cena
Exkluzivi¢ naSe spamost nabizi prodej velmi vkush postaveného a prostorného rodinného dor
nadhernym vyhledem na okoli, na poklidném #nisbbci Tuchondtice, Praha zapad nch 7+1, obytna ploct
350m2, zahrada, pozemek 853manbdispozéng, suterén parkovaci plocha pro 3autjezd, garaz taktéz f
3 auta, dilna, sklad, kotelna, fithes mistnostjaoiczaizeni se sprchou a WC. 1NP hlavni vchod, extra
koupelna, Satna, prostorny ay obyvaci pokoj s jidelnou, fugkim krbem, kuchi s kuchyiskou linkou
spotebici,1x pokoj. 2NP hala, 4x pokoj s balkony, koupelnesou, sprchovym koutem a WC.Topeniiédh
plynovy kotel, funkni krb, voda obecni i vlastni studna, obecni kaaak, podlahy ig@wné a dlazb
Obcanska vybavenost velmi dobra PID autobus Tugcliim® - metro Bdislavka, dostupnost, Leti&Vaclavg
Havla, Kladno, Slany. Hypotéku kigime, dalSi informace u mak& dopordujeme. Cena k jednéniCelk(
cena:13 950 000 K za nemovitost, + provize RRoznamka k cen cena k jednani bez provize RK a prayv
servisem ID zakazkyl79178 Aktualizace: 15.09.2020Stavba: Cihlova Stav objektu:Dobry Poloha domt
SamostatnyTyp domu:PatrovyPodlazi:3 Plocha zastasna: 156 m? UZitna plocha400 m? Plocha podlahov
400’ Plocha pozemkuB53n? Sklep:Garaz:Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod openi:Ustiedni plynov
Odpad:Vetejné kanalizace

D O =

13) Statenice, okr. Praha zapad 14 900 000,- K ¢ nabidkova cena
Prodej nadstandardniho rodinného domu o velik@8i 2 na pozemku 998 m2 v kliddésti obceStatenice
Dispozice domu je 10+kk $emi koupelnami, saunou a garazi pr@ duta. Gim je kompletd podsklepen
nabizi velké mnoZstvi skladovacich prostor. Vedtady, z které je krasny vyhled do udoli, je uénistelky
kryty bazén s vijivkou a moznos vstupu pimo z obyvaciho pokoje.ZahradaigSena kaskadou a je 0sa:
vzrostlymi okrasnymi stromy a ke Obec méa vybornou dostupnost, jak na L&tiaclava Havla, tak i ¢
Prahy ( Metro Dejvice i Bitslavka 10 min. autem ).Celkova cerdd: 900 000 K za nemovitost, detrg provize
ID zakézky: 736757 Aktualizace: 24.09.2020Stavba: Cihlova Stav objektu:Velmi dobry Poloha domu:
SamostatnyUmisgni objektu: Klidné ¢ast obceTyp domu:PatrovyPodlazi:3 wetrg 1 podzemnihdPloch:
zasta¥na: 182 m? UZitna plocha495m? Plocha podlahov&80 m? Plocha pozemku816 m? Plocha zahradly:
816 m®> Parkovani:2 Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Lokélni elektrické Odpad: Vetejna kanalizage
TelekomunikacetnternetElektina: 230V
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14) Lichoceves, okr. Praha zapad 15490 000,-K ¢€ nabidkovéa cena
Nabizime na prodej unikatni rodinnyird o Uctyhodné podlahové ploSe 358 m2 + v§mdpdvou garaz
vyméie 35 m2, na pozemku je sklep, bazén, venkovnitiesii, dim ma home manager, Jablotron.Jedna
samostat# stojici, dvoupodlaznéasténé podsklepeny rodinnytsin ve tvaru nepravidelného L o rograch
20,83 m x 16,4 m, budova je &# s valbovou #tchou. V objektu je vyt&mé dvou garaz. $Ha vyska
piizemi 2,8 m, v podkrovi 2,56 m. Stropni konstrukeéezobeton. Mistnosti v objektutipemi -1 obyvag
pokoj s velkou jidelnou a kuchgkym koutem, 2x pokoj, 1x Satna, 2x technicka noisttin1x dvou garéz,
wc. Patro 4x loZnice, 2x Satna, 2x koupelna. Obiypa&oj s krbem, dilna s centralni vys&sm a odvode dg
kanalizace, technicka mistnost, kde je plynovy lesrzdini kotel, dva topné okruhy pro radiatory a podlad
topeni, bojler na 300 I, shoz pradla, umyvadio lewKa. Na steSe dva solarni panely, které pomahajirivall
teplou vodu.Zahrada je oftlena s bazénem a jezirkem, které ma vlastni cirkulerasa, pergola s posezel
kalna, degova voda svedena do 12 m3 jimky, z které je zakkz@amradaies zavlaZzovaci systém a podm
Pokud by nebylo dostatek de§é vody, jimka je automaticky dajgivana z vrtané 80 m hluboké studny, K
se nachazi na zahkade skleg.Na RD je mozné si vzit hypatei Owr, s kterym vam radi pofizeme, bliZ3
informace sdli makl&, terminy prohlidek dle domluvy.Celkova cerid& 490000 K& za nemovitost, detns
provize, ¥etng pravniho servislD zakazky:R517952Aktualizace:19.07.20205tavba:Cihlova Stav objektu:
Velmi dobryPoloha domuSamostatnylyp domu:PatrovyPodlaZi:2 Plocha zastana: 253 m UZitna plocha:
358 m” Plocha podlahov&58 m? Plocha pozemku®99 m* Plocha zahradyZ46 m* Sklep: 10 m? Parkovani2
Garaz:Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod openi:Lokalni plynové, Lokalni tuha palivRlyn: Plynovod
Odpad:Vetejna kanalizacd elekomunikacelnternet, Ostatnklektina: 230V, 400V Doprava:Vlak, Délnice
Silnice, AutobuKomunikace DlaZzdna, Asfaltova

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality
K2 — koeficient typu stavby, materiadlové proveddémsizén
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekit
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukeedernizace
K6 — koeficient zdroje
K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkasjgioh, Gvaha a nazor znalce

hodnoceni vzorki

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K/ks Ke/ks upravené
1. RD Holubice, okr. Praha zapad 1,0010 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 13 200 000 14 483 70(
2. RD Hororgtice, okr. Praha z4pad 1,00,10 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 11 150 000 12 234 338§
3. Statenice, okr. Praha zapad 1,0®5 1,00 1,05 1,10 1,00 0,95 11 200 000 12 903 66(
4. Statenice, okr. Praha zapad 1,000 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 12 650 000 13 880 213
5. Stedokluky, okr. Praha zapad 1,010 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 10 990 000 12 058 778§
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6. RD Velké Rilepy, okr. Praha zapad 1,00,05 1,00 1,05 1,10 1,00 0,95 10 700 000 12 327 604
7. RD Velké PRilepy, okr. Praha zapad 1,00,05 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 12 500 000 13 092 184
8. RD Hostoti, okr. Praha zapad 1,00,10 0,95 1,05 1,10 0,95 0,95 11 900 000 12 962 61(
9. RD Hororgtice, okr. Praha z4pad 1,00,10 1,00 1,05 1,10 0,95 0,95 12 890 000 14 780 012
10. RD Holubice, okr. Praha zapad 1,000 0,95 1,00 1,00 0,95 0,95 12 900 000 11 060 13§
11. RD Urgtice, okr. Praha zapad 1,00,10 1,00 1,05 1,10 0,95 0,95 13 900 000 15 938 104
12. RD Tuchordtice, okr. Praha zapad 1,00,10 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 13 950 000 13 848 863
13. RD Statenice, okr. Praha zapad 11005 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 14 900 000 14 119 613
14. RD Lichoceves, okr. Praha z4pad 1,000 1,00 0,95 1,00 0,95 0,95 15 490 000 14 608 813
minimum 11 060 138
maximum 15 938 104
median 13 470 525
pramer 13 449 9072
jednotkova cena (zaokrouhlen median) 13 470 525
jednotka (ks) 1
porovnavaci hodnota 13 470 5p5

Porovnavaci hodnota celkem: 13 470 000& K

5.2. Rekapitulace, z@#vec¢na analyza

Na ocdiované nemovitédcei je nutné pohlizet komplegra zhodnotit jejich silné a slabé stranky.
Silné stranky- poptavka po rodinnych domech trva, klidna |dka{satelit)
Slabé stranky- jiz bez oprav a bez udrzby, bazén neni zakreskatastralni map

Z transakni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segméhu je zejmé, Ze s obdobnymi
nemovitymi ¥cmi je obchodovano. Pro aemi obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kanciéni, z vyhodnoceni udajodborného tisku. Z realizovanych
prodeji databaze a nabidkovych cen proiebhé porovnani jsou vybrany obdobné nemowt, v
které se v &kterych charakteristikhch mohou odliSovat, ale pagk dostatek informaci o rozp
jednotkovych cen. Provedenim analyzy¢idih indicii a analyzy trhu, po zohlegii vSech vliwi
pusobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavemhnickému stavu a vybaveni a po zvazeni
vSech okolnosti byla séasna cena obvykla tegna na Urovni hodnoty porovnavaci.
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6. Zawr
Analyzou trhu, porovnanim vyse vypd@tenych hodnot a po gfihlédnuti ke vSem vlivim

puasobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou o@®vanych nemovitych éci,
ke dni oceréni: 15.09.2020

ve vySi: 13 470 000,- K

slovy: #inactmilionactyristasedmdesat tisicK

V Plzni, 26.09.2020

Renliayvirova
Pod&&it 75
323Paa

7. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovariyodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
23.11. 2005 podct.j.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikayéod ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2925/2020 znaleckého deniku.

8. Prilohy
8.1. Os¥dceni

VySe podepsana timto asléuje, Ze:

1. V sowasné dob ani v budoucnosti nebude mitast nebo prosigch z nemovitosti, které
jsou gednetem zpracovaného trzniho oc¢ein vySe odminy nezavisi na dosazenych
zawrech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni oceéni zohlediuje vSechny znamé skdteosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosazené zdty nebo odhadnuté hodnoty.

3. P¥i svécinnosti jsem neshledala zadné skutesti, které by nasdcovaly, Ze pedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
mapy

Ziatsds a8 Tuistckd || @ 30 pohied < Panorama
3 Wrmalsion

N PANORAMA  30POHLED
M
enat, osana ~
Whidovka

Noutonice 109

. Adresa
4 Noutonice 100, 252 64 Lichoceves - Noutonice, Cesko

*

Utadit

~

- Pofasi G 8°
\ Kamyk L A o [

Dalii odkazy:

Informace o parcele v Kalastru nemoviiosti

E
B

=
=

P “ith

4
Lichoceves

o
¥

0
~mee /)
4
o
P

Mampcz

Mipovds - Legenda - Mobil - Reklama

{ | X Mistmje & Nahlasit chybu

16



17



1 NP (ptizemi)
zadvei

18



hedicka

obyvaci pokoj

19



pokoj Satna

koupelna

20



schodisg

2 NP (patro)
chodba

pokoj

21



koupelna

22



23



24



katastralni mapa
a

76

25



