C.J.:6417

ZNALECKY POSUDEK

¢islo 6417-20/2021

o cené obvyklé pozemku p.¢.1406/22 v k.4. Krucemburk
NEMOVITA VEC: _ pozemek p.&.1406/22 v k.ii. Krucemburk
Katastralni udaje :  Kraj Kraj Vysocina, okres Havlickiv Brod, obec Krucemburk, k.i. Krucemburk

Adresa: Krucemburk, 582 66 Krucemburk
VLASTNICKE UDAJE:
Méstys Krucemburk, RC/ICO: 00267716, Nam.Jana Zrzavého 13, 582 66 Krucemburk, LV: 476,
podil: 1/2
9212023194, Lukas Janacéek, Sobitiov 177, 582 62 Sobinov, LV: 476, podil: 1 /2
OBJEDNATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o., RC/ICO: 26275953
Adresa: Dlouh4 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL: Ing. Jaroslav Fojti
Avdresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201

| UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 1300 000 K¢ id.1/2: 650 000 K¢

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Stav ke dni: 26.2.2021 Datum mistniho Setfeni: ~ 26.2.2021
Za piitomnosti: znalce
Pocet stran: 14 stran  Pocet piiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo:

V Bystrici pod Hostynem, dne 1.3.2021




| ZADANI

|Znalecky ukol

ocenit pozemek p.¢.1406/22 zapsany na LV 476 v k.i. Krucemburk jako podklad pro drazbu

| VYCET PODKLADU

IP¥ehled podkladii

1) smérny tuzemni plan obce v platném znéni
2) ZP ¢.1340-31/2019 ze dne 20.8.2019 znalce Ing.Havelky

| NALEZ

[Mistopis

Méstys Krucemburk na trase Zd’ar nad Sazavou - Chrudim asi 15 km SZ od Zd’aru. V obci
kompletni infrastruktura a zdkladni obCanska vybavenost.

Pozemek p.¢.1406/22 ve zjednodusené evidenci o vyméie 2 890 m? je zahrnut do soucasného
pozemku p.¢.1406/23 orna piida o vyméte 18 791 m?. Pfedmétem ocenéni je id.1/2 pozemku ve
zjednodusené evidenci.

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD I byty rekr.objekt 1 garaze [ jiné
Okoli: U bytova zona Xl primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Piipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. L silnice I1.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku: zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
1693 Méstys Krucemburk, Nam. Jana Zrzavého 13, 58266 Krucemburk
|Celkovy popis

Pozemek v sousedstvi rybnika ,Reka” v lokalité Staré Ralsko slouZi k rekreaénim t¢elam jako
kemp - viz. SUP v piiloze.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy




Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemek p.c.1406/22



| ZNALECKY POSUDEK

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nézev predmétu ocenéni: pozemek p.¢.1406/22
Adresa pfedmétu ocenéni: Krucemburk

582 66 Krucemburk
LV: 476
Kraj: Kraj Vysoc€ina
Okres: Havli¢kav Brod
Obec: Krucemburk
Katastralni tizemi: Krucemburk
Pocet obyvatel: 1598
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

|Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki

1.1. pozemek p.¢.1406/22
Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota propoétena z nabidky mistnich RK. Obvykla cena: 450,- K&/m?,

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Lucice

Popis: Prode;j stavebniho pozemku 1 700 m2 Lucice, okres Havlickiv Brod
1 275 000 K¢ (750 K¢ za m2)
k prodeji stavebni parcely v Chlumu. Jedna se o pozemky, které se podle schvaleného
uzemniho planu nachdzi v zastavéném Uzemi urceny k vystavbé RD

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiovany pozemek 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - horsi moznost zastavéni 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - hor$i vybavenost 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1275000 1700 750,00 0,66 495,00
Nazev: pozemek Sirakovice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 752 m2 Golctv Jenikov - Sirdkovice, okres Havlicktv
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Brod

660 000 K¢ (878 K¢ za m2)

pozemek o vymeéte 752m2 ktery navazuje na okolni zastavby domd, které jsou
napojeny na vesker¢ inzenyrskeé sité v obci Sirdkovice u Golcova Jenikova. Klidné
prostiedi, ptiroda, 100m vzdaleny rybnik

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniovany pozemek 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - hife zastavitelny 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - hiife vybaveny 0,70
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
660 000 752 877,66 0,48 421,28
Nazev: pozemek Smilov

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 108 m2 Stoky - Smilov, okres Havli¢kiv Brod
1 050 000 K¢ (948 K¢ za m2)
prodej stavebniho pozemku o vymeéte 1108 m2, situovaného v okrajové ¢ésti obce
Smilov (Stoky). Jedna se o rovinny pozemek, ktery je izemnim planem uréen k
vystavbé rodinného domu( maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi). S dopravnim
napojenim ze stavajici obecni komunikace. Koeficient zastavitelnost daného
stavebniho pozemku je 30%. Pfimo na pozemek nejsou zavedeny inZenyrské sité,
avsak nachazi se v dosahu je mozné k nim pfipojit.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiovany pozemek 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - hiife zastavitelny 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - hiife vybaveny 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient =~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 050 000 1108 947,65 0,58 549,64
Nazev: pozemek Uhelna Pribram
Popis: Prodej stavebniho pozemku 676 m2 Uhelna Ptibram, okres Havlickav Brod

570 000 K¢ (843 K¢ za m2)
stavebni pozemek o celkové vymeéte 741 m2 v Uhelné Piibrami, kterd se nachazi v
Hornoséazavské pahorkating nedaleko Chotébote. Pozemek je zasitovan (IS), vetejny
vodovod, kanalizace, distribu¢ni rozvod el. energie a vetejného osvétleni. Ulice je v
klidné obytné zoné na kraji obce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90




velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,70
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
570 000 676 843,20 0,48 404,74
Zjisténa primérna jednotkova cena 467,67 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK a nemovitosti z vlastni databaze. Jedna se
o podobné a podobné& vyuzivané pozemky jako pozemky ocefiované. Uprava jednotlivymi
koeficienty vyjadfuje rozdilnost porovnavanych a oceniovaného pozemku.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
orna puda 1406/22 2890 450,00 1 300 500
Celkova vyméra pozemkii 2890 Hodnota pozemki celkem 1 300 500




|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemek p.¢.1406/22 1 300 500,- K¢

Hodnota pozemku 1300 500 K¢

|Silné stranky |
- moznost zastaveéni rekr. objektem

ISlabé stranky |
chybi infrastruktura

|Komentz’u“" ke stanoveni vysledné ceny |

Obvyklou cenu pozemku p.¢.1406/22 odhaduji na ¢astku 1 300 000,- K¢, ideélni 1/2 potom na
¢astku 650 000,- K¢

Obvykla cena
1300 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistatisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.0




ZAVER

Obvyklou cenu pozemku p.¢.1406/22 odhaduji na ¢astku 1 300 000,- K¢, ideélni 1/2 potom na
¢astku 650 000,- K¢

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
situovani nemovitosti 1
informace o pozemku a snimek z PM 3
SUP + foto 2
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6417-20/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6417.

V Bysttici pod Hostynem 1.3.2021
Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz



PRILOHY

2 Pianovani | Yy Moje mapy JF.

FOTKY 3D POHLED

PANORAMA

Mofe u rybnika Reka

Kemp

Staré Ransko. 58263 Krucemburk - Staré Ransko,
Cesko

4 Y = #
Do Ulozit Sdilet Tipy na
planovani wiet

Byli jste zde? Pfidejte své hodnoceni




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2021 08:35:04

Okres: €20631 Havlidkuv Brod Obec: 568945 Krucemburk

Kat.lzemi: 676624 Krucemburk List vlastnictvi: 476
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

Janadek Lukas, ¢&.p. 177, 58263 Sobifov 921202/3194 i/2
Méstys Krucemburk, Nam. Jana Zrzavého 13, 58266 00267716 i/2
Krucemburk

B Nemovitosti

Pozemky ve zjednodusené evidenci - parcely pivod Pozemkovy katastr (PK)

Parcela Dil Typ Vyméra[m2] Pivodni kat. lzemi
1406/22 2890
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitesti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje
Typ vztahu

© Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: PK 1406/22

Listina Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahajeni pozemkovych uprav Krajsky
pozemkovy UFad pro Kraj Vysodina, Pobodka Havli&klv Brod &.j. SPU 227421/2018
ze dne 11.05.2018. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 11.05.2018 09:20:41. Zapis
proveden dne 25.06.2018; uloZeno na prac. Havliékiv Brod

2-1958/2018-601

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Havlickoveé Brodé 29 D-682/2015 -56 ze dne
24.03.2016. Pravni moc ke dni 24.03.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 24.03.2016
13:57:27. Zapis proveden dne 07.04.2016.

V-2160/2016-601
Pro: Janadek Lukas, &.p. 177, 58263 Sobifiov RC/ICO: 921202/3194
o U i dniho exekutora o predrazku Exekutorského uradu Trebié 042 EX-565/2015 -232

ze dne 02.04.2020. Pravni moc ke dni 30.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
04.06.2020 13:29:47. Zapis proveden dne 26.06.2020.
V-3052/2020-601

Pro: Méstys Krucemburk, Nam. Jana Zrzavého 13, 58266 Krucemburk RC/I1CO: 00267716

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
PK 1406/22 72514 2890
Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

mnim cbvodu, ve kterdm vykondva stidtni sprédvu katastru nemovitosti CR
d pro Vysofinu, Katastrilni pracovidt® Havliéklv Brod, kéd: 601.
strana 1

Nemovitosti jsou v ¢
Katagtrialni ¢

@
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2021 08:35:04

Okres: €z0631 Havlidkliv Brod Obec: 568945 Krucemburk

Kat.Gzemi: 676624 Krucemburk List vlastnictvi: 476
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni u¥ad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Havlickuv Brod, kod: 601.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.02.2021 09:01:25
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym piistupem

Podpis, razitko: REgand, PO sonvi e o s

&m vykondvd stdtni sprévu katastr
Havlickiv Brod,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kt
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastridlni pracovi
strana Z
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p-¢. 1406/22 kopie katastrdlni mapy ortofoto

-4 . O lop
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Informace izemniho planovani

Vizeny pane Havelko, méstys Krucemburk ma vvdian dzemni plan ve zndéni zmény ¢.1. Na
wiio dzenuti plan je moZne nahlédnoul na télo internetove adrese:
lan-krucemburk-upine-zneni-pe-zapracovani-zmeny-<-

K uvedenému pozemku Vam mohu sdélit:
Pozemck se nachdzi v ndvrhové plose Z25 s navrhovanym vyuzitim RH - rekreace

hiromadng. Uzemni pln s¢ zpracoviva nad mapou katastru nemovitosti, tedy lze obtizng
Zjistit, jak je to s vyuzitim pozemku ve zjedneduSené evidenei. Zde je ale jasné patrno, Z¢
vyuziti Je tak, jak jsem vvse uvedia.

v

Regulativy funkdniho vyuzt pre plochue RH 225 jsou tvey

-

« Zastavba musi byt v

725 BH rekreace obecnymi podminkam
- stavby pro hromadnou rekreaci | vystavbu v CHKO Zdz
dle Spravy CHKO Zd#
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