ZNALECKY POSUDEK
¢islo 6368-96/2020

o cen¢ obvyklé pozemku p.¢.2407 v k.u. Zarazice

NEMOVITA VEC: pozemek p.¢.2407 v k.u. Zarazice

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Veseli nad Moravou, k.u. Zarazice
Adresa: Zarazice, 698 01 Zarazice

VLASTNIK: Marie Ko¢isova  id.1/6

Adresa: Na Zahradach 3170, 690 02 Bieclav

OBJEDNATEL: Insolven¢ni spravee dluZznika Marie Koc¢isové, Ing. Petr Janicek
Adresa: Kaunicova 76, 688 01 Uhersky Brod

ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti

Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolvencni Fizeni (ocenéni stavajiciho

stavu)
OBVYKLA CENA id.1/6: 8 000 K¢&
Stav ke dni: 25.8.2020 Datum mistniho Setfeni:  25.8.2020
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 8 stran Pocet ptiloh: 1 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 15.9.2020



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
ocenit pozemek p.¢.2407 zapsany na LV 2534 v k.. Zarazice okres Hodonin jako podklad pro
insolvenéni fizeni

[Piehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni
2) vypis z LV 2534 v k0. Zarazice

[Mistopis |
Obec Veseli nad Moravou , k.u.Zarazice , pozemek p.¢.2407 na V okraji katastru Zarazice na
hranici s katastry Veseli nad Moravou a Kozojidky.

Pozemek vedeny jako orna ve stavajicich zemédélsky obhospodafovanych lanech uréeny pouze k
zemedelské vyrobé. Pozemek bez zavad v podilovém spoluvlastnictvi.

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona L] nakupni zéna
(Xl ostatni
Piipojky: O/0Ovoda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl 0O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. ti. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
2820 Meésto Veseli nad Moravou, ti. Masarykova 119, 69801 Veseli nad Moravou
|Celkovy popis

Obec Veseli nad Moravou , k.0.Zarazice , pozemek p.€.2407 na V okraji katastru Zarazice na
hranici s katastry Veseli nad Moravou a Kozojidky.

Pozemek vedeny jako ornd ve stavajicich zemédélsky obhospodatovanych lanech uréeny pouze k
zemedeélské vyrobé. Pozemek bez zavad v podilovém spoluvlastnictvi.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy




Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentéi: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentai: doklad o pfipadném pronajmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENT

|V}'fpoéet hodnoty pozemkii

Pozemek p.¢.2407
Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK . Obvykla cena podobnych pozemkt v
misté a ase : 15,- K&/m?.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek orna
Popis: Prodej pole 4 216 m2 Moravsky Pisek, okres Hodonin 105 400 K¢ (25 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji parcely v k.i. Moravsky Pisek

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - oceniovany pozemek 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - podobny 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - v podilovém spoluvlastnictviO,70 =
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

105 400 4216 25,00 0,63 15,75
Nazev: pozemek orna

Popis: Prodej pole 16 184 m2 Louka, okres Hodonin 356 048 K¢ (22 K¢ za m2)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - oceniovany pozemek 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - podobny 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

356 048 16 184 22,00 0,63 13,86
Zjisténa primérna jednotkova cena 14,81 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]
orna puda 2407 3288 15,00 1/6 8 220




Celkova vyméra pozemki 3288 Hodnota pozemkii celkem 8 220




| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 8 220 K¢

ISlabé stranky |
- pouze uzky pruh v Sifce cca 12 m

IKomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu id.1/6 pozemku p.¢.2407 v k.u. Zarazice odhaduji na ¢astku 8 000,- K¢

Obvykla cena
8 000 K¢

slovy: Osmtisic K¢

zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.14

V Bysttici pod Hostynem 15.9.2020

Ing. Jaroslav Fojta

Bilavsko 31

768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6368-96/2020 znaleckého deniku.

Znale¢n¢ a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6368.



SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
snimek z PM a situovani objektu 0
vypis z LV 1






