ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 6327-55/2020

Slup

zbofenisté na pozemku p.¢.499 a pozemku p.¢.499 a p.€.500 v k.u.

NEMOVITA VEC:

Pozemky na LV 428 v k.u. Slup

Katastralni udaje :

Kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Slup, k.. Slup

Adresa: Slup, 671 28 Slup
VLASTNIK: Tirozet s.r.o.
Adresa: Bélehradska 858/23, 12000 Praha Vinohrady
OBJEDNAVATEL: JUDr. Luka$ Holy ICO: 73629669
Insolvencéni spravce dluznika TIROZET s.r.o., ICO 24839132 se sidlem
Bélehradska 858/23, Praha 2,
Adresa: Piistavni 321/14, 170 00 Praha 7
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystiice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201  fax:
UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolvencni Fizeni (ocenéni stavajiciho
stavu)
i # 2
2 t' ')..
> e B
OBVYKLA CENA 100 000 K¢&
Stav ke dni: 25.5.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 25.5.2020
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 14 stran Pocet priloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2




V Bystiici pod Hostynem, dne 27.5.2020



| NALEZ |

[Znalecky tikol |

ocenit zbor na pozemku p.¢.499 a pozemky p.¢.499 a p.¢.500 zapsané na LV 428 v k.u. Slup okres
Znojmo jako podklad pro insolven¢ni fizeni

[PFehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni
2) vypis z LV 428 v k.u. Slup

[Mistopis |
Obec Slup asi 11 km JV od Znojma na trase Znojmo - Hevlin- Mikulov . V obci zakladni obéanska
vybavenost a kompletni infrastruktura nino centralni COV. Ocefiovana nemovitost ( zbofenité ) po
levé stran¢ mistni komunikace na SZ okraji obce - viz. situace v piiloze.

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha Ol orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: 0 bytova zona O primyslova zéna L] nédkupni zéna
ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
32/32 Obec Slup, €. p. 42, 67128 Slup
|Celk0vy popis |

Plvodné pravdépodobné jedna zeméd¢lska usedlost na pozemcich p.€.497- p.€.500 . Objekty na
p.€.499 a p.c.500 byly z podstatné ¢asti asanovany, zustala ¢ast pravdépodobné ptivodnich chlévi a
cihelnd zed’ od ulice. Pozemky p.€.499 a p.¢.500 ve vlastnictvi firmy Tirozet s.r.o. Ostatni pozemky
pavodni zem. usedlosti p.&.497 ve vlastnictvi statu - UZSVM a p.&.498 ve vlastnictvi PF CR.
Ocenované pozemky p.¢.499 a p.¢.500 v Sifce pouze cca 7,5 m samostatné prakticky nezastavitelné
z hlediska platného SUP obce v zastavitelném tzemi obce - rezidenéni zastavba.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitad véc situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy




Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentat: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentéi: doklad o ptipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENT

|Vypoéet hodnoty pozemkii

Zbor a pozemky na LV 428
Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK . Obvykla cena podobnych pozemkt v
misté a ¢ase : 400,- K&/m?.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Hradek
Popis: Prodej stavebniho pozemku 885 m2 Hradek, okres Znojmo 510 500 K¢ (577 K¢ za
m2)
prodej stavebniho pozemku v obci Hradek u Znojma. Rovinaty pozemek
obdélnikového tvaru s celkovou vymeérou 885 m2 je dle platného uzemniho planu
urcen pro vystavbu rodinného domu. K pozemku vede zpevnéna ptijezdova
komunikace a dostupné jsou tyto inzenyrské sité: elektfina, vefejny vodovod, zemni
plyn i vefejné kanalizace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenovany pozemek mensi vyméry 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - v Sifce cca 7,5 m nezastavitelny
reziden¢nim objektem 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
510 500 885 576,84 0,65 374,95
Nazev: pozemek Tasovice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 12 000 m2 Tasovice, okres Znojmo 8 400 000 K¢
(700 K¢ za m2)
stavebni pozemek, izemnim planem urceného ke stavbé rodinnych domd.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenovany pozemek mensi vyméry 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - v Sifce cca 7,5 m nezastavitelny
reziden¢nim objektem 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - pozemek Iépe vybaveny IS 1,20
uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i pozemek 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]




8 400 000 12 000 700,00 0,86 602,00 |

Nazev: pozemek Sanov

Popis: Prodej stavebniho pozemku 444 m2 Sanov, okres Znojmo 99 900 K& (225 K& za m2)
k prodeji pozemek o vyméie 444 m2 v obci Sanov. Sanov nad Jevisovkou se nachazi
v okrese Znojmo v Jihomoravském kraji. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden
jako ornd ptda a dle izemniho planu se nachdzi v zastavitelném tizemi v plose pro

bydleni.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenovany pozemek mensi vyméry 0,90
poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - v Sifce cca 7,5 m nezastavitelny
reziden¢nim objektem 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - lepsi vybaveni IS 1,20
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
99 000 444 222,97 0,93 207,36

Nazev: pozemek Dyje

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 289 m2 Dyje, okres Znojmo 750 000 K¢ (582 K¢ za
m2)
Prodej stavebniho pozemku v obci Dyje. Nase spole¢nost nabizi pozemek v obci Dyje
u Znojma (¢islo parcelni 2131/1, id. 1/2 2131/3,id. 1/2 2130/2), rozloha 1289 m2 ,
pozemek se nachdzi v mirné svazitém jiznim svahu, k pozemku vede asfaltova
komunikace o §ifi 2 metry, na pozemku je elektricka pfipojka, vodovodni potrubi pro
ptipojku je 50 metrti od hranice pozemku Pozemek je vhodny pro stavbu rekreacniho
objektu, mobiliniho domu, mobilheimu apod. Popiipadé ptilezitost pro investory
(odkoupeni sousedniho pozemku pro zbudovani dostate¢né Siroké piijezdové
komunikace pro stavebni pozemky).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocefiovany pozemek mensi vyméry 1,05

poloha pozemku - podobna poloha 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - v Sifce cca 7,5 m nezastavitelny

reziden¢nim objektem 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - Iépe vybaveny 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

750 000 1289 581,85 0,83 482,94
Zjisténa primérna jednotkova cena 416,81 K&/m?

| Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena |

-6 -



zastavéna plocha a 499
nadvori
zahrada 500

Celkova vyméra pozemkii

[m?]
193

44

237

cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
400,00 77 200
400,00 17 600
Hodnota pozemkii celkem 94 800




| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 94 800 K¢

Silné stranky |
- po vykupu okolnich pozemkl mozZnost zastavby reziden¢nim objektem

ISlabé stranky |
- pouze uzky pruh v §ifce cca 7,5 m

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu pozemkt p.€.499 a p.€.500 v k.u. Slup véetné zbotenisté na pozemku p.¢.499 a
oploceni odhaduji na ¢astku 100 000,- K¢

Obvykla cena
100 000 K¢

slovy: Jednostotisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9

V Bystfici pod Hostynem 27.5.2020

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6327-55/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 6327.




SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
foto 1
snimek z PM a situovani objektu 3
vypis z LV 1



zbor ve dvore

ptilehla ulice

pohled za zadni strany ofes p.¢.500 na p.¢.499
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2019 12:35:03
Vyhotoveno beziplatné délkovym pFistupem pro ticel: Insolvenéni fizeni, ¢j.: MSPH 77 INS 22775/2019 pro ISALIS v.o.s.
Okres: CZ0647 Znojmo

Obec: 594784 Slup
Kat.azemi: 750786 Slup

List vlastnictvi: 428
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo

' Tirozet s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 12000 24839132
Praha 2

Identifikdtor Podil

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela

499

Vyméra [m2] Druh pozemku
193 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Slup, &.p. 13, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 499

500 44 zahrada

Zplsob vyuZiti Zplusob ochrany

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prdva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky na splaceni jistiny tvéru ve vy3i 500 000,- K& s prislusenstvim
k zajiZténi budoucich, podminénych a nepodminénych pohledavek, na fthradu smluvnich,
poplatkii, odmén a Skod vzniklych do 31.12.2025 do celkové vyse 600 000,- K&

Opravnéni pro

Marcel Milan, JiZni Stran 349, 25072 Pfedboj, RC/ICO:
751016/5993

Povinnost k
Parcela: 499, Parcela: 500

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.06.2015. Pravni
G&inky zapisu k okamziku 11.06.2015 10:34:50. Zapis proveden dne 07.07.2015.

V-7646/2015-713
Po¥adi k 11.06.2015 10:34 :

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavniho préava
Opravnéni pro

Marcel Milan, Ji¥ni Stras 349, 25072 P¥edboj, RC/ICO:
751016/5993

Povinnost k
Parcela: 499, Parcela: 500

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.06.2015. Pravni
G&inky zapisu k okamZiku 11.06.2015 10:34:50. Zapis proveden dne 07.07.2015.

‘ . V-7646/2015-713
Poradi k 11.06.2015 10:34 ’

o Zzastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
k zajisténi pohledavky ve vySi 300.000,- KE a nakladi nalézaciho ¥izeni ve vysi
47.574,- K&
Oprdvnéni pro

Vesel{y Roman, NadraZni 164, 26727 Liteii, RG/ICO:
731016/0605

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Znojmo, kéd: T13.
strana 1
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