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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 2663 v€. priisluSenstvi a pozemkl
parc. €. 4272/24, 4272/47, 4272/65 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/5 na
pozemcich parc. €. 4272/15 a4272/16 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni
uzemi Horni Pocernice pro potieby kondni drazby.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 2663, obec Praha

Adresa pfedmétu ocenéni: K Palecku €.p. 2663/20, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: K Palecku

Katastralni uzemi: Horni PocCernice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 05.08.2019. Prohlidka
probéhla za ptitomnosti: pani Jana Puchtovd, byvald manzelka majitele ocefiovanych
nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, povodiovd mapa, CasteCna stavebni dokumentace, informace =z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

1) Vlastnické pravo

Puchta Petr, Vodickova 681/18, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 2663 v¢. prislusenstvi a pozemkl parc. ¢. 4272/24, 4272/47
a 4272/65 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Horni Pocernice.

1) Vlastnické pravo

SJM Bartos Jan a BartoSova Petra, 1/5

Barto§ Jan, Habrova 2655/4, Zizkov, 130 00 Praha 3, Barto$ova Petra, K Paleku
2664/22, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9



KuzZniarova Daniela, K Pale¢ku 2646/18, Horni PoCernice, 193 00 Praha9  1/5

Puchta Petr, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1/5

SJM Slepanek Antonin a Slepankova Dana, K Palecku 2645/14, Horni Pocernice,

193 00 Praha 9 1/5

SIM Svétlik Pavel a Svétlikova Zavorkova Martina, K Palecku 2662/16, Horni

Pocernice, 193 00 Praha 9 1/5
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 4272/15 a 4272/16 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni izemi Horni Pocernice.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako tfadovy objekt a mé celkem 3 nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, neni zde pida a obytné podkrovi neni vybudované.
Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce 2007.

Zaklady objektu jsou betonové izolované, objekt je cihlové konstrukce a stropy jsou
zelezobetonové monolitické. Tvar stfechy je rovny, stieSni krytinu tvoii zivicna lepenka
a pro konstrukci klempitskych prvki byl pouZit titanzinkovy material. Vnéj$i omitky jsou
silikonové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Ocenovany objekt je dispozicné fesen jako 5+kk. V domé se nachézi zadveti o vyméie
4,83 m’, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméte 36,10 m*, loznice o vyméte 18,62
m’, $atna o vyméie 4,89 m’, chodba se schodistém o vyméte 9,25 m’, koupelna s WC o
vyméfe 3,81 m’, détsky pokoj o vyméte 36,10 m’, pradelna o vyméie 4,34 m’, koupelna
o vyméte 4,79 m’, chodba se schodistém o vyméie 11,42 m’, technicka mistnost o vyméte
2,54 m’, chodba se schodi$tém o vymete 13,12 m’, koupelna s WC o vyméie 4,60 m’,
loznice o vymeéte 19,55 m’, loZnice o vymeéie 19,63 m?, WC o vyméte 1,49 m’, gardz o
vyméfe 27,56 m’ a terasa o vyméfe 13,00 m’. Podlahova plocha &ini 195,08
m’. Podlahové plocha v¢. pfislusenstvi &ini 235,64 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovéna dievéna okna s dvojsklem, v celém
objektu s Zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na sever a jih. Vybaveni koupelny
tvofti klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a na WC je zavésna toaleta. V domé jsou
pouzity dievéné plné interiérové dvete, zarubné jsou oblozkové a vchodové dvete jsou
difevéné. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska linka s vestavénymi spotiebici
a sklokeramicka varna deska. Pro osvétleni jsou pouzity lustry, smérové lampy a bodova
svitidla. V obytnych mistnostech je na podlahach poloZena laminatova plovouci podlaha.
V kuchyni, v koupelng, na chodbé a v ostatnich mistnostech je poloZena keramicka
dlazba.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajisStuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Objekt je piipojen na vodovodni fad a na vetejnou kanalizaci. Zemni
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plyn zde neni zaveden. V domé¢ je vytapéni feseno tepelnym cerpadlem s podlahovym
vytapénim. Ohfev vody je feSen tepelnym cerpadlem.

Stény objektu jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou bez vad, vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Rodinny
dim je ve velmi dobrém stavu.

Na pozemku za domem jsou okrasné dfeviny a pozemek je oplocen pletivem do
ocelovych sloupkll. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu Ize pfijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku.

Predmétem ocenéni je také spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/5 na pozemcich parc. €.
4272/15 a 4272/16, katastralni izemi Horni Pocernice. Jedna se o zpevnénou plochu pred
fadovym domem. Pozemky tvofi jednotny funkéni celek s fadovym domem. Podil o
velikosti id. 1/5 na predmétnych pozemcich odpovida plose 41,2 m? Tato plocha je
prictena k ploSe pozemkul tvoficich jednotny funkéni celek s ocefiovanym rodinnym
domem a je zahrnuta do ocenéni.

Diim je postaven na vychodnim okraji Prahy, v ¢asti obce Horni Pocernice. Charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi a fadovymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt
je uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V obci je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol vcéetné specializovanych
zafizeni, je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a z hlediska
sportovniho vyZiti. V obci je kompletni sestava Gifadti a pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkil. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav. V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoja
ve vzdalenosti dojezdové. Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu a v okoli domu neni zvysSena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceflované nemovitosti nejsou zatizeny veécnymi biemeny s vyjimkou pozemkl
parc. ¢. 4272/15 a 4272/16, katastralni uzemi Horni Pocernice, na kterych vazne vécné
bfemeno (podle listiny) umisténi vodovodniho fadu a splaskové kanaliza¢ni stoky, vécné
bfemeno vstupu a vjezdu za ucelem provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci
a odstrailovani havarii a vécné bfemeno neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi porosty
dle ¢l. III-VI. smlouvy o ziizeni vécného bifemene ¢. PVS 377/10/VB ze dne 17.3.2011 v
rozsahu GP 3752-84/2009 a GP 3751-83/2009 ve prospéch Hlavniho mésta Prahy,
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Vécné bfemeno nema vliv na cenu
pfedmétnych pozemki.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 3
Popis rodinného Podsklepeni e
domu
Podkrovi ne
Puda ne




Dutim byl postaven v roce

2007

Zdroj informace o dob¢
vystavby

na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha rovna

Krytina stfechy Ziviéna lepenka

Klempitské prvky titanzinkové

Vnéjsi omitky silikonové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

drevéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) zaveésna toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla

kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici,

Kuchyng sklokeramicka varna deska
Dispozice RD S+kk
Ostatni Zadveii 483 m’
prostory
. Obyvaci pokoj s 2
Pokoj kuchyniskym koutem 36,10m
Pokoj Loznice 18,62 m’
Ostatni Satna 4.89 m’
prostory K
Ostatni Chodba se 2
S 9,25 m
prostory schodistém
Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, 2
m2 wC Koupelna s WC 3,81 m
Pokoj Détsky pokoj 36,10 m’
Ostatni Pradelna 434m°
prostory ?
Koupelna, 2
wC Koupelna 4,79 m
Ostatni Chodba se 2
o 11,42 m
prostory schodistém
Ostatni Technicka mistnost 2,54 m’
prostory




Ostatni Chodba se 2
prostory schodistém 13,12m
%ocupelna, Koupelna s WC 4,60 m’
Pokoj Loznice 19,55 m’
Pokoj Loznice 19,63 m’
oupelna, | we 1,49 m’
Podlahové plocha 195,08 m’
Prislusenstvi | Garaz 27,56 m’
Prislusenstvi | Terasa 13,00 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 235,64 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

tepelné Cerpadlo

Topna telesa

podlahové vytapéni

Regeni ohievu vody

tepelné Cerpadlo

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi a fadovymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i

specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol véetné
specializovanych zafizeni, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava Gifadii a pobocka Ceské posty




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
Zivotni prostiedi podobé¢ parkil v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojti v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Spojeni a parkovaci
moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
Sousedé a kriminalita bézném kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny s vyjimkou pozemk parc.
¢.4272/15 a 4272/16, katastralni izemi Horni Pocernice, na kterych vazne vécné
bfemeno (podle listiny) umisténi vodovodniho fadu a splaskové kanalizacni stoky,
vécné biemeno vstupu a vjezdu za Gcelem provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci a
Vécna bifemena odstraiiovani havarii a vécné bfemeno neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi porosty
dle ¢l. II-VI. smlouvy o zfizeni vécného biemene ¢. PVS 377/10/VB ze dne 17.3.2011
v rozsahu GP 3752-84/2009 a GP 3751-83/2009 ve prospéch Hlavniho mésta Prahy,
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Vécné bfemeno nema vliv na cenu
predmétnych pozemkd.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.08.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &.p. 2663, obec Praha

Rodinny dim &.p. 2663 v ulici K Palecku, obec Praha
< . K4 - v .
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiovany K Pale¢ku, Praha, okres | 195.08 mz, 5+kk, . , 2 standardni az nadstandardni
objekt Hlavni mésto Praha podsklepeny: ne Velmi dobry 3142m vybaveni, garaz, fadovy dim
1 K Palecku, Praha, okres y ' Novostavba ’ Smll)le(li a;gl'u etazr;fidssz:?rrllc‘)isiﬁzlé stojici
Hlavni mésto Praha 245 m, Patrovy vostav 539 m ngv 1, garaz, Jict
2 Nového, Prahs, okres | 1, 2 e | P 99m | vybavent, gnis. sahradni domek
Hlavni mésto Praha m, Patrovy rekonstrukci m yoaveni, garaz, ; ?
rohovy fadovy dim
Mezilesi, Praha, okres 2 i Po 2 nadstandardni vybaveni, garaz, ¢ast
3 Hlavni mésto Praha 220 m;, Patrovy rekonstrukci 516m dvojdomku
4 gll(lrlsso\;ll; il:;i)’n[:;:g)a’ 170 m’. Patrovs Po 77 standardni az nadstandardni
Praha m, Fatrovy rekonstrukci m vybaveni, bazén, rohovy fadovy dim
Litoznicka, Praha, Po standardni az nadstandardni
5 okres Hlavni mésto 165 m’, Patrovy rekonstrukei 757 m Vy,be?vem, bazen: dve' rpe}rknovam
Praha stani, samostatné stojici dim




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - P
. TP edukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Ka- KS - K6- 1 gy, | ocehovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen L.
uzitné srovnani
plochy
1 6KS(:.306,12 Nepouzit I6<Sé'306’12 1.00 0.98 1.05 | 1.19 1.01 1.00 1.2368 | 52.802,49 K¢
2 7K7(“:.914,“ Nepouzit 1176914’11 1.00 1.02 1.05 | 1.13 1.01 1.00 1.2223 | 63.743,85 K¢
3| 2P oo 0720999 1 100 | 0.99 105 | 118 1.05 1.00 12879 | 52.728,54 K¢
4| 8252 oo S2ALTO o0 | 1o 100 | 1.07 1.00 1.00 1.0807 | 48.497,98 K&
5 8{'242’42 0.9 75J818’18 1.00 1.02 1.00 | 1.26 1.01 1.00 1.2981 | 58.407,04 K¢
Ke K¢
Celkem priumér 5523598 K¢
Minimum 48.497,98 K¢
Maximum 63.743,85 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.917,12 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 49.318,86 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 61.153,10 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

55.235,98 K&/m?

*

195,08 m*

=10.775.435 K¢

10.775.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

10.775.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti vdaném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

10.800.000,-- K¢

Slovy: desetmiliontiosmsettisic korun ceskych

Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Martina Placha
Manesova 1374/53, 120 00 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.07.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jSich piredpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 11579-1357/2020 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavbe

Stavba: c. p. 2663

Obec: Praha [554782]2

Cast obce: Horni Pocernice [43770]2
Katastralni Gzemi: Horni Pocernice [643777]
Cislo LV: 4738

Stavba stoji na pozemku: p. €. 4272447

Typ stavby: budova s cislem popisnym
Zplisob wyuiti rodinny ddim

E] Informace z RUIAN

Stavebni objekt: £ p.26632
Ulice: K Paleckuz
Adresni mista: K Paleckil 2663/202

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Paodil

| Puchta Petr, Voditkova 681/18, Noveé Mésto, 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezenl vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni prave smluvni

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Puchta Petr

Zahajeni exekuce - Puchta Petr

Zajisténi nemovitosti



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vymeéra [m]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

4272/47 2
Praha [554782]2

Horni Pocernice [643777]

4738

103

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

£.p 2663

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Puchta Petr, Voditkova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smiuvni

liné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Puchta Petr

Zahajeni exekuce - Puchta Petr

Zaji5t&ni nemovitosti

12



Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Uzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m?];

Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vymeéry:

Druh pozemku:

42721242
Praha [554782]2

Horni Pocernice [643777]

4738

168

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5JTSK

orna plda

Sousedni parcely

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Puchta Petr, Voditkova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

zeméadélsky pudni fond

Seznam BPEJ

231147 168

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo exekutorské podle & 69a exekuéniho fadu

Jiné zépisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Puchta Petr

Zahajeni exekuce - Puchta Petr

Zajist&ni nemovitosti




Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vymeéra [mA]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Urteni vyméry:

Druh pozemku:

4272/652

Praha [554782]2

Horni Pocernice [643777]
4738

2

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

orna pida

Sousedni parcely

Vlastnici, jinl opravnéni

Vlastnické pravo

Puchta Petr, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Puchta Petr

Zahajeni exekuce - Puchta Petr

Zajisténi nemovitosti




Informace o pozemku

Parcelni islo: 42721152

Obec: Praha [554782]2

Katastralni dzemi: Horni Polernice [643777]
Cislo LV: 4648

Vymeéra [m]: 39

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna puda

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnén{

Vlastnicke pravo Podil
SJM Bartos Jan a Bartosova Petra, 1/5 |
Bartas jan, Habrovd 2655/4, Zizkov, 13000 Praha 3
BartoSovd Petra, K Palecku 2664/22, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 |

KuZniarova Daniela, K Palecku 2646/18, Horni Pogernice, 19300 Praha 9 15 I
Puchta Petr, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/5 |
SJM Slepanek Antonin & Slepankova Dana, K Palecku 2645/14, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 1/5 I
SJM Svétlik Pavel a Svtlikova Zavorkova Martina, K Palecku 2662/16, Horni Pofernice, 19300 Praha 2 145 i

Zpasob ochrany nemovitosti

zeméadélsky phdni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava

W&cné bfemeno (podle listiny)

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smiuvni
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni uzemi:

42721164
Praha [554782]#
Horni Pocernice [643777]

Cislo Lv: 4648
Vyméra [m?]: 167
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Ureni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: orna pida
Sousedni parcely |
Vlastnici, jinfl opravnéni
Vlastnické pravo Podil
S|M Bartos Jan a BartoSova Petra, 1/5

Bartos jan. Habrova 2655/4, Zizkov, 13000 Praha 3
BartoSowd Petra, K Palecku 2664722, Hornf Pofernice, 19300 Praha 9

KuZniarova Daniela, K Palecku 2646/18, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 1/5
Puchta Petr, Voditkova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/5
S)M Slepanek Antonin a Slepankova Dana, K Palecku 2645/14, Horni Poternice, 19300 Praha 9 1/5
SIM Svétlik Pavel a Svétlikova Zavorkova Martina, K Palecku 2662/16, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 1/5

Zplsob ochrany nemovitosti

! zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra
31147 134

| 237162 33

Omezeni vlastnického prava

VEcneé bremeno (podie listiny)

| Zastavni prave exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 260 m’, K
Palecku, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 16.000.000 K¢

Adresa: K Palecku, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20.000.000 K¢ -
W \yvoj ceny
18.600.000 K¢ - W VioZzen inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

17.200.000 K¢ - - -
L 2 & - o - g~ 2 o Datum-a vyse kupni ceny

15.800.000 K¢ -
14.400.000 K¢ -

13.000.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 16 000 000 K¢ Stav objektu Novostavba

smlouvy

Kupni smlouva 24.04.2019 Zastavéna plocha 154

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-26561/2019-101 Plocha uZitna 260

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 245

Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného 539
pozemku

Slovni popis

Exkluzivni nabidka luxusni vily o dispozici 5+kk na Praze 9 v klidné vilové Ctvrti v
Hornich Pocernicich. Moderni interiér nabizi 260 m2 uzitné plochy, ktery se sklada z
prostorného obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, Ctyt loznic, dvou toalet, dvou
koupelen a gardze pro jeden vlz. Suterén o vyméte 87 m2 disponuje fadou mistnosti,
které jsou vhodné a ptipravené zejména na vyuziti jako fitness, wellness, spolecensky a
také rozsahly tlozny prostor. Velkoformatova okna od podlahy az ke stropu propojuji
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obyvaci prostor se zahradni terasou (48m2) a nabizeji pekny pohled do zelené zahrady,
ktera je automaticky zavlazovana. Dim je vytapén podlahové, je vybaven kvalitnimi
italskymi dlazdicemi a obklady, sanitou znac¢ek Keramag a Villeroy & Boch, sprchovymi
kouty Hiippe, bateriemi Hansgrohe a Cristina. VSechna okna disponuji venkovnimi
hlinikovymi zaluziemi a bezpecnost je navic zajiSténa elektronickym zabezpecovacim
systémem. Pfiprava na klimatizaci. Zahrada o vyméfe 360m2 je bohaté a prakticky
osdzena a nevyzaduje naro¢nou udrzbu. Celkova plocha pozemku je 514m2.
Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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20



5. Mapové zobrazeni

\-’ﬁzl’u Point, S.r.o
& ,
$
(£67|
Google Map dats ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

dumrealit.cz

Prodej, Rodinny diim, 173 mz, Nového,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 12.700.000 K¢

Adresa: Nového, Praha, okres Hlavni
mesto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

16.000.000 K¢ -
W \yvoj ceny
W VioZzen inzeratu

14.800.000 K¢ -
Inzerat odstranén z

13.600.000 K¢ - nabidky B '
Datum a vyse kupni ceny

L]
12.400.000 K¢ -
11.200.000 K¢ -
10.000.000 K¢ -

) o

Plsig o¥
D e
e n:\g
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 12 700 000 K¢ Stav objektu Po
smlouvy rekonstrukcei
Kupni smlouva 27.03.2019 Zastavéna plocha 101
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-21646/2019-101 Plocha uZzitna 173
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 163
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného 439
pozemku

Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

NasSe spolecnost Vam zprostiedkuje koupi rohového fadového domu z roku 2004 se
zahradou v pfijemné lokalit¢ Praha — Satalice. Dlim je situovany na rovinatém pozemku
(439 m?), ktery diky své poloze zajistuje dostatecny klid — zahrada (339 m?) je rohova
a zcela uzaviena vzrostlymi stromy pied okolim, ulice je rezidenc¢ni, klidna. Tento dim a
zahrada prosli v 6-8/2017 kompletni a nakladnou rekonstrukei (okna, podlahy, elektrika,
pristavba zadveti + druhd koupelna + WC), schodisté, malby, koupelna v prvnim patie,
zakazkova kuchyné se spotiebici zn. Miele a Bosch — vest. lednice, samostatny mrazak,
digestof, vestavénd trouba s mikrovinkou, vestavény kavovar, fasdda s velkym
francouzskym oknem, terasa se zastfeSenim, kompletni navrh zahrady ptes zahradniho
architekta — vice info v RK.). Dispozice domu v pfizemi tvofi: prostorny obyvaci pokoj
+kk (64,65 m?) s krbem zn. Brunner a se vstupem na zastfeSenou terasu (24 m?) a zahradu,
pokoj / pracovna / télocvicna (13,905 m?), nové zadveii (6,56 m?) a koupelna v ptizemi
se sprch. koutem a toaletou (3,46 m?). Po novém schodisti (7,6 m?) se dostaneme do
prvniho patra, kde je détsky pokoj €. 1 (15,64 m?), pokoj €. 2 (13,77 m?), loznice (21,91
m?) s prostorem na Satnu a vstupem do technické mistnosti (8,66 m?) a do nové koupelny
¢. 2 (6,80 m?) s vanou a toaletou. V l.patie byla v ramci rek. vyménéna stieSni okna za
typ Velux nejvyssi fady. Vytapéni domu je pomoci plynového kotle (C— tsporna). Z
obyvaciho pokoje je vstup na zahradu, kde je vifivka zn. Usspa, détsky domek a velky
zahradni domek. Parkovani je mozné v garazi (9,10 m?) a piimo pied garazi na vl.
pozemku.

4. Fotodokumentace

= —
- dum!'galit.cz
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5. Mapové zobrazeni

PRAGUE 18 CENTRA .
PRAGUE 15 ! it "J’O,lffﬁfmm 2 Zelened
EGig,
Q Satali z .
E3 - B 74s Us
Letisté 611 ]
Praha-Kbely [ E55 | i
irny
PRAGUE 20
E67 Sestajovice
PRAGUE 14
{101 |
o " Kidnovicky
| vicky
en SHCHIEs les - Cyrilov
23 DOLNI
POCERNICE
Priradni park
e oy Klanavice-Cihadla
S bahol S - PRAGUE 21 A
Google Map data E2019 GeoBasis-DE/BKG (22008)

?

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 220 m’,
Mezilesi, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 16.600.000 K¢

Adresa: Mezilesi, Praha, okres Hlavni
mésto Praha
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

24.000.000 K¢

| Vyvoj ceny
21.800.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_\ at odstranén z
19.600.000 K¢ . . - = - = o by
17.400.000 K& \\\
e K
15.200.000 K¢
13.000.000 K&
P NO E F.:\i o2 - 4_.4\.& 3
,‘\’“

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 16 600 000 K¢ Zastavéna plocha 110

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 220

Typ domu Patrovy Podlahovia plocha 220

Pocet nadzemnich 2 Plocha pfidruzeného 516

podlazi pozemku

Stav objektu Po rekonstrukei

Slovni popis

Prodej nddherného rodinného domu v Hornich Pocernicich na Praze 9. Jedna se o patrovy
RD na pozemku o velikosti 516 m2, ktery je v bloku s druhym domem. Kazd¢ patro miize
byt oddélené a i samostatné pronajimané. Jednotlivé mistnosti v hornim a dolnim patie
jsou shodné usporadany pod sebe (koupelny pod sebou, stejné jako ostatni mistnosti) pro
piipad prondjmu nebo dvougeneracniho bydleni, kazdé patro ma kolem 110 m2. Kazdé
patro ma ze stejn¢ho divodu své vstupni dveie a zvonek (v pfizemi je videotelefon a v
patie telefon (znacka Fermax). Dim je zateplen, kompletné po rekonstrukci, proddvéan s
veskerym nabytkem. Vstupni dvete jsou hlinikové se skrytymi panty, bezpecnostni, se
samozamykacim zdmkem, okna a balkonové dvete jsou hlinikové se skrytymi panty,
trojskly a pfedokennimi roletami na dalkové ovladani. V ptizemi litd podlaha, u které je
mozné natérem menit barvu nebo je vhodna jako podklad pro jakoukoliv podlahu, lity je
1 sprchovy kout a oblast okolo umyvadla. V ptizemi se nachézi vstupni chodba s tloznym
prostorem ukrytym pod schody, 3 mistnosti, koupelna se sprchou a WC a kuchyn
propojena s jidelnou a obyvakem. Dvete a kuchyn jsou stfikané, aby se u nich dala
pfipadné zménit barva. Pracovni deska kuchyné je z umélého kamene Denbacor, je
vcelku, propojena se zady bez spojti a vylitym diezem. Ze stejného materialu je i jidelni
stiil a konferen¢ni stolek. Umély kdmen je mozné pti jeho poruSeni zbrousit a tim ho zcela
opravit. Z tohoto prostoru je vystup na terasu se zahradou za bardkem. Na terase je
hlinikova pergola znacky Brustor na dalkové ovladani, ktera ma destové cidlo, po
okrajich skryté okapy s odvodem vody v jedné noze do zahrady, naklapéci lamely, které
lze zavtit do pevné stiechy, kterd neproteCe a v nich zabudované osvétleni, pergola ma
screen, ktery lze stahovat az k zemi. Na terasu je z domu vyvedena elektrickd zasuvka a
voda. V patte je koupelna s vanou, sprchovym koutem, WC, 3 pokoje, z nichz nejvétsi je
do zahrady s balkonem a mtize byt pouzit jako propojeny obyvaci, jidelni a kuchynsky
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prostor, veskeré vyvody na kuchyn jsou pfipraveny, Ize je zakryt napt. sadrokartonem.
Podlaha je vinylové a je odhlu¢néna od dolniho patra. Veskeré pticky jsou odhluénény
stejné jako vSechny dvete, které maji nejvyssi mozny stupenn odhlu¢néni a padaci prah,
znacka Sapeli. V kazdém patie je elektricky kotel - dole znacka Aurum a nahote znacka
Protherm. Plynova skiiilkka je na pozemku u plotu. Pfijezdova brana je na dalkové
ovladani a gardzova vrata také. V garazi je litd podlaha s moznosti natéru pro zménu
barvy nebo ji 1ze pouzit jako podklad pod jakoukoliv podlahovou krytinu. U garaze je v
zamkové dlazb¢ s vikem ukryta studna, ve které je Cerpadlo vyvedené na garazi ptimo u
terasy a zahrady. Ze zahrady je v podlaze s vikem vstup do sklepa, je mozné vstup otevfit,
aby byl po schodech.

4. Fotodokumentace

25



5. Mapové zobrazeni

(W] ES =
F = R 61 |
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IKEA Cerny Most @ , =
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Golf Resort Black Bridge @ Xaverovsky haj
DOLNI
) POCERNICE
Google & Pocernicky rybnik e
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

RE/MAX

Prodej, Rodinny dim, 170 m’,

Filipovského ¢.p. 543/24, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 9.900.000 K¢

Adresa: Filipovského, Praha, okres
Hlavni meésto Praha

26



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 9900 000 K¢ Stav objektu Po
rekonstrukci
Konstrukce budovy Cihlova Zastavéna plocha 85
(m2)
Typ domu Patrovy Plocha uZzitna 170
Pocet nadzemnich 2 Plocha ptidruzeného 377
podlazi pozemku

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizim rodinny diim s udrZzovanou okrasnou zahradou a s bazénem.
Diim se nachazi na rohové parcele v tiché ulici v Satalicich, celkova vymeéra parcely je
377 m2, z toho je 85 m2 zastavénd plocha. Dim prosel celkovou velmi zdatilou
rekonstrukci v roce 2016-2017. V ptizemi je zaddveti, koupelna se sprchovym koutem a s
WC, pokoj, obyvaci pokoj, ktery je zatahovacimi dvefmi odd€len od kuchyné s novou
moderni kuchyiiskou linkou. Z obyvaciho pokoje je pfimy vystup na terasu a do zahrady
s kruhovym bazénem o priméru 4 m a hloubce 1,5 m. Schodisté¢ do patra domu je
kamenné. V patie jsou dalsi 3 samostatné pokoje, dvé koupelny (jedna s vanou) a s WC.
V domé je rozveden centralni vysavac. Vytapéni tstfedni, plynovym kotlem. Vodovod,
kanalizace. Na zahrad¢ je novy piistavek o podlahové plose 12 m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

101 |
Zelened
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PRAGUE 21

[ 12]
Map data 2019 GeoBasis-DE/BKG (22009)

, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

PRAGUE 18 CEN TR
PRAGUE 19 L BOMg,
Satalrcy :
| Es5] @ 0 BT U
Letiste 1
Praha-Kbely
PRAGUE 20
PRAGUE 14
0]
12}
3 DOLNI
POCERNICE
BECHOVICE
E3
Sterbohaly
Google
' Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 165 m’,
LitoZnicka, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 13.900.000 K¢

Adresa: Litoznicka, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

17.000.000 K¢ -

15.800.000 K¢ -

14.600.000 KC -

13.400.000 K¢ -

12.200.000 K< -

11.000.000 K¢ -

W \yvoj ceny
W VioZzen inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 13 900 000 K¢ Zastavéna plocha 130
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 165
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného 757
pozemku
Stav objektu Po rekonstrukei
Slovni popis

Nabizime Vam rodinny dim o velikosti 4+1+ technicka mistnost (165 m2), ktery prosel
kompletni rekonstrukci - nové rozvody vody, topeni a elektroinstalace, zatepleni (14 cm),
nova okna (trojskla), fasdda, stfecha a interiér. Pfizemi - vstupni chodba, hala,
samostatné WC, loznice, velky obyvaci pokoj s vchodem na terasu, kuchyil s novou
kuchyiiskou linkou (véetné spotifebicil) a koupelna. 1. patro - dva samostatné pokoje, z
jednoho pokoje vchod do koupelny a do ptidnich prostor (40m2). Rekonstrukci proslo 1
okoli domu - nové zahrada, oploceni vcetné branky a vrat na elektricky pohon, parkovaci
stani pro dva automobily a bazén. Na zahrad¢ je studna. Dum se nachdzi ve staré
zastavbé a doprava klidné a soukromé bydleni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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