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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 19 v¢. prislusenstvi a pozemkt parc. €. 96,
97, 99, a déle spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 98 v obci
Batelov, okres Jihlava, katastralni uzemi Batelov.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 19, obec Batelov
Adresa predmétu ocenéni: namésti Miru 19/14, Batelov, okres Jihlava
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Jihlava

Obec: Batelov

Ulice: nameésti Miru

Katastralni izemi: Batelov

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméifenim nemovitosti byla provedena dne 13.08.2019 za
piitomnosti bratra vlastnika pana Pavla Puchty.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 27.02.2019

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 04.09.2019

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 13.08.2019

- potizena fotodokumentace

- informace a tdaje sdé¢lené panem Pavlem Puchtou a ziskané pfi mistnim Setfeni
- vlastni databaze realizovanych prodejti a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a evidencéni udaje

LV ¢ 1144

Vlastnické pravo: Podil:
Puchta Petr, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/1

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 19 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €. 96, 97, 99 v obci Batelov,
okres Jihlava, katastralni izemi Batelov.



LV ¢ 73

Vlastnické pravo: Podil:
Pelikanova Frantiska, adresa neznama 1/2
Puchta Petr, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/2

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 98 v obci Batelov, okres Jihlava, katastralni izemi Batelov.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Stavebni dokumentace nebyla predloZena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetovany rodinny diim je postaven jako fadovy objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim je castecné podsklepeny, je zde ptida. Stavba pochazi asi z roku 1920.
Objekt byl v povalecném obdobi postupné upravovan. K vyznamné tpravé doslo v 70.
letech 20. stol, kdy byla stavba rozsahle modernizovdna a bylo nadstavéno 2. NP.
VétSina konstrukei a vybaveni pochazi z této doby. V 90. letech pak byla zbudovana
mistnost se socidlnim zatizenim pro navstévy.

Zaklady jsou patrné smiSené, objekt je smiSené konstrukce, stropy jsou dievéné
trdmové. Stavba mé sedlovou stiechu, stfeSni krytina je tvoiena eternitovymi Sablonami
a klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéj§i omitky objektu biizolitové, v ¢asti
vapenne.

Dispozi¢né je dim feSen jako 2+1 v pfizemi, 2+1 v patfe, a pokojem se socidlnim
z4zemim pro navstévy. V piizemi se nachazi zadvefi o vyméfe 6,50 m’, hala o vyméie
27,70 m’, kuchyné o vyméie 6,30 m’, pokoj o vyméie 21,10 m’, pokoj o vyméie
18,90 m*, spiz o vyméte 3,40 m’. V patie je chodba o vyméie 14,80 m’, spiz o vyméie
3,70 m’, pokoj o vyméfe 28,60 m’, kuchyné o vyméie 24,00 m’, pokoj o vyméfe
20,80 m’, koupelna o vyméte 6,40 m?’, WC o vymeéie 2,10 m’. Se samostatnym vstupem
se v mezipatfe nachazi pokoj pro hosty o vyméfe 17,90 m’, koupelna s WC o vyméfe
3,40 m’. PrisluSenstvi tvoii veranda o vyméfe 9,80 m’, prijezd o vyméfe
30,40 m’. Podlahova plocha &ini 205,60 m’. Podlahova plocha vé¢. piislusenstvi &ini
245,80 m’.

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde zdvojenad dievéna okna, v Casti objektu vCetné
zaluzii. Orientace obytnych prostor je na vychod, zdpad. V koupelné se nachézi klasicka
vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta, v navstévnim pokoji je sprchovy kout,
umyvadlo a WC. Jsou zde pouzity dievéné plné, dievéné prosklené dvete, zarubné jsou
ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni se nachazi kuchyiiskd linka bez
vestavénych spotiebicl, plynovy sporak. Osvétlovaci techniku tvoii bézné osvétlovaci
prvky.

V obytnych mistnostech jsou koberce, lino, prkennd podlaha, v kuchyni je poloZzeno
lino, v koupeln¢ je polozZeno lino V ostatnich mistnostech je lino. V navstévnim pokoji
je plovouci laminatova podlaha a dlazba.



Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Do objektu je zaveden
vodovod, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a rozvod zemniho plynu je pfipojen.
Dim je vytapén ustfedné¢ pomoci plynového kotle a topna télesa predstavuji zavésné
radiatory. Pro ohiev vody je rovnéz vyuzivan plynovy kotel.

Rodinny dim je nyni dlouhodobé neobyvany a bézna udrzba je zanedbana. Stavba je
urcena spise k rekonstrukei. Stav odpovida staii objektu a provedenym rekonstrukcim.

Na pozemcich parc. ¢. 96, 97, 99 o celkové plose 1251 m? se mimo stavby rodinného
domu nachazi okrasné dieviny, ovocné dieviny, naletové porosty — pozemek je zarostly.
K objektu nélezi rozsahlé hospodaiské staveni, garaz. Pozemek parc. €. 98 o vyméie 77
m? je ve spoluvlastnictvi a je vyuzivan jako zahrada, kdyZ se nachdzi mezi pozemky
parc. ¢. 97 a 99. Oploceni je pouze v ¢asti pozemku - pletivo. Pozemek je rovinaty.

K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na
vlastnim pozemku. Diim je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost mensSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecnd vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdalezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je poboc¢ka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivh a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ parkll. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni castecné
Podkrovi
Popis rodinného domu | P92 ano
Dutim byl postaven v roce cca 1920
70. 1éta — nadstavba 2. NP, rozsahla modernizace
Rozsah rekonstrukce domu . i .
90. léta — zbudovani navstévniho pokoje
Zaklady smisené
Konstrukce smiSena




Stropy

dievéné tramové

Stiecha

sedlova

Krytina strechy

eternitové Sablony

Klempitské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

btizolitové, vapenné

Vnitini omitky

vapenné

Typ oken v domé

drevéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo / sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) 2x splachovaci toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spottebictl, plynovy
sporak

Dispozice RD

2+1, 241, 1+kk

Popis mistnosti a rozméry v
m2

1. NP
Ostatni prostory Zadveti 6,50 m’
Ostatni prostory Hala 27,70 m’
Kuchyné Kuchyné 6,30 m’
Pokoj Pokoj 21,10 m’
Pokoj Pokoj 18,90 m’
Ostatni prostory Spiz 340m’
2. NP
Ostatni prostory Chodba 14,80 m’
Ostatni prostory Spiz 3,70 m’
Pokoj Pokoj 28,60 m’
Kuchyné Kuchyné 24,00 m’
Pokoj Pokoj 20,80 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,40 m’
Koupelna, WC wC 2,10m’
Navstévni pokoj
Pokoj Pokoj 17,90 m*
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,40 m’

Podlahové plocha 205,60 m*




Pislusenstvi Veranda 9,80 m’
Prislugenstvi Prijezd 30,40 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 245,80 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

mistnosti:, koberce, lino, prkenna podlaha / laminatova
plovouci podlaha

kuchyné: lino

koupelna, WC: lino

ostatni: lino

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukei

Vady rodinného domu

stav odpovida staii a provedenym rekonstrukcim, bézna
udrzba je zanedbana

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dfeviny

Venkovni stavby

rozsahlé hospodarské staveni, garaz

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

¢astecné - pletivo do ocelovych sloupkt

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna
utrad/Gfady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobé parktl v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjime¢né

Vécna bremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.08.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 19/14, obec Batelov

Rodinny dim &.p. 19/14 v ulici namésti Miru, obec Batelov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek K5 - dalSi vlastnosti
Oceiovany namésti Miru, Batelov, okres 205.6 mz, Pied 1251 m?+ 12z rozséahlé hospodarské stavby,
objekt Jihlava Patrovy rekonstrukci 77 m? prujezd, garaz
] . 143 m’, Pred > .
1 Horni Dubenky, okres Jihlava Pizemni rekonstruke 243 m vedlejsi stavby, prijezd
2 v
. . 200 m’, Pied 2 s
2 Dolni Cerekev, okres Jihlava Patrovy rekonstruke 208 m garaz
3 Nova Ves, Batelov, okres 190 mz, Pred 3371 m rozséahlé hospodarské stavby,
Jihlava Piizemni rekonstrukci 71'm garaz
4 Horni Cerekev, okres 230 mz, Pied 2178 m’ stodola, chlévy, komer¢ni
Pelhfimov Pfizemni rekonstrukei m prostory
Bfezinova, Horni Cerekev, 181 mz, Pred 2 LA o
5 okres Pelhiimov Ptizemni rekonstrukei 844 m hospodafskd stavba, prijezd




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - .
. resp. redukce | redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | ocefovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el pramen pramen L.
uZzitné srovnani
plochy
< .. | 6.573,43 M
1 | 6.573,43 K¢ | Nepouzit K& 0.96 1.12 1.00 | 0.80 0.92 1.04 0.8230 | 7.987,15 K¢
< 5. | 3.750,00 M
2 | 3.750,00 K¢ | Nepouzit K& 1.02 1.01 0.95 | 0.79 0.91 0.98 0.6895 | 5.438,73 K¢
3 ! 1;578’95 0.9 1({'421’05 0.94 1.03 1.00 | 1.23 1.02 1.05 1.2754 | 8.170,81 K¢
Ke K¢
M 3.091,30 M
4 | 3434778 K¢ | 0.9 K& 1.04 0.95 0.90 | 1.12 0.94 0.95 0.8893 | 3.476,11 K¢
5| 7.071,82K¢ | 0.9 %264’64 1.02 1.05 1.00 | 0.92 0.92 0.98 0.8884 | 7.164,16 K¢
Celkem priamér 6.447,39 K¢
Minimum 3.476,11 K¢
Maximum 8.170,81 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.981,21 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.466,18 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8.428,60 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.447,39 K&/m®

*

205,60 m*

=1.325.584 K¢

1.330.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 19/14 v ulici nAmésti Miru, obec Batelov

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek K35 - dalSi vlastnosti
Oceiiovany namésti Miru, Batelov, okres | 205.6 mz, Pied 1251 m?>+ 12z rozséahlé hospodarské stavby,
objekt Jihlava Patrovy rekonstrukci 77 m? prujezd, garaz
1 Horni Dubenky, okres Jihlava 143 mz’ Pred 243 m’ vedlejsi stavby, prijezd
¥ Piizemni rekonstrukci m J Y, Prdy
, . 200 m’, Pied 2 .
2 Dolni Cerekev, okres Jihlava Patrovy rekonstrukei 208 m garaz
3 Nova Ves, Batelov, okres 190 mz, Pred 3371 m rozséahlé hospodarské stavby,
Jihlava Piizemni rekonstrukci m garaz
4 Horni Cerekev, okres 230 mz, Pred 2178 m’ stodola, chlévy, komer¢ni
Pelhfimov Ptizemni rekonstrukei m prostory
Brezinova, Horni Cerekev, 181 m’, Pied 2 o o
S okres Pelhiimov Pfizemni rekonstrukei 844 m hospodafskd stavba, prijezd

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
6.573,43

3.750,00

11.578,95

3.434,78

7.071,82

(S O S

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocdet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
6.573,43

3.750,00

H57895

3.434,78

7.071,82

S L

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (pfipad ¢.4)

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

- 6.573,43

- 3.750,00
0,90 10.421,05
0,90 3.091,30
0,90 6.364,64
10.421,05 (ptipad ¢.3)
3.091,30 (ptipad ¢.4)
3,3711 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
6.040,08

4.380,97

2.948,78

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

- 6.573,43

- 3.750,00
0,90 1042105
0,90 3.091,30
0,90 6.364,64
6.573,43 (ptipad ¢.1)
3.091,30 (ptipad ¢.4)
2,1264 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
4.944,84

1.628,59

1.853,54
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Vypocdet relace ¢.3

& Cena poZadovan resp. zaplacend za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 6.573,43 -

2 3.750,00 -

3 1157895 0,90

4 3:434:78 6:96

5 7.071,82 0,90

Maximalni hodnota 6.573,43

Minimalni hodnota 3.750,00

Relace min vs. max hodnoty 1,7529

Aritmeticky priamér 5.562,69

Cena po objektivizaci
6.573,43

3.750,00

1042465

3-094:36

6.364,64

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 19/14 v ulici nAmésti Miru, obec Batelov

¢. K1 - poloha K‘2 N K3 - stav K4 - pozemek KS - dalSi vlastnosti Vah? ,
velikost srovnani
Ocefovany namésti Miru, Batelov, 205.6 mz, Pred 1251 m>+1/2 | rozséhlé hospodaiské X
objekt okres Jihlava Patrovy rekonstrukei z 77 m? stavby, prijezd, garaz
Horni Dubenky, okres 143 mz, Pred 2 s o
1 Jihlava P¥izemni rekonstrukei 43m vedlejsi stavby, prijezd !
Dolni Cerekev, okres 200 m’, Pred 2 ‘s
2 Jihlava Patrovy rekonstrukei 208 m garaz 2
, 2_ - - . Iy -
3 Noviy ess Batelov: 90m; Pred .| 37w rozsdhlé-hospodaiské -
okres-Hhlava Prizemni rekonstraket stavby-gardZ
Heotni-Cerekevs-okres 230 Pred 2 stodolarchlévy;
4 Pelhii Py . } ke 2178m 1 o -
Btezinova, Horni 2 " v LA
Pelhfimov Pfizemni prujez
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovan4 resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soucin
1 6.573,43 - 6.573,43 1 6.573,43
2 3.750,00 - 3.750,00 2 7.500,00
3 H57895 0,90 10:421.05 - -
4 343478 9;90 3-094:30 - -
5  7.071,82 0,90 6.364,64 3 19.093,92
Mezisoucet 6 33.167,35
Celkem 5.527.89
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Zakladni cena: 5.527,89 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

5.527,89 * 1,1500 = 6.357,07 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

6.357,07 K&/m’

* 205,60 m’

=1.307.013,59 K¢

1.310.000,-- K¢

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 6.573 - 6.573,43

2 3.750 - 3.750,00

3 H-579 0,90 1042105

4 3435 0,90 309430

5 7.072 0,90 6.364,64

Stiedni hodnota 5.562,69

Median 6.364,64

Rozdil max-min 2.823,43

Minimum 3.750,00

Maximum 6.573,43

Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

3.750 az 4.691 1 0.33333333333333
4.691 az 5.632 0 0
5.632 az 6.573 0.66666666666667

12




Cetnost

0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3 -

m Cetnost
0,1 -

4.691 5.632 6.573

az az az

3.750 4.691 5.632

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 5.632,29 K&/m’do 6.573,43 K&/m’

* 205,60 m*

od 1.157.998,82 K¢ do 1.351.497,21 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.160.000,-- K¢ do 1.350.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.330.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.310.000,-- K¢&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.160.000,-- K¢ do 1.350.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.330.000 K¢
Slovy: jedenmiliontfistatficettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.09.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem 9334-1798/2019 znaleckého
deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcednd &slo:
Obec:

Kztastralnd Lzemi;
Cicl Lv:

vyrnéra [m}:

Typ pan
Mapowy fist:

i

Urdend wpmén:

Druh pozemii:

Soucdsti je stavba

Sfim

Bateloy [F25362] »

Bateloy [601144)

1344

S22

Parcsis katzstry nemovitast)
DMt

Ze soufadnicv S-JTSE

zastavénd plocha a nadved]

Budova s £izlem popiznym: Bateloy [11471a & p. 1% zemEdélska usedlost
Stavba stoji na pozemiku: p.£. 36

Stavebni objekt Lp. g

Ulize: namésa Miru e

Adrzsni mista namEst Wirg 19714

Sousedni parcely |

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

Piichta Patr Voditkova 651718, Moveé Mésto; 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

B e T
i‘-&-
i

| Mejzou svidovany zadné zpusohky ochrany

| S—

Seznam BPEJ

| Parcsia nema evidovans BREL

Omezeni viastnického priva

Zastavni pravo sxekutonske podle £ 603 exskudniho fadu

Zastawni prave smbavnl

Jing zapisy

Exskudni prikaz & prodel nemovitosti

Mafizeni axekisce - Pudhta Petr

Zzhaiznl exekucs - Puchia Perr



Informace o pozemku
Parceini &islo:

Chec:

Katastralnd uzemi:

Cislo Lv:

\yméra [m’L

Tiyp parcefy

Mapowy fist:

Uréand vimén;

Drwh pozemic:

L‘fi

Bateloy [SE6262T»

Batelow (6011447
1144
157

Parcels katzstru nemavitost
DEM
Ze soufadnic v 5-JTSK

trvaly trawni porost

Sousedni parcely. |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastické pravo Podil
Puchta Petr, Vodickova 651/ 18, Move Masto, 11000 Praha 1

Zplisob ochrany nemovitosti

zernédéizky pldni fond
Seznam BPEJ

BPE}  Vyméra
E7iTE 157

Omezeni viastnického prava

Zastawni pravo exekutorske podle § 693 exekudniho fadu

Zastavni prave smbuvni

Jingé zapisy

Exekucni pikacz k prodei namovitosti
lafizenl zxebuce - Puchta Perr
Zzhaien{ eelucs - Puchta Perr
Zména vymér cbnovou cperatu

Frména cislovani parcsl

1

=)}



Informace o pozemku

Parceinl &slo: gz

Obec: Batelow [SEE2G21

Kataswralnd uzemi: Barelow [601144f

Gisdo v 1144

Aty 106 |

Vyméra fm-} —
Typ parcehys Parcels katestru namovitost |_|
Mapowy fist: [

Uréend vymény: Graficky nebo v digitalizovans mapé  ET
Druh pozeméu; zzhrads CLA
Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Puchta Petr, Vodickowa 681718, Mové Masta, 11000 Praha 1

Zplisob ochrany nemovitosti

zemddaisky pldni fond

Seznam BPE)

BPEl  Vyméra
87101a 106

Omezeni viastnického prava
T

Zastavnd pravo ssskutonske podle § 6% sxskudntho radu

‘

Tactavnd pravie smivvnl
Jingé zapisy

T

Exakucni prkaz k prodef mamaovitosti

Mafzenl suekuce - Puchta Perr

‘

Zzhajznl ek - Puchia Per
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Informace o pozemku

Parceind &islo: 2Em

Cbec Batelov [F86862]p

Kataswalnd uzami; Bateloy I 1441

Cisln Lv: 73

Vyméra [m'k 77

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapoywy hist: DM

Urand wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Diruh pozeméw: zzhrads

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil
Palikancva Frantitka, adreza neznama 172
Puchza Patr, Vodickowa 681/18, Move Mésto, 11000 Praha 1 12

Zplisob ochrany nemovitosti

zemadaklr pddni fond
Seznam BPEJ
BPE]  Vyméma

BTigie 77

Omezeni viastnickeho prava

Zastavni prave sxekutorske podie § 682 exskuiniho fady
Jiné zapisy

Typ

Exakulni prikaz k prodaf nemovitosti

Mafizen suskuce - Puchta Parr

Nedostateéng identifikovany vizsmik — Udaje o nemovitosti pledany do evidence UZSWI. Vice na frodfvww ussim oz o
ZIzhzienl exekucs - Puchta Retr

Zménz vymér cbnovou operatu

Iménz Cislovind parcel

1
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 143 m’, &.p. 80,
Horni Dubenky, okres Jihlava

Celkova cena: 940.000 K¢

Adresa: Horni Dubenky, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K¢
W Vyvoj ceny
1.190.000 K& M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.080.000 K¢ - napirky

Datum a vyse kupni ceny

970.000 K¢ - o =

860.000 K¢ -

750.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 940 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 15.04.2019 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V3133/2019 Zastavéna plocha 70
(m2)

Konstrukce budovy Smisena Plocha uzitna 143

Typ domu Pfizemni Plocha pFidruZzeného = 243
pozemku

Slovni popis

wrve

Nabidka nasi realitni kanceléfe se rozsifila o rodinny diim v obci Horni Dubenky.
Misto lezi na pomyslné spojnici mezi Jihlavou a Jindfichovym Hradcem, vzdéalené
vzdusnou ¢arou cca 25km od Jihlavy. Jedné se o jednobytovy domek 5+1, postaveny v
roce 1935 s ptistavbou, kterd probéhla v roce 1983. Lokalita je klidna, s pfevazujici
vystavbou rodinnych domii. Celkova vymeéra pozemku je 243 m2. Jedna se o
standardni dvoupodlazni rodinny diim se zahradkou. Nemovitost je uréena k
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rekonstrukci, pii které je mozné v ném vybudovat 2 bytové jednotky, vzajemné
oddélené prostornym prijezdem, ktery je mozno vyuzit i jako stani pro vozidlo. Ve
2.NP je moznost ptidni vestavby, kterou mize vzniknout dalsi uzitna plocha.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Rynarec

Nowy Rychnov Hofkoy { 602] =
112] Cejle EE
Kostelec Rancifov
. MNova Bukova Rohozna Cizov
Mezha Cernov Dolni Cerakey
Vilanec
Jazdov|
Vesald Horni Cerekev [GER erUOVICE
Bala [ 122 . Batklov
Sas Svab
Castrov Wapoy o e
[ 112 ]
Polesi Tragt
Stonarov
RUZena Hodi
,Im odice otin B3
Poiatky Jihlavka _Heomi
Zirovnice Uutienky Panenszka
Rozsicka
|5t Pavlowv
Go gl_".:.:l';éfn Kaliste EE Doupé (R Map data ©2019
v , . , , .
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 200 m’, Dolni
Cerekev, okres Jihlava

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Dolni Cerekev, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -
W \yvoj ceny
920.000 K¢ W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z

840.000 K¢ nc?mdky B .
Datum a vyse kupni ceny

760.000 K&

680.000 K¢

600.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 750 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 27.06.2019 Zastavéna plocha 150

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-5371/2019-707 Plocha uZitna 200

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 208
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Dim na podnikéni, na bydleni, nebo na oboji? Ke koupi je dim v Dolni Cerekvi. Dim
je v mirném svahu u hlavni silnice, prochazejici obci. Smérem od silnice v pfizemi jsou

2 mistnosti byvalé prodejny. Z ulice za domem je vjezd do gardze a vstup do obytné

¢asti domu. Na pud¢ je vybudovany jeden pokoj véetné socialniho zazemi. Parkovani je

mozné za domem na mistni komunikaci. Krov i stfecha jsou v dobrém stavu, nicméné
soucasné dob¢ dim nelze plnohodnotné obyvat. Rekonstrukce vnitinich ¢asti domu,
zejména ptizemi, je nezbytnd. Pfi rychlém a seriéznim jednani moznost sniZeni ceny
Podrobné informace poskytneme pii osobni prohlidce.

v
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

[ilicentrum

|”|||| REALITY

Rynarec |
4 Nowy Rychnov Halkoy 602 ] B 405 ]
EE Cejle
Kostelec Rancifov
7 Nova Bukova Rohozna ? Cizoy
Mezae Cernov Dolni Cerekev
Vilanec
Jezdov|
Vezald Horni Cerekev [EER A
Bala 122 . Bat®lov
Svaboy
Castrov i
[ 112
Polesi Trag!
Stonarov
RiZena Hodi y
,lm DRsE otin EA
Poiatky Jihlavka 5 IJ.I:Gm!I:

- uben .
Zirovnice ! Panenska

Rozsicka

e Pavloy
Googleyin Kallte OE  Doupé Map data ©2019
v ’ . , , .
' Ocenovana nemovitost , Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 190 mz, Nova
Ves, Batelov, okres Jihlava

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Nova Ves, Batelov, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.700.000 K¢ -
W \yvoj ceny

2.520.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
3 bidk
2.340.000 K¢ - Ll
2.160.000 K¢ - o =
1.980.000 K¢ -
1.800.000 K¢ -
% > el 9 < 9 &) &) <
oy s M\ ¥ o 0¥ O O 0¥ e
ik ¥ 2 ¥ i) ¥ A o ¥
q\’x \9\ oY @ o Q.@Q & n:j(‘ ) 9 \:’JQ ; I\

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2200 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy SmiSena Zastavéna plocha 666
(m2)
Typ domu Pfizemni Plocha uZzitna 190
Pocet nadzemnich 1 Plocha pfidruzeného = 3371
podlazi pozemku
Slovni popis

Prodej zemédélské usedlosti na Vysoc€iné Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji
byvalou zemédélskou usedlost s uzavienym dvorem v klidné ¢asti obce Nova Ves.
Obytna ¢ast domu 3+1 (4+1) plynule prechdzi do hospodarské casti s chlévy, stodolou,
staji , garazi a dal§imi hospodatskymi budovami. Prostorna ptida nad celou obytnou
¢asti je vhodna k ptidni vestavbé. Soucasti prodeje je 1 zahrada se vzrostlymi ovocnymi
stromy o velikosti 2277 m2 ve vzdalenosti cca 300 m od usedlosti. Tuto nemovitost v
romantickém zékouti Vysociny lze vyuzit jak pro podnikani, tak pro bydleni, nebo pro
rekreaci (turistika, cykloturistika, koupani, historické pamatky jako napft. vrch Javofice,
hrad Rostejn, mésto Tel¢ (UNESCO) jsou v blizkosti. Bliz$i informace Vam velice radi

poskytneme pii osobnim jednani. S vytizenim hypotéky bezplatné pomtiizeme.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

: Rohozna
Nova Bukova
Cerniov
133 ]
112 ]
EER Horni Cerekey [ 20
132 BE&CN
Svabov
Horni Ves
Google g B
' Ocenovana nemovitost

Dolni Cerekev
633 |

?

Jezdovice

Tiest il

Map data ©2019

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 230 mz, Horni
Cerekev, okres Pelhiimov

Celkova cena: 790.000 K¢

Adresa: Horni Cerekev, okres Pelhfimov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K -
W \yvoj ceny
1.006.000 K¢ - W VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
912.000 Ké - Rebidey
818.000 K& = ¥
724.000 K¢ -
630.000 K&
5% £° S2 &2 S S° o £2 S
o & Kot o * Q7 & £ §
E: &2 ~ o N NP 52 pid e
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 790 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy SmiSena Zastavéna plocha 456
(m2)
Typ domu Pfizemni Plocha uZzitna 230
Pocet nadzemnich 1 Plocha pfidruZzeného = 2178
podlazi pozemku

Slovni popis

Prodej chalupy 2+1 s byvalym hostincem v obci Té€Senov u Horni Cerekve, okres
Pelhifimov. Celkova plocha 2.013 m2. V 1.NP je zadvefi, sal, vyCep, WC a byt 2+1. Pod
vycepem je sklep cca. 25 m2. Na pozemku stoji stodola a chlévy. Elekttina 220/380.
Vytéapéni lokalni na tuha paliva.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Rohozna

Nova Bukova
Cernov

EER Horni !erekeu [ 20
E3 Bﬁgﬁv

Svabov
Horni Ves
Google m 0B
' Ocenovana nemovitost

Dolni Cerekev

635
406
Jezdovice
402
405 |
Trest
Map data ©2019
, Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 181 m’,
Biezinova, Horni Cerekev, okres
Pelhiimov

Celkova cena: 1.280.000 K¢

Adresa: Biezinova, Horni Cerekev, okres
Pelhfimov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.500.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.400.000 K¢ - W VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.300.000 K¢ - Rebidey
L ]
1.200.000 K&
1.100.000 K¢ -
1.000.000 K&
R
&
)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Btezinova, Horni Cerekev, okres Pelhfimov Plocha uzitna 218

Cena 1280 000 K¢ Podlahova plocha 181

Poznamka k cené 1 280 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pfidruzeného = 844

vcetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektfina 230V
Typ domu Piizemni Odpad Vetejna
kanalizace

Stav objektu Pted rekonstrukci Plyn Plynovod

Zastavéna plocha 149 Umisténi objektu Klidna cast
(m2) obce

Slovni popis

Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout ke koupi ¢astecné podsklepeny dim o
celkové podlahové ploSe 181 m2 + 37 m2 hospodaiské staveni, s velkou zahradou 695
m2 ve velice pfijemné lokalit¢ mésta Horni Cerekev v okrese Pelhiimov. Celkova
plocha pozemk je 844 m2. Vchod do domu je pfes prijezd o §ifi 3,3 m a délce 7,5 m,
ktery dale vede do zahrady. Pies celou §ifi prijezdu jsou z obou stran velka vjezdova
vrata. Z tohoto prujezdu je rovnéz vchod do sklepa o plose 15 m2. Po vstupu do obytné
¢asti domu o celkové plose 99 m2 mame ihned za dveimi po pravé strané schodisté do
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podkrovi (67 m2), které slouzi jako piida a Ize ji stavebnimi upravami pied¢lat na dalsi
obytny prostor. Vlevo je vstup do prvniho pokoje (16,65 m2), ktery slouzil jako kuchyn,
dale z tohoto pokoje projdeme do druhého pokoje (18,32 m2), ktery slouzil jako
obyvaci pokoj a déle vpravo je vstup do ttetiho pokoje (17,82 m2), ktery slouzil jako
loZnice. V chodbé je mimo schodisté na ptidu jesté vstup do koupelny spojené s toaletou
a vstup do spize. Prijezdem vyjdeme do velké zahrady se vzrostlymi ovocnymi stromy,
hned za domem je hospodaiské staveni o rozmérech 9,3 m x 4,0 m, které je ¢lenéno do
3 mistnosti se samostatnymi vchody o celkové plose 37,2 m2. Toto staveni je mozno
piebudovat naptiklad na dilnu. Nemovitost je napojena na vodovod a kanalizaci,
plynova ptipojka k dispozici. Dlim je v ptivodnim stavu s drobnymi Gpravami.
Obcanska vybavenost ve mésté¢ Horni Cerekev je velice dobra — matetska a zakladni
Skola, zdravotnické zatizeni, posta, 1ékarna, knihovna, muzeum, kulturni dim, nékolik
restauraci. Ve mésté dobra dopravni obsluznost — vlak a autobus. Rovnéz dobra
dostupnost do okolnich mést — naptiklad Pelhfimov (17 km), Tfest’ (13 km), Kostelec
(15 km), Tel¢ (21 km), krajské mésto Jihlava a D1 (25 km). Diim je volny, ihned
ptipraveny k pievzeti. Majitelem nebyl dodan prikaz PENB, proto v souladu se
zékonem uvadime "G". SKVELA INVESTICN{ PRILEZITOST, DUM S VELKOU
ZAHRADOU V ZASTAVENE CASTI MESTA, PRED REKONSTRUKCT.
FINANCOVANI ZAJISTIME.
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5. Mapové zobrazeni

Nowd Bukova
Cernov

| 639 | HDWTE ke =a

 132]
Svabov

Horni Ves

Google gy 0B

' Ocenovana nemovitost

Rohozna

B E&O v

Dolni Cerekev
639 |

Jezdovice

Trest K

Map data €2019

, Srovnavana nemovitost

30



