ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6337-65/2020

rodinného domu zapsaného na LV 1589 v k.u. Horoméfice

NEMOVITA VEC:  Rodinny ditm na LV 1589

Katastralni udaje : ~ Kraj Stfedocesky, okres Praha-zapad, obec Horoméfice, k.u. Horométice
Adresa: Tuchomeéfticka 936, 252 62 Horoméfice
VLASTNICKE UDAJE:

9304%00027, Dalibor Sf:lmeczi, Tuchométicka 936, 252 62 Horométice, LV: 1589, podil: 1/2
SIM Selmeczi Karel a Selmecziova Monika, Tuchomeéticka 936, 252 62 Horométice, LV: 1589, podil:
1/2

OBJEDNAVATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojtu
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

N
QSNSRI
OBVYKLA CENA 11 500 000 K¢
Stav ke dni: 2.6.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 2.6.2020
Za ptitomnosti: zastupce objednatele
Pocet stran: 26 stran Pocet ptiloh: 14 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 10.6.2020



| NALEZ

[Znalecky tikol

ocenit rodinny dim ¢.p.936 v ulici Tuchoméfické v Horométicich zapsany na LV 1589 v
k.a.Horoméfice jako podklad pro drazbu

[PFehled podkladii

1) vypiszKN
2) odhad trzni hodnoty ¢.1/1/2017 ze dne 20.1.2017 - Ing.Jifia Beranek
3) SUP obce v platném znéni

[Mistopis

Samostatné stojici pfizemni rodinny dim se sedlovou stfechou a podkrovim po pravé stran¢ ulice
Tuchoméfické ve stavajici rezidencni zastavbeé na SZ okraji obce.

Lokalita kompletné zainvestovana, oceflovany objekt napojen na IS vedené v ulici. Atraktivni
lokalita asi 3 km SZ od Prahy.Ostatni popis lokality - viz. vySe citovany posudek ( sken v ptiloze ).

Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: X RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna LI nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
408/49 Obec Horoméfice, Velvarska 100, 25262 Horoméfice
|Celk0vy popis

Viz. vySe cit. posudek

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi




Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




| OCENENT

|V)’7poéet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pro ocenéni stavebnich pozemk se prioritné pouzivaji cenové mapy, pokud existuji. Obec nema
zpracovanou CM. Pro ocefiované pozemky odhaduji obvyklou cenu ve vysi 3 000,- K&/m?2.
Venkovni tpravy: zpevnéné plochy a ptipojky inZenyrskych siti do ulice Tuchométické

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a st.1320 215 3 000,00 645 000
nadvori
orna puda 408/34 546 3 000,00 1 638 000
Celkova vyméra pozemkii 761 Hodnota pozemki celkem 2 283 000
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis
Parcelni ¢islo MnoZstvi JC RC Opotiebeni VH
celkem zpevnéné plochy a ptipojky inzenyrskych siti
408/34 500 000,00 1 1 K¢/l 500 000 K¢ 15 % 425 000 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 425 000 K¢
|Vypoéet vécné hodnoty stavby
Rodinny diim ¢.p.936
| Vécna hodnota dle THU |
viz. vySe uvedeny posudek
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
I.PP 0,00 m?
|.NP 150,00 m?
podkrovi 128,00 m?
278,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
I.PP 0,00 0,00m
I.NP 215,00 3,00 m
podkrovi 215,00 2,50 m
430,00 m?




Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP spodni ¢ast 0,000 = 0,00

NP vrchni ¢ast 215,00*3,10 = 666,50

Z stieSni ¢ast 215,0*(1,1+3,70/2) = 634,25

Obestavény prostor - celkem:

1 300,75 m3

Konstrukce Popis

1. Zéklady zbetonové pasy izolované

2. Zdivo zdéné tl. 45 cm pravd.Porother

3. Stropy keramické nebo zb monolitické s omitanym podhledem, v
podkrovi SDK

4. Stiecha krov dfevény, vazany

5. Krytina betonova taska

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky

8. Fasadni omitky kontaktni zatepl. systém

Ne)

. Vn¢jsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvefte

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

sokl z kabftince

nadstandartni keramické obklady koupelen, WC, kuchyné
zelezobetonové monolitické, df. obklad masiv
hladké plné a prosklené do obl. zarubni, masiv
plastova, standartni

laminatova plovouci podlaha

keramicka dlazba nadstandartni

usttedni topeni plynové, podlahové + otopné panely
svételna, trifazova

bleskosvod

plast, studena 1 tepla voda

plynovy kotel s ohievem TUV

zemni plyn

plastové potrubi

plynovy spordk, vestavéné spotiebice

umyvadla, sprchovy kout, WC,vana vse standartni
splachovaci zavésné

rozvod STA,SLP,

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

40 000 K&/m?
278,00 m?
11 120 000 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 7,10 789 520 789 520 7,10

2. Zdivo 22,30 2479 760 2479760 22,30

3. Stropy 8,40 934 080 934 080 8,40

4. Stfecha 5,20 578 240 578 240 5,20

5. Krytina 3,20 355 840 355 840 3,20




6. Klempitské konstrukce 0,80 88 960 88 960 0,80
7. Vnitini omitky 6,20 689 440 689 440 6,20
8. Fasadni omitky 3,10 344720 200 000 1,80
9. Vngjsi obklady 0,40 44 480 44 480 0,40
10. Vnitini obklady 2,30 255 760 255 760 2,30
11. Schody 2,40 266 880 266 880 2,40
12. Dvete 3,30 366 960 366 960 3,30
13. Okna 5,20 578 240 578 240 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 244 640 244 640 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 122 320 122 320 1,10
16. Vytapéni 4,40 489 280 489 280 4,40
17. Elektroinstalace 4,10 455 920 455 920 4,10
18. Bleskosvod 0,60 66 720 66 720 0,60
19. Rozvod vody 3,00 333600 333600 3,00
20. Zdroj teplé vody 1,80 200 160 200 160 1,80
21. Instalace plynu 0,50 55 600 55 600 0,50
22. Kanalizace 2,80 311 360 311 360 2,80
23. Vybaveni kuchyné 0,50 55 600 200 000 1,80
24. Vnitini vybaveni 5,10 567 120 567 120 5,10
25. Zachod 0,40 44 480 44 480 0,40
26. Ostatni 3,60 400 320 400 320 3,60
Upravena reproduk¢éni cena 11119 680 K¢
MnozZstvi 278,00 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 39 999 K¢&/m?

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 215
Uzitna plocha (UP) [m?] 278
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 300,75
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 39999
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 39 999
Reprodukéni hodnota (RC * UP) [K¢] 11119722
Stari rokli 10
Dalsi zivotnost rok 90
Opotiebeni % 10,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 10 007 750

|Vypoéet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci hodnota




Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK v case.

UZitna plocha: 278,00 m?
Obestavény prostor: 1 300,75 m®
Zastavéna plocha: 215,00 m?
Plocha pozemku: 761,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Horomérice
Popis: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 748 m2 Zapadni, Horomeétice 12 890 000
K¢

nabidka novostavby dvoupodlazniho rodinného domu s gardzi v reziden¢ni ¢asti
obce Horométice, Vytapéni a ohfev vody je zajistén uspornym kondenzacnim
plynovym kotlem Junkers se zasobnikem dostatecné kapacity teplé vody.V obci je
zakladni Skola pro 2. stupeni, nové vybudovanéd mateiska Skola, zdravotni stfedisko,
l1ékérna, veterinarni klinika, posta, knihovna, obchody s potravinami i spotfebnim|
zbozim, ne€kolik utoservist, hostincii a sportovnich zafizeni, hotel, stanice technické
kontroly apod.

Pozemek: 748,00 m?

UZitna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,85

K5 Celkovy stav 0,85

K6 Vliv pozemku 1,00 -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 0,95 Zdroj: RK

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - hor§i nemovitost;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 890 000 180,00 71611 0,62 44 399
Nazev: RD Horomérice
Popis: Prodej rodinného domu 237 m2, pozemek 709 m2 Horométice 11 000 000 K¢

Prostorny rodinny diim se slunnou zahradou stoji v klidné reziden¢ni zastavbé obce
rozkladajici se v t€ésném sousedstvi okraje Prahy, nedaleko né€kolika mezinarodnich
Skol a letiSté. V pfizemi se nachazi vzdusny obyvaci pokoj s jidelnou, zimni




zahradou a venkovni, Castecné krytou terasou, samostatnd kuchyné, pradelna,
komora a predsini s pfimym vstupem do garaze. V patie je 5 loZnic (jedna s terasou s
vyhledem do zahrady), 2 koupelny a 2 Satny. Na pid¢ jsou tlozné prostory.Soucasti
vybaveni je dlazba, plovouci podlaha, plastova okna s interiérovymi zaluziemi a
kuchyniska linka s vestavnymi spotfebi¢i. Zahrada je udrZzovanda, vzrostlé¢ stromy
zajistuji dostatek soukromi a v horkych dnech vitany stin. Velkd garaz umoziiuje
pohodlné parkovat 2 vozy.

Pozemek: 709,00 m?

UZzitna plocha: 237,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,95

K5 Celkovy stav 0,95 .

K6 Vliv pozemku 1,00 -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 1,00 Zdroj: RK

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocetiovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu,
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11 000 000 237,00 46 414 0,89 41 308
Nazev: RD Horomérice
Popis: Prodej rodinného domu 160 m2, pozemek 1 246 m2 Horoméfice 9 999 000 K¢

k prodeji podsklepeny rodinny diim o dispozici 6+1 s garazi a samostatnou dilnou o
uzitné plose 160 m2 na pozemku o velikosti 1246 m2 Dum prosel postupnoul
rekonstrukci béhem poslednich 6 let. Posledni Gpravy podkrovi pochézeji z rokul
2018. V ptizemi je prostorna chodba s komorou a Satnou, koupelna s vanou,
samostatna toaleta, obytny prostor spojeny s jidelnou, oddélena kuchyné vybavena
vestavénymi spotiebici, loznice a détsky pokoj. V prvnim patie (podkrovi) jsou dv¢§
loZnice, koupelna se sprchovym koutem i toaletou a prostorna spojovaci mistnost s
technickym zdzemim 1 pracovnou. Je zde také vybudovan tlozny prostor ptimo pod
stfechou. V celém domé se opakuji tfi typy podlahovych krytin - koberec, lino &
dlazba. Vytapéni je feSeno novym plynovym kotlem a ohfev vody elektrickym|
bojlerem (2 kusy oba nové). Plyn je ptiveden pouze do sklepnich prostor. Je zde
moznost piepinani piivodu obecni vody na vodu ze studny. Dim je pfipojen nal
kanalizaci, ale jimka (zumpa) ponechéna na ptipadny sbér destové vody.
Pozemek: 1 246,00 m?

UZitna plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty: T E
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocennovany RD 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a ST stav 1,00 >

K5 Celkovy stav 1,00 S

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,70 Zdroj: RK



K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 1,00
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a ST stav; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9999 000 160,00 62 494 0,66 41 246
Nazev: priamér z vyse cit. ZP
UZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
35 000 1,00 35 000 1,00 35 000

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena rodinného domu zapsaného na LV 1589 v k.4. Horoméfice by se mohla pohybovat
v rozmezi od 10,0 do 11,0 mil. K¢ a to vzhledem k jeho situovani, stavebnétechnickému stavu ale
zejména zvysSujici se poptavce po nemovitostech v posledni dobé.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 35 000 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 40 488 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 44 399 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 40 488 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 278,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 11 255 664 K¢

|Vypoéet vynosové hodnoty

Vynosova hodnota
Obvyklé ndjemné v misté a ¢ase: 35 000,- KE az 40 000,- K¢ mésicné

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

v

¢. plocha - acel podlazi podlahova najem najem najem
plocha

-9-



[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok]

1.0Obytné prostory 37 500 450 000
Celkovy vynos za rok: 450 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 11 119722

Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m%ro

K)
Dosazitelné hrubé rocni najemné Nj * PP K¢&/rok 450 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 427 500
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 3 000
Pojisténi 0,056% *RC Kc/rok 5560
Opravy a Gdrzba 0,50% * RC K¢/rok 55599
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kd¢é&/rok 0
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem \Y K¢&/rok 64 159
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké/rok 363 341
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 6 055 683

-10 -




| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 11 255 664 K¢
Vécna hodnota 12 715 750 K¢

z toho hodnota pozemku 2 283 000 K¢
Vynosova hodnota 6 055 683 K¢

ISilné stranky
- objekt ve vyborném ST stavu
- klidna a vyhledavana lokalita

ISlabé stranky |
- nejsou

|K0ment2'1f‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu ocetiovaného rodinného domu odhaduji pro dany Gcel drazby a také vzhledem ke
zvySujici se poptavee po nemovitostech v posledni dob€. na ¢astku 11,5 mil. K¢

Obvykla cena
11 500 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontipétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9

[Zavér

Obvyklou cenu rodinného domu €.p.936 na pozemku p.¢€.st.1320 a pozemky p.¢.st.1320 a
p.€.408/34 vSe zapsané na LV 1589 v k.u. Horométice odhaduji na ¢astku

11 500 000,- K¢.

V Bystiici pod Hostynem 10.6.2020

Ing. Jaroslav Fojth

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka doloZzka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6337-65/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6337.

-11 -



SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
fotodokumentace 1
snimek z PM 1
situovani 3
vypis z KN 6
popis objektu 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2020 13:15:02

no dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro téel ovéieni vystupu z informaéniho Systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539236 Horomérice
Kat.(zemi: 644773 Horoméfice List vlastnictvi: 1589
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény e, e = ~ Identifikdtor  Podil
Vlastnické prdvo
Selmeczi Dalibor, Tuchoméfické 936, 25262 Horom&fice 930430/0027 1/2
SJM Selmeczi Karel a Selmecziovi Monika, Tuchomdficka 936, 500808/065 1/2
25262 Horométfice $35616/1911

SJM = spolecéné jméni manzZeli

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuzZiti Zptisob ochrany
St. 1320 215 zastavéna plocha a
nadvozi

Souddsti je stavba: Horomé&Fice, &.p. 936, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1320

408/34 . 546 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouzici ve »prospéc'n nemovitosti v &4sti B - Bez zépisuw’

C Vécné préva zat&Zujici nemovitosti v Asti B vetnd souvisejicich Gdajd

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

zXizovani a provozovani zaf¥izeni distribud&ni soustavy v rozsahu dle GP 1115-916/2007
Oprdvnéni pro ;
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 408/34

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - uplatni ze dne 19.05.2008. Pravni U&inky
vkladu prava ke dni 26.05.2008.

V-5286/2008-210
Listina Vypis z obchodniho rejst#iku prokazujici pfeménu obchodni spoleénosti fazi ze
dne 09.11.2010.

2-21297/2010-210
Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob& wvzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 6.000.000,- K& s prislusenstvim
budouci pohledavky do vyse 6.000.000,- K& vzniklé do 31.12.2019
Oprdvnéni pro
CLAIMS GROUP s.r.o., Tovadovského 318/18, 76701
Kroméfiz, RC/ICO: 03817903
Povinnost k
Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34 3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 15.06.2018. Pravni
G&inky zapisu k okamZiku 20.06.2018 11:31:36. Zapis proveden dne 16.07.2018.
V-8003/2018-210
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 17.07.2019. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 13.08.2019 08:20:00. ZApis proveden dne 09.09.2019.

V-9886/2019-210
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni trad pro StfedoSesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zépad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539236 Horoméfice
Kat.tzemi: 644773 Horom&fice List vlastnictvi: 1589

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 20.06.2018 11:31

© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
ve vysi 884.899,38 K& s prisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost k
Selmeczi Dalibor, Tuchomé&ricka 936, 25262 Horomérice,
RC/ICO: 930430/0027
Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 159 EX
01022/18-012 ze dne 09.01.2019. Pravni moc ke dni 21.01.2019. Pravni G&inky
zépisu k okamziku 08.02.2019 15:24:41. Zapis proveden dne 05.03.2019.

V-1685/2019-210
Poradi k 10.12.2018 00:00

&
D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

© Zahadjeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice
Povinnost k
Selmeczi Dalibor, Tuchom&¥icka 936, 25262 Horomérice,
RE/1E0: 930430/0027

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX 6234/18-13 ze dne
30.08.2018. Pravni Uginky zépisu k okamZiku 31.08.2018 13:42:11. Z&pis proveden
dne 03.09.2018; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-5226/2018-210
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchom&Ficka 936, 25262

HoroméZice, RC/ICO: 930430/0027

Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX 6234/18-18 ze dne
31.08.2018. Pravni a&inky zapisu k okamziku 31.08.2018 13:42:05. Zapis
proveden dne 04.09.2018; uloZeno na prac. Praha-zéapad

’ Z-5228/2018-210
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX 6234/18-60
ze dne 2.11.2018 exekuéni pfikaz 124 EX 6234/18-18 nabyl pravni moci dne
24.9.2018. Pravni G&inky z&pisu k okamZiku 04.11.2018 09:06:38. zapis
proveden dne 13.11.2018; uloZeno na prac. Praha-zapad
Z-6645/2018-210
Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprévu katastru nemovitosti GR

Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-zépad, kéd: 210.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2020 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zépad Obec:
Kat.0zemi: 644773 Horom&fice

539236 Horom&fice
List vlastnictvi: 1589
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

_Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jedn&ni 124 EX 6234/18-111
ze dne 14.02.2019. Pravni GCinky zépisu k okamZiku 14.02.2019 16:01:20. Zéapis
proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-1304/2019-210

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni draZebniho jednani 124 EX 6234/18-162
- odroéeni draZby na neurdito ze dne 17.04.2019. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 17.04.2019 11:24:14. Zapis proveden dne 23.04.2019; uloZeno na prac.
Praha-zapad

Z2-2875/2019-210
© Zahéjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchom&ficka 936, 25262 Horoméfice,
RC/1C0: 930430/0027

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad Most 130 EX-
916/2018 -12/E1 ze dne 13.09.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.09.2018
03:16:16. zapis proveden dne 17.09.2018; uloZeno na prac. Most

2-3298/2018-508
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k Prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2

Povinnost k :
Selmeczi Dalibor, Tuchom&#ické 936, 25262
Horoméfice, RE/ICO: 930430/0027
Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exeku&ni p#ikaz k Prodeji nemovitych véci 130 EX 916/18-24/E 1 ze dne
14.09.2018. Pravni u&inky zépisu k okamziku 14.09.2018 14:52:02. zépis
Proveden dne 20.09.2018; uloZeno na Prac. Praha-zapad

2-5507/2018-210
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora © nabyti pravni moci usneseni 130 EX 916/18-
39/E 1 , exekuéni p¥ikaz €.3j. 130 EX 916/18-24/E 1 nabyl pravni moci dne
27.12.2018. Pravni GUEinky z&pisu k okamziku 20.02.2019 03:05:22. ZzZapis
pProveden dne 22.02.2019; uloZeno na Prac. Praha-zéapad
Z-1418/2019-210
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Horni 729/32, 639 00 Brno
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchom&ficka 936, 25262 Horoméfice,
RE/I1C0: 930430/0027 @

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 EX 00967/18-014 ze dne
05.12.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.12.2018 11:35:51. Zzapis proveden
dne 07.12.2018; uloZeno na prac. Praha-zapad

Zz-7884/2018-210
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zépad, kéd: 210.
strana 3

-20 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2020 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad
Kat.lGzemi: 644773 Horoméfice
V kat.

Obec: 539236 Horomé&rice
List vlastnictvi: 1589
Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ veztahu CERA
Povinnost k
Selmeczi Dalibor, Tuchomé&ficka 936, 25262
Horoméfice, RC/ICO: 930430/0027
Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX 00967/18-013 ze dne
05.12.2018. Pravni Gidinky zépisu k okamZiku 05.12.2018 11:34:10. Zapis
proveden dne 09.01.2019; uloZeno na prac. Praha-zépad

Z-7886/2018-210
© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Tomas Vobornik, 9. kvétna 215 Moravany 533 72
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchoméficka 936, 25262 Horomérice,
RC/IC0: 930430/0027

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 195
Ex-586/2019 -6 ze dne 06.05.2019. Pravni u€inky zapisu k okamziku 14.05.2019
07:24:26. 2z4pis proveden dne 15.05.2019; uloZeno na prac. Pardubice

Z-2788/2019-606
e
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchoméficka 936, 25262

Horomé&fice, RE/ICO: 930430/0027

Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 195 EX 586/19- 13 ze dne
15.05.2019. Pravni tidinky zépisu k okamziku 16.05.2019 07:15:20. Zapis
proveden dne 22.05.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-3471/2019-210

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 195 EX 586/19-13
ze dne 15.05.2019. Exekuéni pF¥ikaz 195 EX 586/19-13 nabyl pravni moci dne
30.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.07.2019 14:15:45. Zapis
proveden dne 18.07.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-5156/2019-210
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Ji&in
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchom&Ficka 936, 25262 Horoméfice,
RE/ICO: 930430/0027

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Ji&in 023
EX-00720/2019 -008 ze dne 10.05.2019. Prévni A¢inky zdpisu k okamZziku
15.05.2019 17:45:24. Zapis proveden dne 20.05.2019; uloZeno na prac. Jiéin

2-2351/2019-604
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Selmeczi Dalibor, Tuchoméficka 936, 25262
Horoméfice, RC/ICO: 930430/0027

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti GR
Xatastralni GZad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-zdpad, kéd: 210,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2020 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539236 Horomérice
Kat.lzemi: 644773 Horomé&Fice List vlastnictvi: 1589
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych v&ci 023 EX 00720/19-051 ze dne
16.08.2019. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 16.08.2019 17:45:01. 24apis
proveden dne 20.08.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z2-5965/2019-210

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o nabyti pridvni moci usneseni 023 EX 00720/19-
052 ze dne 16.9.2019 exekudni p¥ikaz 023 EX 00720/19-051 nabyl pravni moci
dne 30.8.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2019 17:45:33. Zapis
proveden dne 19.09.2019; uloZeno na prac. Praha-zépad

2-6666/2019-210

o Zah&djeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Selmeczi Dalibor, Tuchoméficka 936, 25262 Horomérice,
RE/1C0: 930430/0027

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského tradu Jesenik
197-EX 3964/2019 -8 ze dne 10.10.2019. Pravni Géinky z&pisu k okamZiku
15.10.2019 10:49:59. 2apis proveden dne 16.10.2019; uloZeno na prac. Jesenik

Z-2615/2019-811

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Selmeczi Dalibor, Tuchomdficka 936, 25262
Horoméfice, RE/ICO: 930430/0027
Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 197 EX 3964/19-17 ze dne
14.10.2019. Préavni u&inky zépisu k okamZiku 15.10.2019 10:51:38. Zapis
proveden dne 22.10.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-7460/2019-210

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchomé&ficka 936, 25262 Horomérice,
RC/1C0: 930430/0027

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 203 Ex 08280/20-14 ze dne
22.04.2020. Pravni G&inky zapisu k okamziku 23.04.2020 10:42:07. Zapis proveden
dne 27.04.2020; uloZeno na prac. Praha-zapad

5 Z-2568/2020-210
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Selmeczi Dalibor, Tuchom&Zicka 936, 25262

Horom&fice, RC/ICO: 930430/0027

Parcela: St. 1320, Parcela: 408/34

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex 08280/20-18 ze dne
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve Kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti (R

Katastralni Gfad pro Stfedo®esky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 5
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2020 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad
| Kat.lzemi: 644773 Horoméfice
V kat. i jsou

Obec: 539236 Horomé&fice
List vlastnictvi: 1589
P ky vedeny ve dvou Giselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu , :

23.04.2020. Pravni t&inky zdpisu k okamziku 23.04.2020 10:42:07. Zapis
proveden dne 27.04.2020; ulozeno na Prac. Praha-zéapad

Z-2568/2020-210

Plomby a upozornéni - T e e

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Smlouva kupni ze dne 16.03.2011. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 27.09.2011.

V-8089/2011-210

Pro: Selmeczi Karel a Selmecziova Monika, Tuchom&ficka 936, 25262 RC/ICO: 500808/065

HoroméZice 635616/1911
o Smlouva kupni ze dne 26.08.2015. Pravni G&inky zépisu k okamziku 19.10.2015 12:05:52.

Zapis proveden dne 11.11.2015.
V-15542/2015-210

Pro: Selmeczi Dalibor, 1.'.l.'uc:homé:|":.'i.c:k‘§ 936, 25262 Horom&fice RC/ICO: 930430/0027

F  Vztah bonitovanych pidnd ekologickych jednotek (BPEJ) K parceldm
Parcela BPEJ ; Vyméra (m2]
408/34 21000 546

Pokud je vyméra bonitnich dily parcel

men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém

vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drfad pro Stredocesky kraj,

Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 26.05.2020 13:28:18
Cesky tfad zemém&ficky a katastrdlns - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zé4pad, kéd: 210.
strana 6
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Komentar k cené

Nemovitost na ruceni. Pofizeni nemovitosti na zékladé kupni smlouvy ze dne 16.3.2011, ¢.j. V-8089/2011, pravni Gcinky
vkladu prava vznikly ke dni 27.9.2011. Kupni cena dle uvedené kupni smlouvy Cinila 9 300 000,- K&, nasledné Gpravy
domu a dovybaveni do soucasného stavu za cenu, dle informaci vlastnikd, cca 1 500 000,- K&, tj. celkové porizovaci
néaklady cca 10 800 000,- K&, 4. cca 39 400,- K&/m2 - jevi se jako cena vysSi neZ obvykld, ale v cené i gara? pro 1
osobni auto, loggie cca 29 m2, balkén cca 14 m2, vnitini provedeni a vybaveni ve vy3sim materialovém standardu - i
potom cena mirné vyssi nez cena obvykla. V race 2015 prevod id. 1/2 viastnictvi kupni smlouvou ze dne 28.6.2015, &j.
V-15542/2015, na rodinného pfislusnika, cena dle této kupni smlouvy ¢inila 4 mil. K&, resp. za celek cca 8 mil. K& -
vzhledem k cendm nemovitosti na trhu, cena nizsf nez cena obvykla, prodej v roding.

Provérkou cen obdobnych nemovitosti v dané lokalité mozno konstatovat, e na trhu se tyto pohybuji mezi 30 000,-
KE/m2 aZ 38 000,- K&/m2, resp. v celkovych cendch mezi 9 a¥ 12 mil.K&. S ohledem na diive uvedené, na polohu budovy
v lokalité a misté, nedaleko ruzyfiského letiét&, na velikost domu, jeho technicky stav, provedeni a vybaveni RD, s
dostupnou obcanskou vybavenosti v obci, navrzena vySe uvedend jednotkova cena cca 35 000,- K&/m2 vnitfnich ploch
(bez gardZe) a celkova cena 10 100 000,- K& (v¢. gardze) jako obvykla.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Vyhody- dokonéend zkolaudovana novostavba z roku 2010 samostatné stojictho RD, z kvalitnich stavebnich materidld, se
standardnim vybavenim, s kvalitnim zateplenim a tedy s nizkymi provoznimi naklady, ve vyborném az velmi dobrém
technickém stavu. Poloha v nové obytné zastavbé na zapadnim okraji obce v tésné blizkosti Prahy. Kompletni verejné IS,
V€. plynu. Pristup po nové zpevnéné obecni komunikaci. V RD véts( garaz pro 1 osobni auto. Velmi dobra dostupnost
obcanské vybavenosti a PID, dobré dostupnost Prahy. B&#ny pozemek.

Nevyhody - lokalita v blizkosti ruzyfiského letisté, v koridoru stavajicich prevazné pristavacich tras.
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Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu
Obec Horoméfice je obci lokalniho vyznamu, kterd se nachézi nedaleko Prahy, severozapadné cca 3 km, v blizkosti
okrajovych Casti Prahy (NebuSice,Suchdol), pfi silnici ¢ 240 smér Kralupy n./ Vitavou, Gzemn& néleZejici do oblasti
StredoCeského kraje, do okresu Praha - zapad. Obec je situovana v blizkosti vétsi obce Velké Pfilepy- atraktivni obytnd
oblast s primou vazbou na Prahu. Obec mé cca 3800 obyvatel.
Umisténi v obci, dopravni dostupnost, ob¢anska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajova &ast obce | Okolni zéstavba | zastavba RD
Poloha v abci :
Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ano | Dostupnost dalnice/silnice I. tidy — do 10 minut autem | Ano

Atraktivni obytna lokalita v tésné blizkosti Prahy, v obci HoroméFice, cca 3 km SZ od Prahy. Okoli-nova, dFiv&jsi nova i
plvodni zastavba RD v zépadni &isti obce, navazujici na plvodni zéstavbu RD kolem centra obce, cca 800 m od ného.
Nedaleko P6-Suchdol,Nebusice,ale také mezinarodni letisté Praha-Ruzyné, resp. Letité Vaclava Havla. Obec je dostupna
z Prahy odbocenim z ulice Evropské, bud’ v oblasti Cerveného vrchu nebo nedaleko letisté Ruzyné a po silnici ¢. 240 -
dojezd do 10 min. PID bus 400 m, CSAD 500 m. Sluzby - komplet v centru obce. IS - kompletni, v&. zemniho plynu.
Pristup po zpevnéné komunikaci v ulici Tuchomé&Ficka. PFes oblast prochazi prevazné pristavaci koridor ruzynského letisté,
chystana nova dréha bude umisténa v obdobném smé&ru mirné Sikmo a do budoucna nebude obec dramaticky zat&%ovat.
V soucasnosti jsou lokalni zatéZe hlukem na hranici povolenych mezi, podle provedenych studif neni dopad na zdravi tak
vyrazny jako napf. pi kontinudlnim hluku (nap¥. u rusnych hlavnich komunikaci).

Dojezdovd vzdélenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 5| Km
Hromadna doprava - Cetnost spojti | dostategn frekvence spojt v préibéhu celého dne
Nakupni moznosti dostupné v misté Ano

i

chnickém stavu. RD je nepodsklepeny, s
1 béZnym nadzemnim podlaZim a s dal$im obytnym podlaZim v podkrovi, se sedlovou stfechou s vikyfem. RD je uzivany
1 rodinou, s 2 byty 2+kk a 4+kk a s gardZ uvnitf RD pro 1 osobni auto, nevelkymi stavebnimi Gpravami Ize bydleni v
domé oddélit a ziskat v kazdém podlaZf relativné samostatny byt, ale vedkeré instalace a vytapéni jsou napojeny na
jediné zdroje, resp. odbérna mista. RD je zd&ny z keramickych bloké, v tl. 0,45 m, s kvalitnim zateplenim, ostatni
provedeni a vybaveni rovnéZ z kvalitnich stavebnich materiald. Vzhledem ke kvalitnimu tepelnému a zvukovému
zatepleni, nejsou diisledky preletu pfistévajicich letadel na ruzyfiském letigti, uvnitt domu pfi zavrenych oknech, vyrazné
patrné. Stropy jsou polospalné, do systémovych nosnikl, v podkrovi SDK podhled stiesni konstrukce, stfecha sedlova,
krytina z betonovych taSek. Standardni provedeni a vnitfni vybaveni pro soucasné rodinné bydleni, vytapéni Gstfedni, s
plynovym kotlem. B&Zny pozemek. Pfistup po zpevnénych komunikacich. Kompletni IS, v&. plynu.

Samostatné stojici novostavba RD z roku 2010, ve velmi dobrém a7 vyborném technickém stavu. RD je nepodskiepen
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1.NP - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp | zapodit. plocha
Zédveri 7.80 m? 1.0 7.80 m?
Satna 6.30 m? 1.0 6.30 m?
obyvaci pokoj 28.60 m? 1.0 28.60 m?
kuchyné s jidel. koutem 26.70 m? 1.0 26.70 m?
spiz 4.00 m? 1.0 4.00 m2
koj 12.80 m? 1.0 12.80 m?
koupelna 7.70 m? 1.0 7.70 m?
technicka mistnost , 6.30 m? 1.0 6.30 m2
WC 2.70 m? 1.0 2.70 m?
chodba 16.60 m?2 1.0 16.60 m?
schodisté samostatné vnitini 4.00 m? 1.0 4.00 m?
kryté venkovni posezeni pri zapad.strané RD 16.00 m? 0.5 27.40 m?
garaz 23.00 m?2 0.0 0.00 m?2
Souéet ploch za podlazi 162.50 m? 150.90 m?
1.Podkrovi - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
okoj 17.80 m? 1.0 17.80 m?
chodba 13.20 m? 1.0 13.20 m?
loZnice 37.90 m? 1.0 37.90 m?
pokoj 20.60 m? 1.0 20.60 m?
Satna 7.40 m? 1.0 7.40 m?
okoj 22.00 m? 1.0 22.00 m?
koupelna s WC 8.60 m? 1.0 8.60 m?
lodzie 28.50 m? 0.5 0.00 m?
balkon 13.90 m? 0.5 0.00 m?
Soucet ploch za podlaZi 169.90 m? 127.50 m?
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