ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6266-14/2020

rodinného domu v ulici U Vlkovska €.p.2697 v Havli¢kovém Brodé¢ jako podklad pro insolvencni
fizeni

NEMOVITA VEC:  rodinny diim s pozemkem na LV 171 v k.i. Havli¢kiv Brod

Katastralni udaje :  Kraj Kraj Vysocina, okres Havlickiv Brod, obec Havlickiv Brod, k.a. Havlickav

Brod
Adresa: U Vlkovska 2697, 580 01 Havlickav Brod
VLASTNIK: 7007243001, Libor Zvolinek
Adresa: U Vlkovska 2697, 58001 Havli¢ktv Brod
OBJEDNAVATEL: DrazZebni spole¢nost Morava s.r.o.
Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojtii
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

| UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro draZbu (ocenéni stavajiciho stavu)

F s s 8 et < o e 5 .
OBVYKLA CENA 1500 000 K¢
Stav ke dni: 21.1.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 21.1.2020
Za ptitomnosti: znalce a vlastnika
Pocet stran: 23 stran Pocet piiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 24.1.2020 Ing. Jaroslav Fojti



| NALEZ

|Znalecky ukol

ocenit rodinny dim ¢€.p.2697 v Havlickovém Brodu zapsany na LV 171 jako podklad pro
insolvenéni fizeni

IPFehled podkladii

1) vypisyz LV €.171 ze dne 21.5.2018
2) izemni plan obce

[Mistopis

Byvalé okresni mésto Havlicktiv Brod asi 15 km severné iod D1 - exit 112. Ve mésté¢ kompletni
obCanskd vybavenost a kompletni infrastruktura.

Ocenovana nemovitost se nachazi na SV okraji mésta v zon¢ pro rodinnou rekreaci - stavajici
zahradkarska kolonie po pravé stran¢ silnice smérem do Chotébote - viz. situace v ptiloze.

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha Ol orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
[pozemki:
Okoli: 0 bytova zona O primyslova zéna L] nékupni zéna
ostatni
Piipojky: /Ovoda [/ X kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [l nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
1103/4 Mésto Havlickiv Brod, Havlickovo nameésti 57, 58001 Havlicktiv Brod
|Celkovy popis

Rodinny diim ¢€.p.2697:

Ptizemni, ¢asti podsklepeny objekt se sedlovou stfechou a volnym plidnim prostorem ve stavajici
zahradg. PrisluSenstvi objektu tvofi pouze zchatraly zdény chlév a poskozeny venkovni bazén,
objekt napojen na piipojku NN a ptipojku vody. Odkanalizovani do jimky na vyvaZeni, pfipojka
plynu chybi. Objekt véetné pozemki je oplocen, ptijezd po zpevnéné obecni komunikaci.
Plvodni objekt ve staii asi 70 let, postupné pfistavovany a modernizovany. V dobé prohlidky ve
velmi Spatném ST stavu ke kompletni ndkladné rekonstrukci nebo asanaci.

Dispozi¢ni FeSeni:

vstup do podélné stiedové chodby, po levé stran€ kuchyné a z ni ptistupny obyv.pokoj. V cele
chodby koupelna, WC a vstup do loznice, ktera je pruchozi do tetiho pokoje.Po pravé stran¢ v
zadni ¢asti chodby vystup do dvora, po levé stran€é potom schodisté na piidu a do sklepa. Ve sklepé
kotelna s uhelnou .

Technické FeSeni:

Zaklady pravdépodobné kamenné bez funkéni izolace, zdivo pravdépodobné smiSené v ¢asti vlhkeé,
dfevéné stropy s rovnym podhledem, sedlovy krov, krytina z eternitovych Sablon, klempitské
konstrukce z pozink.plechu. Hladké vnitini a venkovni omitky btizolitové, palubové podlahy v



kombinaci s PVC v obytnych mistnostech. Ostatni podlahy betonové a keramické dlazdice. V
koupeln¢ keramicky obklad, vana, umyvadlo a boiler na ohfev TUV, samostatny spl. zachod. V
kuchyni jednoduché kuch.linka a plynovy spordk na PB. Objekt ma dfevénd Euro okna a dfevéné
dvete do ocel. zarubni. Cast nosného zdiva ze SZ strany je staticky narusena a vyzaduje statické
zajisténi. Objekt jako celek se zanedbanou udrzbou ve Spatném stavu ke kompletni a nakladné
rekonstrukci nebo k asanaci.

O‘Ejekt na pozemku p.¢.st.1894/1 o vyméie 435 m?, vedle objektu zahrada p.¢.1102/3 o vyméte 768
m-.

Cast objektu na pozemku mésta a to: pozemek p.¢.1894/2 o vyméie 13 m? a na &asti pozemki
p.€.1102/5 a p.€.4053. Vedlejsi stavba stoji rovn€z na pozemku meésta a to na casti pozemku
p.€.2348/2

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentat: ¢ast RD na pozemku p.¢. 1894/2 , p.€.1102/5 a p.¢.4053 ve vlastnictvi Mgésta
Havlickiiv Brod, stejné jako vedlejsi stavba na ¢asti pozemku p.¢.2348/2 - majetkopravné
nedofeSeny stav

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentai: - viz.LV

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazn€ zhorSenym technickym stavem

Komentai: objekt poskozeny se zanedbanou udrzbou ke kompletni rekonstrukci nebo asanaci -
viz. fotodokumentace
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OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny dim ¢.p.2697
Zaklady pravdépodobné kamenné bez funkéni izolace, zdivo pravdépodobné smisené v ¢asti vihkeé,
dievéné stropy s rovnym podhledem, sedlovy krov, krytina z eternitovych $ablon, klempitské
konstrukce z pozink.plechu. Hladké vnitini a venkovni omitky btizolitové, palubové podlahy v
kombinaci s PVC v obytnych mistnostech. Ostatni podlahy betonové a keramické dlazdice. V
koupeln¢ keramicky obklad, vana, umyvadlo a boiler na ohfev TUV, samostatny spl. zachod. V
kuchyni jednoduché kuch.linka a plynovy spordk na PB. Objekt ma dfevénd Euro okna a dfevéné
dvete do ocel. zarubni. 4ast nosné¢ho zdiva ze SZ strany je staticky naruSena a vyzaduje statické
zajisténi. Objekt jako celek se zanedbanou udrzbou ve Spatném stavu ke kompletni a nakladné
rekonstrukci nebo k asanaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

I.NP 11,50*%12,00 = 138,00 2,70m

0,00 0,00m
138,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [mP]
NP vrchni ¢ast 11,50*12,00*2,70 = 372,60
Z stiesni Cast (11,50*12,00-3,40*6,40)*2,40/2+3,40*6,40*1,20/2
= 152,54
Obestavény prostor - celkem: 525,14 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné bez funkéni izolace P 100
2. Zdivo smiSené zdéné tl. 60 P 100
3. Stropy dievéné s omitanym podhledem S 100
4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina osinkocementova S 100



6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Fasadni omitky btizolitova S 100

9. Vngjsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady keramické obklady S 100

11. Schody devéné, strmé do podkrovi, betonové P 100
do sklepa

12. Dvefte hladké plné dvere S 100

13. Okna dfevéna Euro N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny povrch P 50

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 50

15. Podlahy ostatnich mistnosti cem.potér, ker. dlazba S 100

16. Vytapéni ustfedni topeni, kotel na TP S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody ocelové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu propan - butan S 100

22. Kanalizace castecné odkanalizovani P 100

23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak na PB , st. linka S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll

1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 50 0,46 0,51

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43



23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 79,63
Koeficient vybaveni K4: 0,7963
Ocenéni

Zéakladni cena (dle pil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7963
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zékladni cena upravena [K&/m?3] = 4 315,74
Plna cena: 525,14 m® * 4 315,74 K&/m?® = 2266 367,70 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 70 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70 / 100 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Rodinny diim ¢€.p.2697 - zjiSténa cena = 679 910,31 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. sklad ve dvore a venkovni dipravy
Sklad ve dvofe v havarijnim stavu, poskozeny venkovni bazén, ptipojky IS, jimka na vyvazeni
oploceni vse ve Spatném ST stavu

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 679 910,31
Procento piislusenstvi % 10,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 67 991,03

3. Hodnota pozemkii

3.1. pozemek na LV 171
Porovnavaci metoda

Obvykla cena podobnych pozemki pro vystavbu RD v misté a dase: rozmezi 2 000,- K&/m? az
2 500,- K&/m?. Lokalita nezasitovana uréena pro rodinnou rekreaci - zahradkaiska osada ( nelze
stavét RD).

V daném piipad€ mozno objekt kompletné zrekonstruovat a uzivat trvalé jako rodinny dim.
Odhad obvyklé ceny pozemki pro ocefiovany piipad: 1 500,- K&/m?.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek HB
Popis: Prodej stavebniho pozemku 960 m2  Supichova, Havli¢kiv Brod
2 750 000 K¢ (2 865 K¢ za m2)
Prodej stavebniho pozemku v obci Havlickv Brod, o vyméte 960 m2. Na hranici



pozemku jsou vSechny inzenyrské sité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,80 _ :

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ' - — —
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 750 000 960 2 864,58 0,76 2 177,08

Nazev: pozemek HB

Popis: Prodej stavebniho pozemku 2 241 m2 Havlickiv Brod 4 800 000 K¢ (2 142 K¢& za
m2)
192 Prodej exkluzivniho rovinatého stavebniho pozemku na vystavbu RD v klidné
casti Havlickova Brodu - ¢ast obce Perknov s vyhledem do krajiny a na hrad Lipnice.
Na pozemek o celkové vyméte 2.241 m2 je vydano stavebni povoleni a je na ném
vybudovana zakladova deska

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
4 800 000 2241 2 141,90 0,91 1949,13
Zjisténa prumérna jednotkova cena 2 063,11 K&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavénd plocha a st.1894/1 435 1 500,00 652 500
nadvori
zahrada 1102/3 768 1 500,00 1152 000




Celkova vyméra pozemkii 1203 Hodnota pozemkii celkem 1 804 500

4. Vynosova hodnota

4.1. rodinny diim na LV 171
Obvyklé najemné : 10 az 12 tisic mésicné . Pii této mozné vysi najemného a stavebnétechnickému
stavu objektu je jeho vynosova hodnota nizka.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/meésic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory 12 000 144 000 7,50

Celkovy vynos za rok: 144 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 2 266 368
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?*ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 144 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 136 800
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 2500
Pojisténi 0,10% *RC Kc/rok 2 266
Opravy a udrzba 3,00% * RC Kc/rok 67 991
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC K¢/rok 0
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \% K¢é/rok 72757
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 64 043
Mira kapitalizace % 7,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 853 907

5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny dim na L.V 171

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK .

UZitna plocha: 110,00 m?
Obestavény prostor: 525,14 m3
Zastavéna plocha: 138,00 m?
Plocha pozemku: 1 203,00 m?




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Havl. Brod
Popis: Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 1 097 m2 Havli¢ktiv Brod - Zbozice
2 240 000 K¢

Samostatn¢ stojici podsklepeny rodinny dim 4 + 1 s garazi,stodolou, dilnou a
zahradou v okrajové ¢asti malé, klidné obce Zbozice u Havlickova Brodu. Diim m4)
plastova okna,na podlahach jsou v pokojich parkety a v obyvacim pokoji je beton +
koberec, na chodbach a v socidlnim zafizeni je dlazba, schodisté je teraso + kovové
zabradli. Kuchyn je vybavena spordkem na tuhd paliva + sporadk na propan butan.
Diim je vytapén ustfednim topenim s kotlem na peletky + 2 x Wafky na zemni plyn.
Celkova plocha pozemku - 1.097 m2,

Pozemek: 1 097,00 m?

UZitna plocha: 170,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - v horS§im vybaveni a ST stavu0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v leps$i poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a ST stavu;
Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 240 000 170,00 13176 0,87 11 463
Nazev: RD Havl. Brod
Popis: Prodej rodinného domu 71 m2, pozemek 1 784 m2 Mirova, Havlickav Brod
2099 999 K¢

Star$i ptizemni, zdény, ¢astecné podsklepeny rodinny ditm bez vyuzitého podkrovi
pod sedlovou stfechou krytou eternitovymi Sablonami. Objekt je situovany do
nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéné, okrajové Casti okresniho méstal
Havlicktiv Brod a se sousednim domem tvoii dvojdim

Pozemek: 1 784,00 m?

UZitna plocha: 71,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 \/Iiv pozemku - mensi pozemek 0,90 Zdroj: RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost 0,90 '

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v horS§im vybaveni a ST stavu;
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

-10 -



[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2100 000 71,00 29 577 0,51 15 084
Nazev: RD Havl. Brod 5
Popis: Prodej rodinného domu 175 m2, pozemek 539 m2 Zelezni¢éarska, Havlickiv Brod

3900 000 K¢
Pékny prvorepublikovy dim na vyborném klidném misté ve slepé ulici. Dim je
¢aste¢n¢ podsklepeny, v prizemi jsou dva velké pokoje 20 m2, kuchyn, koupelna s
toaletou a také veranda - predsin. V patte jsou dalsi 4 Castecné podkrovni mistnosti,
terasa do zahrady a pida, v mezipatie druhd mensi koupelna s toaletou. Dim je ve
velmi dobrém stavu, pribézné byl rekonstruovan vcetné rozvodi vody a odpadi,
zatepleni, kotle na plyn a dalsi.

Pozemek: 539,00 m?

UZitna plocha: 175,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceniovana nemovitost 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - v horS§im vybaveni a St stavu 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 \/Iiv pozemku - vétsi pozemek 1,10 Zdroi: RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost 0,90 J:

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a St
stavu; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3900 000 175,00 22 286 0,60 13 372
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 463 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 13 306 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 15 084 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 13 306 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 110,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1463 660 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny dim ¢€.p.2697 679 910,30 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. sklad ve dvoie a venkovni Gpravy 67 991,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. pozemek naLV 171 1 804 500,- K¢
4. Vynosova hodnota

4.1. rodinny dim na LV 171 853 906,70 K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. rodinny dim na LV 171 1463 660,- K¢

Porovnavaci hodnota 1 463 660 K¢

Vécna hodnota 2 552 401 K¢
z toho hodnota pozemku 1 804 500 K¢

Vynosova hodnota 853 907 K¢

|Silné stranky

- pomérné velky pozemek na lukrativnim misté

[Slabé stranky

- objekt ve velmi Spatném ST stavu k asanaci nebo kompletni a ndkladné rekonstrukei !!

|Komentéu‘ ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena rodinného domu zapsaného na LV 171 vcetné pozemki by se mohla pohybovat
kolem 1 500 000,- K¢.

Naklady na ptipadnou demolici:
525 m® x 150,- K&/m® = 78 750,- K¢&

odvoz a uloZeni suté pii 20% vyuzitelnosti zbytkd ( kamen,zdivo z nepélenych cihel a dfevéné
konstrukce )

525 m®x 80% =420 md suté

420 m* x 1,8 t/m*® x 500,- K&/t = 378 000,- K&

Celkem: cca 450 000,- K¢

Cena volného pozemku : 1 800 000,- K&/m? Po odpoétu nakladii na asanaci potom cena cca
1 350 000,- K¢

Obvyklou cenu stavajiciho objektu véetné pozemk p.¢.st.1894/1 a p.€.1102/3 odhaduji na ¢astku
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1500 000,- K¢

Obvykla cena
1500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.5

V Bystfici pod Hostynem 24.1.2020

Ing. Jaroslav Fojta

Bilavsko 31

768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brng, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6266-14/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 6266.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
snimek z PM 1
situovani 3
vypis z LV L.str. 1
foto 4
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cervené vyznacené pozemky ve vlastnictvi Mésta Havl. Brod
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21,05 2018 10:55:02

Vyhatoveno beziipiatng dalkovym piistupem pro déel Inadww?a!lﬁ:uu’. €. KSHK 42 INS 29082018 pro Jakub Hartman,

Okres=: CZ0631 Mavlickiv Brod Chec: 568414 Havlickav Brod
Kat.lzeml: 637823 Havliékxiv Brod List viastnictvi: 171

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcela)
R Viastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo
TvolAnek Libor, U Vlkovsks 2687, 58001 Havlidkiv Brod 700724/3001

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymiraim2] Druh pozemku Zplisob vyuiiti  Zpdsob ochrany
Bt. 1894/1 435 zastavéena plocha a
nadvoEi
Na pozemku atoji stavba: Havliiékiv Brod, &.p. 2697, rod.dim
1102/3 768 zahrada zemédélaky pidni
fond
Stavby
Typ atavby
Cdst abce, &. budovy Iplisab vyuiitl Na parcele Zpdsab ochrany
Havlickav Brod, &.p. 2657 rod.dim 8t. 1894/1

St. 1894/2, LV 10001

Bl Jind préva - Rez zapisu
c Omezeni viastnického prava

Typ vztahu
Opravnéni pro

Povinnost k

9 Vécne biemenc bytu

a zavazek poskytnout potfebnou pomoc a paci dle odst. IIT.
ze dne 9.9.1993, pravni uéinky vkladu wznikly dnem
21.9.,1993 - v.z. 518/9%
Zvolanek Jaromir, U Vikovska 25637, Stavba: Havlidkdv Brod, &.p. 2697 £-5131/2002-601
58001 Havliék(v Brod, RE/ICO:
310603/049

Li5T1ns Smlouva © vécném bfemeni V3 1764/1993,

- POLVZ: 9/1998 Z-100009/1998-601
Pofadi k datu podle pravni Gpravy (&inné v dobé veniku prava

ommw

& zavazek poskythout potiebnou pomoc a padi dle odst. III.

smlouvy ze dne 9,9.1993, pravni uSinky vkladu venikly dnem

21.9.1993 - v.2. 518/95
Zvolankova Terezie, U Vikovska Stavba: HavliékGv Brod, &.p. 2697 5-5131/2002-601
2697, 58001 Havlidkiv Brod, RC/ICO:
335221/759

Listina Smlouva © vécném bfemeni V3 1764/1993.

POLVE:9/1998 2-100009/1998-601
Pofadi & datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni

o zfizeni zdstavniho prava NE ze dne 18.8.2000 pro CUBE s.r.o. Havliidlv Brod Dolni 158
ICO 62025660 k zajidténi budoucich pohledivek do celkové vydie 1.500.000,-K& od 21.8.2000

do 31.12.2000 dle ¢l. za &tvrté zastavni smlouvy, pravni Géinky vkiadu vznikly dnem
22.8.2000.
Memoyifostl jsou v dremnim obwidy, ve Aterdm vyrondvl atALnd aprdvi Eatastru nemovifontl OF
Fatastraind 0fud prn Vysoliny, Kutastriind pracoviBt® Haviilidv Srod, ¥od: 601,
stxans 1
.
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centralni chodba

dtto

- -

.

loZnice s narusenym zdivem - SZ roh RD loznice a tfeti pokoj
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kotel UT na TP

vstupni chodba

vlevo schodisté do sklepa a na piidu,vpravo pokoj pudni prostory
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vedl. stavba na obecnim pozemku
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pozemek p.¢.1102/3
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ptijezdova komunikace dtto
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