ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6224-134/2019

pozemku p.€.1911 v k.0. a obci Jefmanice
NEMOVITA VEC: pozemek na LV 299 v k.i. Jefmanice

Katastralni udaje : ~ Kraj Liberecky, okres Liberec, obec Jefmanice, k.. Jefmanice
Adresa nemovité véci:Jefmanice, 463 12 Jefmanice

Vlastnické udaje:  Milan Saibert, U Husova sboru 74, 53002 Pardubice, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL.:

DrazZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:

Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL :

Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele:

Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu) |
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OBVYKLA CENA 2 000 000 K¢&
Stav ke dni : 15.10.2019 Datum mistniho Setfeni: 15.10.2019

Za ptitomnosti: znalce

Pocet stran: 9 stran Pocet priloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 29.10.20191ng. Jaroslav Fojti



| NALEZ

|Znalecky ukol

ocenit pozemek zapsany na LV 299 v k.u. a obci Jefmanice jako podklad pro drazbu

[P¥ehled podkladii

1) SUP obce v platném znéni
2) znalecky posudek ¢.ZP-17653 ze dne 26.2.2019 - Znalecka spole¢nost s.r.o. Praha

[Mistopis

Obec Jefmanice asi 5 km JV od Liberce na trase Liberec - Turnov - viz. vyse uvedeny ZP

|Stav posuzovanych pozemkii |

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha & orna pida O trvalé travni por. [J zahrada O jiny

Piistup k pozemku: z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym biemenem
O jiné zajisténi ptistupu k pozemkim O pravné nezajistén

[Vyuziti pozemkd: X RD O byty [0 rek.objekt [ vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce X bytova zona [ pramyslova zéna O
nakupni zona O mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Pfipojky: [l voda O kanalizace O plyn Piipojky: [ voda [0 kanalizace O plyn
elektro [ telefon zpev. piijezd O elektro [ telefon O zpev. ptijezd

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. ti. O silnice I1.,IT1.t¥.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

|Celk0vy popis
Ptedmétem ocenéni je pouze pozemek p.€.1911 - popis a situovani viz. vyse citovany posudek.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentai: viz. LV 299 v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentéi: doklad o pfipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENT

IVypotet hodnoty pozemki

Pozemek
Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK a je uveden ve vySe citovaném ZP.
Jednotkovou cenu odhaduji na ¢astku 1 100,- K&/m?2.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky Jefmanice

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 050 1 1 050,00 1,00 1 050,00

Nazev: pozemek JeFmanice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 2 000 m2 Jefmanice, okres Liberec

2 600 000 K¢ (1 300 K¢ za m2)

Nabizime k prodeji pozemek urceny k vystavbé rodinného domu, ktery je c¢astecné
zasit'ovany - ptivod el. energie a vody. Jedna se o rovinaty az mirné svazity pozemek,
ktery je celodenné slunny s krasnym vyhledem na Jested.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobny pozemek 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]
2 600 000 2 000 1 300,00 0,90 1170,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 1 110,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]
orna puda 1911 1835 1 100,00 2 018 500

-3-




Celkova vyméra pozemkii 1835 Hodnota pozemkii celkem 2 018 500




| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 2 018 500 K¢

[Silné stranky |
- pozemek p.¢.1911 k zastavbe

[Slabé stranky |
- nejsou

|K0ment2’11“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemku zapsaného na LV 299 v k.u. Jefmanice odhaduji na ¢astku:
2 000 000,- K¢

Obvykla cena
2 000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.1

V Bystfici pod Hostynem 29.10.2019

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy

dolozka: Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvetvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6224-134/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 6224.




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
snimek z PM a situovani 2
vypis z LV 1



Segaerilan, 7 Qruitustn s
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