ZNALECKY POSUDEK
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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/10 na rodinném dom¢
¢.p. 349 v¢. prislusenstvi a na pozemcich parc. ¢. 151/4, 160, 658 v obci Mikulcice,
okres Hodonin, katastralni izemi Mikul¢ice.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 349, obec Mikulcice
Adresa predmétu ocenéni: Mikul€ice ¢.p. 349, okres Hodonin
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Mikulcice

Ulice:

Katastralni uzemi: Mikulcice

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméifenim nemovitosti byla provedena dne 04.04.2019 za
ptitomnosti vlastnika pani Ivety Hlavacové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 25.03.2019

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 18.04.2019

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 04.04.2019

- potizena fotodokumentace

- informace a tdaje sdélené pani Ivetou Hlavacovou pii mistnim Setfeni
- vlastni databaze realizovanych prodejti a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Hlavacova Iveta, ¢. p. 371, 69619 Mikulcice 1/10
Lysy Zdenck, Vesela 1212, 69611 Muténice 2/10
Vasek Tibor, €. p. 349, 69619 MikulcCice 1/10
Vaskova Jolana, ¢. p. 349, 69619 Mikulcice 6/10

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 349 v¢. pfisluSenstvi a pozemky parc. €. 151/4, 160, 658 v obci
Mikul¢ice, okres Hodonin, katastralni izemi MikulCice.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Stavebni dokumentace nebyla ptedloZena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je objekt v fad¢é rozriiznénych staveb a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma ¢aste¢né podsklepeni, je zde puda. Dle sdéleni spoluvlastnika pochézi
dim asi z roku 1955. Pred 12 lety byly provedeny dil¢i modernizace - koupelna, WC,
podlahové krytiny. Dim je viceméné v piivodnim stavu, bézna tudrzba objektu je
zanedband — poskozena stfecha, zdivo je vlhké a plesnivé, vytapéni nefunkéni. Objekt je
ve stavu pied rekonstrukci.

Zaklady jsou smiSené¢ bez funkéni izolace, objekt je zdéné konstrukce, stropy jsou
dievéné tramové. Stiecha je sedlova, v Casti pultova, stfesni krytinu tvoii palena taska,
v Casti plechovd pozinkovand a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi
omitky objektu jsou biizolitové z ulice a vapenné ve dvore.

Dispozi¢né je diim fesen jako 4+2. V domé se nachazi komora o vyméte 5,80 m’,
kuchyné o vyméfe 9,20 m’, hala o vyméie 15,10 m’, pokoj o vyméte 12,80 m’, chodba o
vyméte 11,60 m’, kuchyné o vyméie 11,80 m>, WC o vyméie 1,50 m’, pokoj o vyméte
12,50 m®, obyvaci pokoj o vyméte 28,60 m’, pokoj o vyméie 19,10 m’, koupelna o
vyméte 5,50 m’, sklep o vyméte 24,60 m”. Podlahova plocha ¢ini 133,50 m*. Podlahova
plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 158,10 m”.

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou v objektu dievénd s dvojitym zasklenim.
Obytné prostory jsou orientovany na jih. Vybaveni koupelny tvoii klasicka vana,
umyvadlo a na WC je klasickd toaleta. Jsou zde pouzity dievéné plné nebo prosklené
dvete, zarubné jsou ocelové a vchodové dvere jsou dievéné. Vybaveni kuchyné tvoii
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict, elektricky nebo plynovy sporak.
Osvétlovaci techniku tvoii bézné osvétlovaci prvky. V obytnych mistnostech je
laminétova plovouci podlaha nebo koberce, v kuchyni je polozena keramicka dlazba,
koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze polozenou
keramickou dlazbu.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Do objektu je zaveden vodovod,
odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a je zde zaveden zemni plyn. Dim je vytapén
ustfedn¢ pomoci plynového kotle — mimo provoz, nefunk¢ni a topna télesa jsou zavésné
radiatory. V dom¢ je pro ohfev vody instalovan bojler.

Prilehly pozemek parc. ¢. 658 o vyméfe 309 m? je ¢aste¢né zastavén stavbou vyse
popsaného rodinného domu, na Casti se nachdzi stavba gardze a sklad a ¢astecné tvori
dvorek. Je bez porostli a pozemek neni oplocen. Samotny pozemek je mirné svazity. K
objektu lze prijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na
vlastnim pozemku. Dale jsou soucasti ocenéni 1 pozemky parc. €. 151/4 a 160 o celkové
vyméie 65 m?, které se nachazeji asi 550 m severovychodné od domu a diive slouzily
k drobnému zahradniceni, nyni zarostlé a bez vyuziti.

Diim je situovany v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovidéd zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi



vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze c¢astecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvili ufednim
zaleZitostem a v obci je pobodka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté

neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

objekt v fadé rozriiznénych staveb

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni Castecné
Podkrovi -

Puda ano
Dutim byl postaven v roce 1955

Rozsah rekonstrukce domu

pied 12 lety - koupelna, WC, podlahové krytiny

Zaklady smisené, bez izolace

Konstrukce zdéna

Stropy dievéné tramové

Stfecha sedlova, pultova

Krytina stfechy palena taska, plechova pozinkovana
Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

bfizolitové, vapenné

Vnitini omitky

vapenné

Typ oken v domé

dievéna s dvojitym zasklenim

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih

Koupelna(y) klasické vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dieveéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotiebictl, elektricky




sporak

Dispozice RD 442
Ostatni prostory Komora 5,80 m’
Kuchyné Kuchyné 9,20 m’
Ostatni prostory Hala 15,10 m’
Pokoj Pokoj 12,80 m’
Ostatni prostory Chodba 11,60 m’
Kuchyné Kuchyné 11,80 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC we 1,50 m’

m2 Pokoj Pokoj 12,50 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 28,60 m’
Pokoj Pokoj 19,10 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,50 m’
Podlahové plocha 133,50 m’
Prisluenstvi Sklep 24,60 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 158,10 m

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel — nefunkéni, mimo provoz

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramické dlazba

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

poskozena stecha, zdivo, kotel, celkové zanedbana
udrzba

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porostu

Venkovni stavby

garaz, sklad

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni




skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je
nutné dojizdét, v misté je pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v mist¢ je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nutnost
dojezdu kvuli Gfednim zalezitostem, v obci je pobocka
Ceské posty

. klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na

I ki r x ti B
Spo_]eru a parkovaci moznosti vlastnim pOZClleu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
Sousedé a kriminalita bézném kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita,
zlodiny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘emena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.04.2019 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumcéji
napftiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvorena Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 349, obec Mikuldice

Rodinny dim ¢.p. 349 obec Mikul¢ice

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Oceliovany ao . 133.5m’, Pred 2 .
objekt Mikulcice, okres Hodonin Prizemni rekonstruke 309 m garaz, sklad
1 Moravska Nova Ves, okres 149 m’, Pred 1050 m”
Bfeclav P¥izemni rekonstrukei m -
Jurackova, Tynec, okres 131 mz, , 2 hospodafské piistavby,
2 Bieclav Pfizemni Dobry 402 m prijezd
U zbrojnice, Hrusky, okres 2 , , 2
3 Bieclav 140 m’, Patrovy | Dobry 410 m -
Moravsky Zizkov, okres 2 , Pied 2 (v .
4 Bieclav 150 m’, Patrovy | Loy oo oruked 718 m hospodatské staveni
- , 140 m’, . 2
5 Muténice, okres Hodonin o B Dobry 200 m -
Ptizemni




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - .
. TSP edukee | redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix | °ccnovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
ey s pramen pramen L.
uZzitné srovnani
plochy
1 ! lj342’28 0.9 IOJ208’05 0.98 0.98 1.05 | 1.15 0.97 1.04 1.1699 | 8.725,58 K¢
K¢ K¢
2 IOJGIO’69 0.9 9'549’62 0.97 1.00 1.10 | 1.03 1.01 1.03 1.1433 | 8.352,68 K¢
K¢ K¢
3 | 821429Ke¢ | 09 12292’86 0.97 0.99 1.10 | 1.03 0.97 0.99 1.0448 | 7.075,86 K¢
4 | 9.333,33K¢ | 09 %:00’00 0.99 0.98 1.00 | 1.10 0.99 1.01 1.0671 | 7.871,81 K&
5| 6.071,43K¢ | 09 %:64’29 0.98 0.99 1.05 | 097 0.97 0.96 0.9202 | 5.938,15 K¢
Celkem priamér 7.592,81 K¢
Minimum 5.938,15 K¢
Maximum 8.725,58 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.111,70 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.481,11 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8.704,51 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.592,81 K&/m®

*

133,50 m*

=1.013.641 K¢

1.010.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny dim ¢.p. 349 obec Mikul¢ice
< . K4 - wr .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany S . 133.5 m’, Pred 2 .
objekt Mikul¢ice, okres Hodonin Pizemni rekonstruke 309 m garaz, sklad

1 Moravskéa Nova Ves, okres 149 m’, Pred 1050 m”

Bfeclav P¥izemni rekonstrukei m -

Jurackova, Tynec, okres 131 mz, , 2 hospodatské pristavby,
2 Bieclav Pizemni Dobry 402 m prijezd

U zbrojnice, Hrusky, okres 2 , , 2
3 Bieclav 140 m’, Patrovy | Dobry 410 m -

Moravsky Zizkov, okres ) . Pted ) o ,
4 Bieclav 150 m’, Patrovy | |y ke 718 m hospodaiské staveni

. ] 140 m’, . 2
5 Muténice, okres Hodonin S , Dobry 200 m -
Prizemni

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

~ I3 r 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

¢

1 11.342,28
2 10.610,69
3 8.214,29
4 9.333,33
5 6.071,43

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

10.208,05

5.464,29
1,8681

8.202,96

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
10.208,05

9.549,62

7.392,86

8.400,00

5.464,29

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.5)
OK




I1. a) Vvpodcet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢&.p. 349 obec Mikul¢ice

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Vah::\ P
pozemek srovnani
Oceiiovany Mikul¢ice, okres 133.5m’, Pred 2 s
objekt Hodonin Pizemni rekonstrukei 309m gardz, sklad X
1 Moravska Nova Ves, 149 mz, Pred 2 1
okres Bfeclav P#izemni rekonstrukei 1050 m -
Jurackova, Tynec, okres 131 mz, , 2 hospodafskeé pristavby,
2 Bieclav Pizemni Dobry 402m prijezd :
U zbrojnice, Hrusky, 140 mz, , 2
3 okres Bieclav Patrovy Dobry 410 m - 3
Moravsky Zizkov, okres | 150 m’, Pred > - ;
4 Breclav Patrovy/ rekonstrukei 718 m hospodatské staveni 3
Muténice, okres 140 m’, . 2
s Hodonin P¥izemni Dobry 200 m - 2
Vypocet zakladni ceny
[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 [nZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
1 11.342,28 0,90 10.208,05 1 10.208,05
2 10.610,69 0,90 9.549,62 2 19.099,24
3 821429 0,90 7.392,86 3 22.178,58
4 933333 0,90 8.400,00 3 25.200,00
5  6.071,43 0,90 5.464,29 2 10.928,58
Mezisoucet 11 87.614,45
Celkem 7.964,95

Zakladni cena: 7.964,95 K¢&/m’

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

7.964,95 * 0,9500 = 7.566,70 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.566,70 K&/m*

* 133,50 m’

=1.010.154,45 K¢

1.010.000,-- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 11.342 0,90 10.208,05
2 10.611 0,90 9.549,62
3 8.214 0,90 7.392,86
4 9.333 0,90 8.400,00
5 6.071 0,90 5.464,29
Stiedni hodnota 8.202,96
Median 8.400,00
Rozdil max-min 4.743,76
Minimum 5.464,29
Maximum 10.208,05
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
5.464 az 6.650 1 0.2
6.650 aZ 7.836 1 0.2
7.836 az 9.022 1 0.2
9.022 az 10.208 2 0.4
W
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15 - )
0.1 - m Cetnost
B
0,05 -
0 T T T T 1
6.650 7.836 9.022 10.208
az az az az
5.464 6.650 7.836 9.022

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

0d 9.022,11 K&/m’do 10.208,05 K&/m®

* 133,50 m*

od 1.204.451,69 K¢ do 1.362.774,68 K¢

od 1.200.000,-- K¢ do 1.360.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

1.010.000,-- K¢

1.010.000,-- K¢

od 1.200.000,-- K¢ do 1.360.000,-- K¢

Stanovena cena

1.010.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti, kdy neuvazujeme zastavni prava, exeku¢ni nafizeni vaznouci na
nemovitosti a ani jiné mimofddné okolnosti stanovujeme obvyklou cenu celku
pfedmétnych nemovitych véci na

1.010.000 K¢

Slovy: jedenmiliondesettisic korun

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/10 na
vySe uvedenych nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit vyrazné
nizsi trzni atraktivitu z diivodu ocenéni minoritniho podilu na rezidencni stavbé,
kde figuruji hned 4 spoluvlastnici. Cenu redukujeme na zikladé predchoziho
tvrzeni o 30 %. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/10 na
predmétnych nemovitostech stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

70.000 K¢

Slovy: sedmdesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 24.04.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zikona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 8408-872/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti — vytah

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prekazujici stav evidovany k

datu 25.03.2019 00:00:00

Vyhotoveno bezliplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, &.j.: KSBR 32 INS 127/2019 pro Zuzana Orbesova,

Mgr.
Okres: C20645 Hodonin Cbec: 586374 Mikuléice
Kat.lizemi: 694142 Mikulcice List vlastnictvi: 1110
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hlavacova Iveta, &.p. 371, 69619 Mikuléice 675908/0196 1/10
Lysy Zdenék, Vesela 1212, 69611 Muténice 650501/1997 2/10
Vasgek Tibor, &.p. 349, 69619 Mikulé&ice 660618/6752 1/10
Vaskova Jolana, &.p. 349, 69619 Mikulé&ice 466124/771 6/10
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zplisob vyusiti Zplsob ochrany
151/4 7 zahrada zemédélsky pudni
fond
160 58 orna pluda zemédeélsky padni
fond
658 309 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Mikuléice, &.p. 349, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 658
Bl Vécni préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v casti

Typ vztahu

B wéetné souvisejicich udajlt

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 35.108,- K& s prislusSenstvim k podilu 1/10 ( 45 EXE

1184/2011-10)
Oprdvnéni pro

E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26078201

Povinnost k

Hlavadova Iveta, &.p. 371, 69619 Mikulé&ice, RE/ICO:

675908/0196

Parcela: 151/4, Parcela: 160, Parcela: 658

Listina Exekuéni p#ikaz o z#izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU

Tfebi& 093Ex-982/2011 -19 ze dne

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné

07.11.2011. Pravni moc ke dni 17.11.2011.
Z2-15695/2011-706
v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysi 30.166,61 K& s prislusenstvim k podilu 6/10

( 42 EXE 1597/2011-13)
Oprdvnéni pro

PPF Bl B.V., id.&.34192873, Strawinskylaan 933, 1077XX

Amsterdam, Nizozemsko
Povinnost k

Vaskovd Jolana, &.p. 349, 69619 Mikulé&ice, RC/ICO:

466124/771

Parcela: 151/4, Parcela: 160, Parcela: 658

Listina Exekuéni p¥ikaz o z#izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
strana 1

Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2012 00:00:00

Okres: CZ0645 Hodeonin Ckbec: 586374 Mikuléice
Kat.lzemi: 694142 Mikulcice List vlastnictvi: 1110

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 1, 099 EX-3205/2016 -
10 ze dne 05.10.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 05.10.2016. Zapis proveden
dne 06.10.2016; uloZeno na prac. Hedonin

7Z-6164/2016-706
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemoviteosti
k podilu 1/10
Povinnost k

Hlavadova Iveta, &.p. 371, 69619 Mikulé&ice, RE/ICO:
675908/0196
Parcela: 151/4, Parcela: 160, Parcela: 658

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 1 099 EX-3205/2016 -12 ze
dne 05.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 05.10.2016. Zapis proveden dne
06.10.2016; uloZeno na prac. Hodonin

Z-6166/2016-706

Plomby a upozorneéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 606/1979 kupni z 12.6.1979,registrovano dne 12.6.1979.
POLVZ:1943/1980 Z-3801943/1980-706
Pro: Vaskova Jolana, ¢.p. 349, 69619 Mikulcéice RC/TCO: 466124/771

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dochody D 1616/2006 ze dne 27.08.2007. Pravni moc ke
dni 28.09.2007.

Z-19232/2008-706

Pro: Hlavacéova Iveta, &.p. 371, 69619 Mikuléice RC/ICO: 675908/0196
Vaskova Jolana, ¢&.p. 349, 69619 Mikuléice 466124/771
Vasek Tibor, &.p. 349, 69619 Mikuléice 660618/6752

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pi¥iklepu EU Zlin 077 EX-1491/2010 -162 ze dne
10.02.2016. Pravni moc ke dni 16.03.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 14.04.2016. Zapis
proveden dne 10.05.2016.

V-3359/2016-706
Pro: Lysy Zdenék, Vesela 1212, 69611 Muténice RC/TCO: 650501/1997
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pi#iklepu EU Zlin 177 EX-22122/2013 -293 ze dne
20.10.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 30.11.2016. ZApis proveden dne 22.12.2016
Vv-10623/2016-706
Pro: Lysy Zdenék, Vesela 1212, 69611 Muténice RC/IC0: 650501/1997

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
151/4 06300 7
160 06300 58

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kod: 706.
strana 13
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2012 00:00:00

Okres: CZ0645 Hodeonin Ckbec: 586374 Mikuléice

List vlastnictvi: 1110

Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné cisel

Kat.lzemi: 694142 Mikulcice

V kat. né radeé

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 25.03.2019 12:56:39
Cesky tfad zeméméficky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kod: 706.
strana 14
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Vyobrazeni v katastralni mapé




Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

—— REALITN AceNTURA”
Orrrvere]
ARRO!

¥

Prodej, Rodinny dim, 149 m’,
Moravska Nova Ves, okres Breclav

Celkova cena: 1.690.000 K¢

Adresa: Moravska Nova Ves, okres
Breclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K&

W Vyvoj ceny
1.880.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
1.760.000 K¢ - nabidky
L
1.640.000 KE
1.520.000 K¢ -
1.400.000 K&
o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1 690 000 K¢ Stav objektu Pied

rekonstrukcei
Konstrukce budovy Cihlova Zastavéna plocha 150
(m2)

Typ domu Pfizemni Plocha uzitna 149

Pocet nadzemnich 1 Plocha piidruZeného 1050
podlazi pozemku

Slovni popis

Prodam RD 2+1 Moravskéd Nova Ves. Nabizime Vam rodinny dim 2+1, ktery se
nachazi v klidném Jihomoravském mésteCku Moravska Nova Ves, kousek od dalnice
D2- Brno-Bratislava a nedaleko mésta Bteclav a Hodonin - s dobrou obcanskou
vybavenosti a velmi dobrou dopravni dostupnosti. Dtim je podsklepeny a je napojen na
elektiinu, vodu i kanalizaci. Hlavni vyhodou jsou moZnosti vyuZziti domu k
rekonstrukci a modernizaci dle vlastnich predstav. Disponuje také krasnou zahradou s
ovocnymi stromy. Prikaz energetické naroc¢nosti nebyl dodén, z toho diivodu je
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uvedena tiida G. Doporucujeme Vam prohlidku této nemovitosti a radi Vam také
pomuzeme zajistit vyhodné financovani.

4. Fotodokumentace

¥ Lo Y
%’ PRORADOST

5. Mapové zobrazeni

(423 "
55 | i
\»"-'5
e
(]
{55 | &ulélce
[424]
Mogska =
Nova Ves &F
(@]
Google Map data ©2019 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 131 m’,
Jurackova, Tynec, okres Bieclav

Celkova cena: 1.390.000 K¢

Adresa: Jurackova, Tynec, okres Breclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.580.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzezrét odstranén z
1.460.000 K - tabicles
1.340.000 KE -
1.220.000 K -
1.100.000 KE -
o p\i&' N S o o o7 o7 oY <7
aF qF s ¥
}\3 ),\,\' Q)\’ ,\’o\ o (1;1,\ QQ(" f\’o( w:’J\)\, \"Jr‘
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1390 000 K¢ Zastavéna plocha 304
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 164
Typ domu Pfizemni Podlahova plocha 131
Pocet nadzemnich 1 Plocha piidruzeného = 402
podlazi pozemku

Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim o velikosti 3+1 v obci Tynec. Jedna se o
jednopodlazni, fadovy, cihlovy diim, ¢aste¢né podsklepeny. Vytapéni domu je zajisténo
plynovym kotlem. Objekt je napojen na plyn, elektro, vodu a kanalizaci. Za domem je
dvir s pfistavbami a zahrada ve svahu. Do konce unora 2019 nabizime prostfednictvim
naSeho partnera tirokové sazby od 2,99 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista
na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

W“‘ & Hodonin
=
Josefov
' 423 ]
N @
Prusanky _
: M%Iélc‘e
{55 |
' Moravska
Nové Ves
424
, : Koptany
Google ynec. Map data 82019 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 140 m’, U
zbrojnice, Hrusky, okres Breclav

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: U zbrojnice, Hrusky, okres
Bteclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.304.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inze'rét odstranén z
1.208.000 K& - nabidky
L ]
1.112.000 K -
1.016.000 Ké -
920.000 K¢ -
R
&
e
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1 150 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 140
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 410
pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi
Slovni popis

Nabizime k prodeji fadovy, patrovy dim v obci Hrusky. Diim je vhodny k okamzitému
bydleni, dava vSak moznost k rozsiteni a dokonceni dle vlastnich ptedstav. Soucasna
dispozice je 2+1, samostatna kuchyné orientovana do ulice, dva neprichozi pokoje a
koupelna s vanou a WC. V dvoie je zapocata ptistavba dalSich mistnosti, projekt 1ze
dolozit. Dim je napojen na veskeré inZzenyrské sité, obecni vodovod i hloubkova
kanalizace, elekttina a plyn. V domé¢ jsou nova plastova okna, neni podsklepeny,
parkovat lze v prijjezdu. Situovan je v klidné ¢asti ¢asti obce a dviir se zahradou nabizi
dostatek soukromi. Celkova plocha pozemku je cca 410 m2. V obci Hrusky je veSkera
obcanské vybavenost, vyborna dopravni dostupnost do Bieclavi, Hodonina, i Brna.
Doporucujeme prohlidku této zajimaveé nemovitosti. Zajistime pro Vas kompletni
pravni a danovy servis (znalecké posudky, PENB). Samoziejmosti je i financovani
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konkrétné Vam na miru. V pitipad¢ otazek ¢i zajmu o prohlidku kontaktujte prosim
uvedeného makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Hodonin

Josefoy Luzice
423
423 m E
Prusanky
M!Iélce
55
Moravska
Mova Ves
Hrusky
KapGany
Google Tynec Map data ©2019 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 150 m’,
Moravsky Zizkov, okres Breclav

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: Moravsky Zizkov, okres Bfeclav

ﬁOLOSEUM

NEMOVITOSTI

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.660.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzezrét odstranén z
1.520.000 K& - nabidky
1.380.000 KE
1.240.000 K¢ -
1.100.000 KE -
o o o P N 57 N o7 S <7
5 ¥ gk 5 s 2B o T
g Ry o o o> 9 20 o a® "
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1 400 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 150
Typ domu Patrovy Plocha piidruzeného = 718

pozemku
Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji fadovy rodinny dim o dispozici 4+1 s piibliznou
uzitnou plochou 150 m2 v Moravském Zizkové. Diim je patrovy se sedlovou stfechou,
je urcen ke zbourani nebo k celkové rekonstrukci. Patii k nému velkd zahrada, na kterou
navazuje pole s krasnym vyhledem na rybnik. Celkova plocha pozemku je 718 m2 a
kromé domu se zde nachazi i hospodartské staveni. Pobliz je Skola, t€locvicny, obchod,
obecni rad i1 détské hfist€. Dim je napojen na elektiinu. Plynova, kanaliza¢ni a
vodovodni ptipojka jsou pred domem. Vytapéni bylo plynové, napojené na tstredni
topeni, doplnéno kamny na tuha paliva. V domé¢ se nachéazi chodba, 4 pokoje, kuchyii a
koupelna. Priikaz energetické narocnosti nebyl dodan, z toho diivodu je uvedena tfida
G. S financovanim nemovitosti Vam radi pomtzeme. Pro vice informaci ¢i pfipadnou
prohlidku kontaktujte realitniho makléte.
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4. Fotodokumentace

'S ) COLOSEUM

NEMOVITOSTI

n COLOSEUM
NEMOVITOSTI

5. Mapové zobrazeni

Stary
Peddvorov

Dalni
Bojanovice
Velké Bllovice

B . 4 Josefoy peem  LUZiCE
Podivin 2k Rrusariky f
MikUlgice
Ladna Maoravska
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Hrusky
Tynec
 E65 |
Tvrdonice
Breclav
Kostice
Googl&l 425 |
' Ocenovana nemovitost

Hodonin

Kop&any

?

Rohatec ss |

Sudbn_;lfi
425 |
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Vradigte

Trnovec
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Dubovce

Radimaov

Map data 22019 Goodle
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/

n COLOSEUM
NEMOVITOSTI
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 140 m’,
Muténice, okres Hodonin

Celkova cena: 850.000 K¢

Adresa: Muténice, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K&

W Vyvoj ceny
1.576.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
1.352.000 Ké - nabidky
1.128.000 KE -
904.000 K& - -
680.000 K&
S o 0 o 3 3> oY & % e
> D ) g -’:Q'(u o o 3 ) 4 "ﬁ‘i P 2
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 850 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 140
Typ domu Pfizemni Plocha piidruzeného = 200
pozemku
Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim v obci Muténice, ktery je v soucasné dobé
vyuzivan jako prodejna. Pfiblizna uzitna plocha je 140 m2. K tomuto vyuziti se hodi i
nadale bez vétSich Gprav, k bydleni je tieba s mensi investici prestavét skladoveé
prostory. Dlim je cihlovy se sedlovou stiechou z palenych tasek. V ptizemdi jsou tii
pokoje, chodba, sklad (koupelna) a samostatné WC, podkrovni prostor je vhodny k
pudni vestavbé. K vjezdu do objektu slouzi vrata, parkovaci mista jsou pted domem.
Priikaz energetické naroc¢nosti nebyl dodan, z toho diivodu je uvedena tiida G. Muténice
jsou srdcem vinafského kraje s vysokou turistickou navstévnosti a s vice nez 3600
stalymi obyvateli. S financovanim nemovitosti Vam radi pomuazeme. Pro vice informaci
¢i pfipadnou prohlidku kontaktujte realitniho makléte.
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4. Fotodokumentace

ﬁOLOSEUM

‘ NEMOVITOS’

ﬁfOLOSEU M
NEMOVITOSTI

NEMOVITOSTI

‘ i &EOLOSEUM

5. Mapové zobrazeni
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