ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6140-50/2019

NEMOVITA VEC: pozemky na LV 342,LV 1383 a LV 1395 v k.ii. Slavkov u Uherského Brodu

Katastralni udaje :  Kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec Slavkov, k.u. Slavkov u Uherského
Brodu
Adresa nemovité véci:Slavkov, 687 64 Slavkov

Vlastnické udaje:  Stanislava Skoriiova, Horni Ném&i 215, 687 64 Horni Néméi, podil: 8 /1323

OBJEDNAVATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:  Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojti
Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

Fhave oV

Koryind

Vortaco
i Homi

Némei
: Mawr.cz
OBVYKLA CENA 45 000 K¢ az 50 000 K¢
Stav ke dni : 8.4.2019 Datum mistniho Setfeni: 8.4.2019
Za pritomnosti: znalce
Pocet stran: 6 stran Pocet ptiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 10.4.2019 Ing. Jaroslav Fojti

| NALEZ

|Znaleck)'f ukol

ocenit pozemky zapsané na LV 342,1383 a 1395 v k.u. Slavkov u Uherského Brodu jako podklad
pro drazbu



[Mistopis

Obec Slavkov asi 8 km jizn€ od Uherského Brodu na trase Uherské Hradisté - hranice se SR -
Nové mésto nad Vahom. V obci minimélni obCanska vybavenost a zékladni infrastruktura.

|Stav posuzovanych pozemku |

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha [ orna piida & trvalé travni por. (I zahrada [ jiny

Piistup k pozemku: [ z vefejné komunikace ptes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi piistupu k pozemkium O pravné nezajistén

Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce O bytova zona O primyslova zona O

nakupni z6na 0 mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Piipojky: O voda O kanalizace O plyn Pripojky: O voda O kanalizace O plyn
O elektro O telefon O zpev. ptijezd O elektro O telefon O zpev. ptijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. . O silnice IT.,ITL.t1.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Celkovy popis

Ocenlované pozemky vétSinou ve stavajicich zemédé€lsky obhospodafovanych lanech v katastru
obce ur¢ené pouze pro zemédelskou prvovyrobu a lesni pozemky s lesnimi porosty. Ve v
lokalitach ,,Pfedni louky a Zadni louky  na jiznim kraji katastru obce v sousedstvi s katastry
Suchov a Horni Némc¢i . Zemédélské pozemky vedené jako trvalé travni porosty a uzivané jako
pastviny. Lesni pozemky porostené smiSenymi porosty s pievahou dub, buk a habr ve staii od 80 do
90 let v plném zakmenéni. VSechny pozemky v singularnim spoluvlastnictvi. Pfedmétem ocenéni je
podil id.8/1323

Z hlediska SUP obce jako pozemky k zemé&délskému a lesnimu vyuziti.

|Silné stranky

- rozlehlé pozemky

[Slabé stranky

- pozemky v podilovém spoluvlastnictvi

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajistén ptistup k nemovité véci ptimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: pfedmétem ocenéni je podil id.8/1323 pani Stanislavy Skoriiové




Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: znalci nebytia zndma skutecnost o pronajmu pozemku

| OCENENI

IVypotet hodnoty pozemki

Pozemky
Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK a z vlastni databaze realizovanych prodejt
podobnych pozemkil v misté a dase. Pozemky pastvin za obvyklou cenu 10,- K&/m?, lesni pozemky
s porosty za cenu 25,- K&/m®.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Slavkov

Popis: Prodej louky 12 707 m2 Slavkov , okres Uherské Hradisté 317 675 K¢ (25 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji zeméd¢€lsky pozemek v katastralnim uzemi Slavkov u Uherského
Brodu. Pfedmétem prodeje je jedna parcela trvalého travniho porostu o vymeéte 12.707
m2. Pozemek lezi uvnitt lanu uzivaného jako orna

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - ocefiovany pozemek vétsi vymeéry 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - ocefiované pozemky pouze jako pastviny
0,80
vybavenost pozemku - podobné 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podil.spoluvlastnictvi
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
317 675 12 707 25,00 0,46 11,50

Nazev: pozemek Nedachlebice

Popis: Prodej louky 29 945 m2 Nedachlebice, okres Uherské Hradiste 748 625 K¢
(25 K& zam?2)
Nabizime k prodeji soubor pozemkti vedenych jako trvaly travni porost, orna pida a
ostatni plocha o celkové vymeére 29945 m2 v katastralnim tizemi Nedachlebice, okres
Uherské Hradisté. Pozemky tvoii pruhy v honu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - ocenovany pozemek vétsi vymery 0,90

poloha pozemku - horsi poloha ocenovanych pozemki 0,90

dopravni dostupnost - 1,00




moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - ocenované pozemky pouze jako pastviny

0,90
vybavenost pozemku - podobna vabavenost 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podil.spoluvlastnictvi
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
748 625 29 945 25,00 0,47 11,75

Nazev: pozemek Nivnice

Popis: Prodej lesa 2 798 m2 , Nivnice 83 000 K¢ (30 K¢ za m2)
prodej lesniho pozemku v katastralnim izemi Nivnice. Celkova plocha je 2.798 m2.
Nachazi se zde porost DBZ, HB, SM, LP ve véku 47 - 98 let.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - vétsi vyméra 1,00
poloha pozemku - podobny pozemek 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - podstatné kvalitn€jsi porost 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podil spoluvlastnictvi
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
83 000 2798 29,66 0,77 22,84
Nazev: pozemek Sucha Loz

Popis: Prodej lesa 10 956 m2 Suché Loz, okres Uherské Hradisté 394 416 K¢ (36 K¢ za m2)
Prodédme pozemek v k.. Suché Loz, parc.¢. 978/1, 978/2, 979/1 a 979/2, 2452 m2
lesa, 50 let stari,

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - podobna vymeéra 1,00
poloha pozemku - podobna poloha 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - kvalitngj$i porost 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podilovém spoluvlastnictvi
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke¢/m?] Kc [ K¢&/m?]
394 416 10 956 36,00 0,70 25,20
Nazev: pozemky Pitin
Popis: Soubor rozsahlych pozemkt v singularnim spoluvlastnictvi na hranici se SR. Pozemky



podobné porostené jako pozemky ocenované. Prodej singularniho tpodilu v roce 2018
za cenu 28,- K&/m?

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiované pozemky horsi 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]

28 1 28,00 0,90 25,20
Zjisténa primérna jednotkova cena 19,30 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ Ké]
trvaly travni porost 6062 21 893 10,00 8/1323 1324
trvaly travni porost 6064 14 009 10,00 8/1323 847
trvaly travni porost 6092 40 218 10,00 8/1323 2432
trvaly travni porost 6124 13 807 10,00 8/1323 835
lesni pozemek 2943/1 12673 25,00 8/1323 1916
lesni pozemek 3933/3 17788 25,00 8/1323 2 689
lesni pozemek 3936/1 263 25,00 8/1323 39 887
855
Celkova vyméra pozemkii 384 243  Hodnota pozemkii 49 930
celkem
| REKAPITULACE OCENENI

| Hodnota pozemku 49 930 K¢&



|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

V soucasné dob¢ Ize pozemky vyuzit primarné pro pastvu dobytka. K pozemkim vétSinou pitistup
pies pozemky v cizim vlastnictvi. Negativni skutecnosti je rovnéz fakt,ze se jedna o singularni
spoluvlastnictvi.

Vzhledem k této skutecnosti se obvykla cena singularniho podilu ve vysi 8/1323 pozemku
zapsanych na LV 342,1383 a 1395 mze pohybovat v rozmezi od 45 000,- K¢ do 50 000,- K¢

Obvykla cena
45 000 K¢ az 50 000 K¢

slovy: Ctyficetpéttisic K¢ az Padesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

V Bystfici pod Hostynem 10.4.2019

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy

dolozka: Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6140-50/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6140.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 ptiloze
vypis z LV 0
situovani 0



