Odhad obvyklé ceny nemovitosti

cislo 5823-148/2017

NEMOVITOST: Areadl - zemédélsky (s provozem)

provozni objekt na LV €.948 v k.u. Horni BeneSov
Adresa nemovitosti: Horni Benesov, 79312
Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Bruntél, obec Horni BeneSov, k.u. Horni BeneSov, kod k.uU.
642355, LV 948
Kraj Moravskoslezsky, okres Bruntél, obec Horni BeneSov, k.u. Horni BeneSov, kod k.uU.
642355, LV 10002
Ostatni stavby:

Pozemky: 1325

Vlastnik stavby: WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova 532/78b, 61200 Brno, spoluvlastnicky podil:
1/1

Vlastnik pozemku: CR

OBJEDNATEL : Drazebni spoleénost Morava s.r.o.; €. obj.:, 10.8.2017

Adresa objednatele: Dlouha 4433, 760 01 Zlin

telefon: e-mail:
IC: 26275953 DIC: CZ26275953
]
ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtt
Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
IC: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCGEL OCENENI: Pro téely insolvenéniho fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Soucasny stav

OBVYKLA CENA 750 000 K&

Datum mistniho Setfeni: 14.8.2017 Datum zpracovani : 16.8.2017

Poget stran: 20 stran  Poget priloh: 9 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25.6

V Bystrici pod Hostynem, dne 16.8.2017 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojta



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokoncena v r. 1975 1 zména stavby v r. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [ celkova [ dilci stfecha [ fasada, zatepleni [l okna, dvefe
ostatni
~ SOUGASNYSTAV
Konstrukce: [1 zdéné [ betonové [J montované

(%] kovové [ dievéné O jiné

VyuZiti: O bydleni O pronajem (¥l podnikani
O bydl., podn. [ &&st. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zona
O ostatni O nékupni zoéna
Pijezd: [l zpevnéna komunikace
Pripojky: B /Ovoda [ /O kanalizace /O plyn

[ / O elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice (%] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (] dalnicefsilnice I. tf [ silnice I1.,II1.tF
Poloha v obci: Okrajovéa Cast - smiSena zastavba
Pocet obyvatel: 2 266 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci
Vytapéni: loklni - tuha paliva
Energeticky prikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 742770 KE
Viynosova hodnota 0 KE
Vécné hodnota 4789 456 K¢&
Obvykla cena 750 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 0 KE

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti
Klady: - ideélni poloha pokud se tyka dostupnosti areélu a jeho vyuziti

zapory: - piijezd a situovani objektu na cizich pozemcich nezajistény VB
- Spatny stavebnétechnicky stav objektu

Zdavodnéni obvyklé ceny:

Nemovitost ma vécnou hodnotu: 4789 456,- KC
Propoctena vynosova hodnota nemovitosti: 0,- K&
Hodnota vazeného priméru dle Naegeliho pfi vaze 5:1 798 243,- K¢
Propoétena porovnavaci hodnota nemovitosti: 742 770,- K¢&
Obvykla cena: 750 000,- K¢

Kovové zasobniky jsou zastaralé a susicka je nefunkéni. V daném piipadé maji hodnotu kovového Srotu v cené cca 5,-
Kélkg. CCa 5000 kg x 5,- K€ =25 000,- KE. Tyto movité véci jsou zapocteny v ¢astce 750 000,- KC.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Moravskoslezsky kraj,okres Bruntal, obec a k.u. Horni BeneSov. Obec na trase Bruntal -Opava asi 10 km vychodné od
Bruntalu. Areal byvalého statniho statku na SZ okraji obce v ¢asti Luhy - viz. situace v pfiloze. V misté moznost napojeni
na vSechny IS obce. V obci zakladni ob&anska vybavenost a kompletni infrastruktura.

Areal byvalého statniho statku. Vlastni ocefiovany objekt slouZil jako sklad a poskliziiova linka obilovin a byl postaven
asi v poloviné 70.let min. stoleti.Pfizemni objekt montovany ocelovy sklad se sedlovym vaznikovym krovem V daném
misté je moznost napojeni na sité NN, vefejny vodovod a kanalizaci. Objekt postaven na cizim pozemku p.6.1325,
stejné tak je pfijezdny pres cizi pozemky p.8.1324 - viastnik CR - Statni pozemkovy Gfad a p.¢.1257 - Mésto Horni
BenesSov.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - smiSena zastavba

Okoli: O bytova zéna  [XI prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (%] dalnice/silnice I. tF ] silnice II., It

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, ugel uZiti, dispoziéni feseni, pFisluSenstvi)

Betonové pasy a patky, ocelové nosné sloupy, ocelové pfihradové vazniky, krokve po vlaSsku a krytina z eternitovych
vinovek. Obvodové zdivo do cca 2/3 vysky, zbyvajici ¢ast je oplasténa eternitovymi vinovkami. Klempifské konstrukce
chybi nebo jsou poSkozené, Podlahy jsou betonové, vrata ocelova ve stitovych sténach otvirava, v podélné JZ strané
posuvna. Zdivo ma hladkou omitku. V objektu rozvod 400/240 V. Objekt ve velmi Spatném ST stavu k rekonstrukci. V
objektu jsou osazeny 3 ks ocelovych zasobnikl na obiloviny, které jsou soucasti objektu stejné jako rozvody NN.
Osazena Cisticka obilovin ma dle znalce charakter movité véci.



Technicky popis oceflované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1975 DilCi rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: k celkové rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova [ dildi [ stfecha [ fasada, zatepleni okna, dvefe interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef/vl.): &I/ voda ¥l / O kanalizace [ /O plyn [ O elektro [ telefon
Pfistupova komu.: Xl zpevnénd O nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 1324, 1257
yuZiti: O bydleni O pronajem (Xl podnikani O bydl. a podnik. (I ¢ast. obsazen O volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
O z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim Xl pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Pruh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentar
1324 CR - Statni pozemkovy Ufad,
1257 Mésto Horni BeneSov, Masarykova 32, 79312 Horni BeneSov

Komentar k zajisténi pfistupu a pfijezdu
PFijezd a pfistup pres vyse uvedené pozemky neni dle vypisu z LV zajistén napf. vécnym bfemenem.

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

0 Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

X Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy: najemni
Doba najmu:  1.8. az 31.102017
VyS$e najmu: 21 000,- K¢ za celou dobu tj. 7 000,- k& mésicné

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
ANO Neni zajiStén pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplaveé: ] doporuduiji neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych biremen a obdobnych zatizeni
Viz. LV v pfiloze



Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
ANO Néajemni smlouvy uzavfené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele
ANO Nemovitost vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dal3i Zivotnost

Popis ostatnich rizik
Objekt ve Spatném St stavu k rekonstrukci !

Prehled listu vlastnictvi
LIST VLASTNICTViI éislo 948

Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0801 Bruntal
Obec: 597350 Horni BeneSov Katastralni uzemi: 642355 Horni BeneSov
Ulice: ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO ICO: 25511386 WINSTON International a.s. v Hudcova 532/78b, 61200 Brno 1/1
likvidaci
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Horni BeneSov bez ¢p/ce na pozemku p.&. 1325

LIST VLASTNICTVi ¢islo 10002

Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0801 Bruntal
Obec: 597350 Horni BeneSov Katastralni tzemi: 642355 Horni BeneSov
Ulice: ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO ICO: Obec , 1/1
Pozemky

1325 Pozemkova parcela Parcela KN 920 m* zastavéna plocha a nadvori

| YA

Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 skladova hala na pozemku p.€.1325
1.2. Ocenéni pozemku
1.2.1 pozemky na LV 941
1.3. Ocenéni porovnavaci metodou
1.3.1 provozni objekty
1.4. Ocenéni vynosovou metodou
1.4.1 ocenovana nemovitost - areal firmy

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 skladova hala na pozemku p.€.1325

Betonové pasy a patky, ocelové nosné sloupy, ocelové pfihradové vazniky, krokve po vlaSsku a krytina z eternitovych
vinovek. Obvodové zdivo do cca 2/3 vysky, zbyvajici ¢ast je oplasténa eternitovymi vinovkami. Klempifské konstrukce
chybi nebo jsou poSkozené, Podlahy jsou betonové, vrata ocelova ve Stitovych sténach otvirava, v podélné JZ strané
posuvna. Zdivo ma hladkou omitku. V objektu rozvod 400/240 V. Objekt ve velmi Spatném ST stavu k rekonstrukci. V
objektu jsou osazeny 3 ks ocelovych zasobnikd na obiloviny.Soucasti objektu je pouze pfipojka NN.



Seznam podlazi

Nézev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

I.NP 917,02 m2 825,30 m2
Vycéet mistnosti
Nazev podlazi

N&zev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
I.NP
825,30 m? 1,00 825,30m?

I.NP - celkem 825,30 m? 825,30 m?
Vypocet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor

vrchni ast 15,60%41,20*7,50+6,50%42,20*3,50 = 5780,45 m3

stiedni Cast 15,60%41,20*2,20/2+6,50*42,20*1,20/2 = 871,57 m3

Obestavény prostor - celkem: = 6 652,02 m3

Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci betonové patky a pasy izolované

Svislé konstrukce kovovy skelet oplastény

Stropy chybi

Krov, stfecha pfihradové ocel. vazniky

Krytiny stfech osinkocementové Sablony

Klempifské konstrukce chybi

Uprava vnitfnich povrcha omitky + natéry

Uprava vnéjsich povrch(i omitky + natéry

Vnitfni obklady chybi

Schody chybi

Dvere chybi

Vrata kovova

Okna chybi

Povrchy podlah hrubé betonové

Vytapéni chybi

Elektroinstalace svetelna trifazova

Bleskosvod chybi

Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienicka vybaveni chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m2] 917

Obestavény prostor [m3] 6 652,02

Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 1800

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 11 973 640

Stari roku 42

Dal$i zivotnost roku 28

Opotfebeni % 60,00

Vécna hodnota (VH) Ké 4 789 456




1.2. Ocenéni pozemku

1.2.1 pozemky

Zakladni popis ocenovanych pozemkd

Pozemky v misté primyslové zony obce.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkt

Pozemky jiného vlastnika bez zajisténého VB
Cena obdobnych zainvestovanych pozemkii se v obci pohybuje kolem 300,- K&/m? .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi 1325 920 0 171 0
Celkova vyméra pozemkii: 920 Hodnota pozemku celkem: 0

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.3.1 provozni objekty

Porovnavaci hodnota uréena na zakladé prodeje podobnych nemovitosti a nabidek mistnich RK. Jako pomocnou
hodnotu jsem zvolil tzv. Naegelliho metodu ( vaZzeny prdmér vécné a vynosové hodnoty ) . Pfi vaze 5 vychazi tato
hodnota v ¢astkach kolem 800 000 K&

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkil / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m?2 m?2 K¢ K&/m2 Ke K¢&/m?2
1443,00 6668 3000 000 2079 0,37 769

provozni areal Mostkovice, Mostkovice lezi asi 3 km zapadné od Prostéjova .V daném
pFipadé se jedna o nasledujici objekty:

1) vyrobni halado L na pozemku p.¢.380/2 - ¢ast

Prizemni objekt postaveny do L slouZici plvodné pravdépodobné jako kravin prestavény
na vyrobni halu s vestavénou administrativni ¢asti na SV §titové strané.

Dispozi¢né feSena jako vyrobni hala s volnymi vyrobnimi prostorami na SV Stitove
strané provedena zdéna dvoupodlazni vestavba,ve které jsou situovany kancelare ,Satny
a socialni zafizeni pro zaméstanance

2) skladova hala na pozemku p.¢.380/2 - ¢ast

PFfizemni hala - obvodové nosné konstrukce zdéné,objekt k celkové rekonstrukci nebo
asanaci.

3) skladova halana pozemku p.€.380/3

PFfizemni zdény objekt se sedlovou stfechou slouzici v minulosti jako kravin v dobé
prohlidky uzivany ke skladovani.Dispozi¢né feSen jako jeden volny prostor

Prodej 2015: 3 000 000,- Ké

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - oceniovany areal - koeficient 1,00; Poloha - v horSi poloze -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - horsi provedeni a ST stav - koeficient 0,80; Vliv pozemku -
bez pozemku - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost - koeficient 0,80;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - oceriovany areal; Poloha - v horsi
poloze; Provedeni a vybaveni - hor$i provedeni a ST stav; Vliv pozemku - bez pozemku;
Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

979,00 4491 990 000 1011 0,70 708



zemédeélsky objekt Krasov, Prodej zemédélského objektu 979 m2 Krasov, okres Bruntal
Panorama

990 000 K¢ (1 011 K& za m2)

Realitni kancelar Vista Reality Krnov vam exkluzivné nabizi k prodeji zemédélskou
usedlost v obci Krasov. Na pozemku o celkové vyméfe 4.491 m2 se nachazi stodola s
nové opravenymi krovy a velky objekt vhodny k ustajeni dobytka nebo k vybudovani
kanceléfi, Saten a sociélniho zafizeni.V arealu je studna. Je mozZno se napojit na obecni
vodovod a kanalizaci. Na objekt jsou vypracovany plany pro stavbu a realizaci
rekreacniho stfediska.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - ocefiovany
areal - koeficient 1,00; Poloha - lepsi poloha - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - podobné
provedeni a ST stav - koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez pozemkl - koeficient 0,80; Uvaha
zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost - koeficient 1,00;

Zdvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocerovany aredl; Poloha - lep$i poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST
stav; Vliv pozemku - bez pozemk(; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

8 900,00 0 15000 000 1685 0,47

provozni areal Pferov, vyrobni hala o PP 8 900 m2 v lokalité KFiva, Pferov. Areal o rozloce
2,7 ha . jeho soucasti je 8 provoznich budov + 2 dfevostavby (byvalé bazantarny) Areal
napojen na obecni komunikace a ostatni IS, Uzemnim planem oznacen jako provozni
areal urCeny k (vyrobé, skladovani ) vyuziti pouze stavajicich budov.

Prodej 2016: 15 mil. Ké

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany areél - koeficient 1,00; Poloha - v horsi lokalité -
koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - v horS§im provedeni a ST stavu - koeficient 0,90; Vliv

pozemku - bez pozemki - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi areal - koeficient
0,90;

ZdGvodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - ocefiovany areal; Poloha - v horsi
lokalité; Prpvedem’ a vybaveni - v horSim provedeni a ST stavu; Vliv pozemku - bez
pozemk(; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi areal;

2880,00 5525 9000 000 3125 0,37

provozni areal Horni Ujezd, areal 2 dvoupodiaZnich hal se skladem pro odchov kriit v obci
Horni Ujezd,okres
PFerov objekty hal uplatné pfevedeny za 9 000 000,- K& v roce 2015

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost - koeficient 1,00; Poloha - v horsi
poloze - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a ST stavu - koeficient 0,80;
Vliv pozemku - bez pozemki - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost -
koeficient 0,80;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost; Poloha - v
horsi poIozg; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a ST stavu; Vliv pozemku - bez
pozemk(; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost;

800,00 0 990 000 1238 0,88

provozni objekt Sosnova, Prodej zemédélského objektu 800 m2 Sosnova, okres Opava
Panorama

990 000 K¢ (1 238 K¢ za m2)

Nabizime ke koupi zemédélsky objekt sestavajici z vratnice a 4 prostord, z nichz 2 jsou
sklady zemédélskych produktd o rozmérech 10,6 x 8 m a 10,6 x 15,3 m, dale zde byla
provozovana dfevovyroba 10,6 x16,8 m a sklad techniky 10,6 x 20,5 m.

Zazemi vratnice nabizi chodbu, koupelnu s WC, kuchyriku a 2 mistnosti, tyto prostory je
mozno vyuzit a je v souCasné dobé vyuzito pro ubytovani. Probéhla oprava stfechy,
podlahy a pravé kancelarskych prostor.

Stavba stoji na pozemku statu a vyuziva se na zakladé smlouvy o pronajmu. Stejné tak
Ize vyuzit k pronajmu dalsi pfilehlé pozemky, kdy celkova plocha muze Cinit az 2957 m2

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt - koeficient 1,00; Poloha - v lepSi poloze poloze - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni -
podobné vybaveni a ST stav - koeficient 1,00; Vliv pozemku - podobny pozemek - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -

1089
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ocefnovany objekt; Poloha - v lepsi poloze poloze; Provedeni a vybaveni - podobné
vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -
podobna nemovitost;

VariaCni koeficient pfed Upravami: 40,80 % Variacni koeficient po Upravach: 20,23 %
ZapoCitatelna plocha 825,30 m2

Minimalni jednotkova cena: 708 K&/m? Minimalni cena: 584 312 K§
Primérna jednotkova cena: 903 Ké&/m?2 Prlimérna cena: 745 246 K§
Maximalni jednotkova cena: 1156 K&/m? Maximélni cena: 954 047 K§
Stanovena jednotkova cena: 900 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 742 770 K¢

1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.4.1 ocenovana nemovitost - areal firmy

Obvyklé najemné za podobné prostory v lokalité se pohybuje v sou¢asné dobé do 300,- Ké&m2 podlahové plochy za rok
dle misténi,stavebnétechnického stavu a vyuziti podobnych prostor.

Pronajem skladového prostoru 600 m2 Zahradni, Bridli€na

18 000 K¢ za mésic (360 K¢ za m2/rok)

Nabizime k pronajmu skladové prostory o celkové vyméfe 600 m2 v uzaviené, nezateplené a nevytapéné hale se
zpevnénou podlahou v ramci uzavieného skladového a vyrobniho arealu. Do haly vedou samostatna velka vjezdova
vrata.

Pronajem skladového prostoru 1 500 m2 Bruntal

30 000 K¢ za mésic (240 K¢ za m2/rok)

Nabizime Vam k pronajmu komeréni prostory 1500m2, ul. Ruska, Bruntal.

Pramér 300, - Kc“:/mz,rok x index nabidky RK 0,8 = 240,- Ké/mz,rok

Vzhledem k této mozné vysi obvyklého najemného je vynosova hodnota ocefiovaného objektu nulova. Najemni smlouva
na 3 mésice ve vysi 21 000,- K& by odpovidala &astce 102,- K&/m? rok co je pod obvyklé najemné.

Naklady propocitavam nasledovné: 2,0% z RC pro opravu,udrzbu a odpisy
0,08% pro pojisténi
7 000,- K& dané z nemovitosti - odhad ( znalci nebyla znama presna vyse)

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem mira
kapitalizace
[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Skladovaci prostory [.NP 825,00 240 16 500 198 000 7,00
zemédélske
haly
2.Vyrobni prostory 0,00 0 0 0 7,00
3.Skladovaci prostory 0 0 7,00
4.Vyrobni prostory 0,00 0 0 7,00
5.0statni prostory 0,00 0 0 7,00
6.Provozni prostory 0,00 0 0 0 8,00
7.Provozni prostory 0 0 0,00
8.Skladovaci prostory 0 0 0,00
Celkovy vynos za rok: 198 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptiisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m2 825



Reprodukéni cena RC K¢ 11973 640
Vynosy (za rok)

DosaZitelné ro¢ni najemné za m2 Nj KE&/(m2'rok) 240
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 198 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 198 000
Naklady (za rok)

Opravy a Udrzba objekt ve $patném ST stavu 200% zRC Ké/rok 239473
Sprava nemovitosti 0.00% zRC K&/rok 0
Pojisténi 0.08% zRC Ké/rok 9579
Dafl z nemovitosti K&/rok 7000
Ostatni naklady K&/rok 0
Néklady celkem \Y K&/rok 256 052
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 0
Mira kapitalizace % 7,00
Vynosové hodnota Cv Ké 0

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny
Klady: - idealni poloha pokud se tyka dostupnosti areélu a jeho vyuziti

zapory: - pfijezd a situovani objektu na cizich pozemcich nezajistény VB
- Spatny stavebnétechnicky stav objektu

Zdavodnéni obvyklé ceny:

Nemovitost ma vécnou hodnotu: 4789 456,- K&
Propoctena vynosova hodnota nemovitosti; 0,- K¢
Hodnota vazeného priméru dle Naegeliho pfi vaze 5:1 798 243,- K¢
Propoctena porovnavaci hodnota nemovitosti: 742 770,- K&
Obvykla cena: 750 000,- K¢

Kovové zasobniky jsou zastaralé a suSi¢ka je nefunkéni. V daném pripadé maji hodnotu kovového Srotu v cené cca 5,-
Kélkg. CCa 5000 kg x 5,- K¢ = 25 000,- K¢

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 742 770 K&
Vynosova hodnota 0 K&
Vécna hodnota 4 789 456 K¢&
Obvykl a cena 750 000 Ké
- z toho hodnota pozemku 0 K¢

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti. 2
vypis z LV 4
snimek z PM 1
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?mu&m\‘ Lonuave,

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 14:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec:

Kat.Ozemi: 642355 Horni Benedov

597350 Horni Benesov
List vlastnictvi: 948

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé
A Vlastnik, jiny opr&vnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova 532/78b, 25511386
Medlanky, 61200 Brno

B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby

Cést obce, ¢&. budovy Zpiisob vyuziti Na parcele Zplisob ochrany

bez &p/ce obé.vyb 1325, LV 10002

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vys$i
Finanéni Gfad pro Moravskoslezsky
kraj, Na Jizdarné 3162/3, Moravska

Ostrava, 70200 Ostrava

18 378,01 K& s pfisluSenstvim pro Ceskou republiku
Stavba: bez &p/&e na parc. 1325 2-6890/2013-801

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFfizeni zastavniho prava Finanéniho u¥adu pro

Moravskoslezsky kraj, UzP v Bruntale &. j. 2304329/13/3205-05303-803614 ze dne
31.07.2013.

Z-6890/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy G¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pro pohledavku ve vysSi : 31 392,- K& s prisluSenstvim
Oborova zdravotni pojistovna Stavba: bez &ép/&e na parc. 1325 V-3719/2014-801
zaméstnanci bank, pojistoven a
stavebnictvi, Roskotova 1225/1,
Branik, 14000 Praha 4, RC/ICO:
47114321

Listina Exekuéni pZfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
venkov, Kocian Petr, JUDr. - soudni exekutor 137 Ex-18436/2014 -13 ze dne
08.10.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 08.10.2014. Zapis proveden dne 05.11.2014.

V-3719/2014-801
Poradi k 08.10.2014 18:58

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vy3i: 60 910,82 USD s pfisluSenstvim
Terraillon S.A., id.&.796080455 B, Stavba: bez ép/&e na parc.
Boulevard de la Republique Espace
Lumiere 57, 784 00 Chatou,
Francouzska republika

1325 Vv-1338/2015-801

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha 7,
Plasil Vladimir, JUDr. - soudni exekutor 063 EX-2261/2014 -70 ze dne 01.04.2015.
Pravni GCinky zapisu ke dni 01.04.2015. Zapis proveden dne 23.04.2015.

V-1338/2015-801
Poradi k 01.04.2015 16:41

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR o
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi¥t# Bruntal, kéd: 801.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2017 14:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597350 Horni BenesSov
Kat.dzemi: 642355 Horni BenesSov List vlastnictvi: 948

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Narizeni exekuce
'pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky ufad Praha 3, Seifertova
455/17, 130 00 Praha 3
WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlanky, 61200 Brno, RC/ICO: 25511386
Z-25209/2012-702
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 80 EXE-2802/2012 -24 Mé&stsky soud v Brné ze dne
04.10.2012; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-25209/2012-702
o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlanky, 61200 Brno, RC/ICO: 25511386
Stavba: bez &p/&e na parc. 1325 2z-8843/2012-801
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 3, JUDr. Ingrid
Svecova 091 EX-06152/2012 -020 ze dne 26.10.2012.

Z-8843/2012-801

Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska

Z-1793/2015-801
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani EU Praha 3,
Svecova Ingrid, JUDr. - soudni exekutorka 091 EX-06152/2012 -066 ze dne
02.07.2015. Pravni 0déinky zdpisu ke dni 03.07.2015. Zapis proveden dne
13.07.2015; uloZeno na prac. Bruntal
2-1793/2015-801
Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni draZebniho jednani EU Praha 3,
Svecova Ingrid, JUDr. - soudni exekutorka 091 EX-06152/2012 -098 ze dne
29.12.2016. Pravni 0Cinky zapisu ke dni 30.12.2016. Zapis proveden dne
03.01.2017; uloZeno na prac. Bruntal
Z2-3047/2016-801
Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni drazebniho jednani EU Praha 3,
Svecova Ingrid, JUDr. - soudni exekutorka 091 EX-06152/2012 -103 - odrodeni
- ze dne 31.01.2017. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 10.02.2017. Zapis proveden
dne 13.02.2017; ulozeno na prac. Bruntal

Z2-523/2017-801

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veve#i 125, 616 45 Brno
WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlénky, 61200 Brno, RCG/ICO: 25511386
Z-19422/2014-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-venkov
137Ex-18436/2014 -10 ze dne 02.10.2014. Pravni U&inky zapisu ke dni 02.10.2014.
Zapis proveden dne 08.10.2014; ulozeno na prac. Brno-venkov

2-19422/2014-703
Souvisejici zapisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti j
Katastral

i jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
rdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisSté Bruntdl, kéd: 801.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST?T
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2017 14:55:02

Okres: CzZ0801 Bruntal Obec: 597350 Horni Benesov

Kat.nzemi: 642355 Horni Benesov List vlastnictvi: 948
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlanky, 61200 Brno, RG/ICO: 25511386
Stavba: bez &p/&e na parc. 1325 2-3298/2014-801

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov, Kocian Petr, JUDr.

137 EX-18436/2014 -14 ze dne 08.10.2014. Pravni (&inky zépisu ke dni
08.10.2014. Zapis proveden dne 16.10.2014; uloZeno na prac. Bruntal

2-3298/2014-801

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Vladimir Plagil, Jankovcova 13, 170 00 Praha 7

WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlanky, 61200 Brno, RC/ICO: 25511386
2-3950/2014-801
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 063 EX-2261/2014 -26 (63 EXE
1166/2014-31) ze dne 08.12.2014. Pravni uéinky z&pisu ke dni 08.12.2014. zapis
proveden dne 10.12.2014; uloZeno na prac. Bruntal
Z-3950/2014-801

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlanky, 61200 Brno, RE/ICO: 25511386

Stavba: bez &p/&e na parc. 1325 2-3950/2014-801

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Priaha 7, Plasil Vladimir,
JUDr. - soudni exekutor 063 EX-2261/2014 -25 ze dne 08.12.2014. Pravni

Geinky zapisu ke dni 08.12.2014. Zapis proveden dne 10.12.2014; uloZeno na

prac. Bruntal
Z-3950/2014-801

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlanky, 61200 Brno, RG/ICO: 25511386
Z-1337/2017-801
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Brné &. j. KSBR 31 INS
1871/2017 A-11 ze dne 14.03.2017. Pravni Uéinky zapisu ke dni 14.03.2017. Zapis
proveden dne 15.03.2017; uloZeno na prac. Bruntdl
Z-1337/2017-801

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolven&niho zakona

WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova
532/78b, Medlanky, 61200 Brno, RC/ICO: 25511386
Z-1337/2017-801

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.) Krajsky soud v Brné &. j. KSBR 31 INS 1871/2017 A-11 ze

dne 14.03.2017. Pravni Uéinky zapisu ke dni 14.03.2017. Zapis proveden dne

Nemovitosti Jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist® Brunt&l, kéd: 801.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2017 14:55:02

Okres: Cz0801 Bruntal Obec: 597350 Horni Bene$ov

Kat.tzemi: 642355 Horni BenesSov List vlastnictvi: 948
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Paovinnost k
15.03.2017; uloZeno na prac. Bruntal
2-1337/2017-801
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.08.2006. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 06.09.2006.
V-2129/2006-801

Pro: WINSTON International a.s. v likvidaci, Hudcova 532/78b, RC/ICO: 25511386
Medlanky, 61200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 09.08.2017 15:04:52
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bizeni PO wueswien SRS s

Nemovitesti jsou v hzemnim obvodu, ve kterdm vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovi$t& Bruntdl, ké&d: 801.
strana 4
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