Odhad obvyklé ceny nemovitosti
Gislo 5679-4/2017

NEMOVITOST: Rodinny diim - bez nebytovych prostor
rodinny dim na LV 242 v k.u. Dvorska

Adresa nemovitosti: Dvorska 14, 60200
Katastralni udaje: Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Dvorska, kéd k.u. 633895, LV 242
Ostatni stavby: venkovni Upravy, vedlejSi stavby
Pozemky: 304, 305/1, 306/1, 306/2, 306/5, 306/8, 307/1, 307/3
Vlastnik stavby: Jan Tau$, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pribyslav, spoluvlastnicky podil: 1 /2
Karla TauSova, Bzenecka 4171/18, 62800 Brno, spoluvlastnicky podil: 1/ 2
Vlastnik pozemku: Jan Tau$, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pfibyslav, spoluvlastnicky podil: 1 /2
Karla TauSova, Bzenecka 4171/18, 62800 Brno, spoluvlastnicky podil: 1/ 2

OBJEDNATEL : Drazebni spoleénost Morava s.r.o.; €. obj.:, 9.1.2016

Adresa objednatele: Dlouha 4433, 760 01 Zlin

telefon: e-mail:
IC: 26275953 DIC: CZ26275953
ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu
Adresa zhotovitele: Bélidla 1406 1406, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
1C: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Obvykla cena nemovitosti jako podklad pro zpenézeni majetku v insolvenci (ocenéni stavajiciho
stav)

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 1900 000 K¢é

Datum mistniho Setfeni: 12.1.2017 Datum zpracovani : 16.1.2017

Pocet stran: 16 stran  Pocet pfiloh: 8 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25

V Bystfici pod Hostynem, dne 16.1.2017 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojtt



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokongena vr. 2000 [ zména stavby vr. O rekonstrukce v .

Rekonstrukce: O celkova O dilgi [ stfecha [ fas&da, zatepleni Xl okna, dvefe ]
ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: ] zdéné O betonové 0 montované
O kovové O dfevéné O jiné

\VyuZiti: bydleni O pronajem O podnikani
[0 bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna [ priimyslova zéna
[x] ostatni I nakupni zéna
Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
Pripojky: O/EK voda [/ kanalizace O/ plyn

/ O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1., 1.t
Poloha v obci: Okrajova Cast - samota
Pocet obyvatel: 377 440 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etdZové - tuha paliva
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV

Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP  Rozesta-
Obytna/ vyméra vénost
Nebyt.
m? ks m?2 m3 m? %
4+1 286/0 0 3633 1045 127 100,00

REKAPITULACE OCENENiIi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 1919 081 K¢
Vynosova hodnota 2127 783 K¢
Vécna hodnota 4913 276 K&
Obvykla cena 1900 000 Ké

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti v dané lokalité,odhaduji obvyklou cenu nedokoncéené
stavby rodinného domu s pfisluSenstvim a pozemky zapsanych na LV 242 v k.0.Dvorska na ¢astku 1 900 000,- Ké

Vyhody: - klidna lokalita v mirném JZ svahu
- velka vymére pozemku

Nevyhody: - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna z ¢asti na cizim pozemku
- pozemky pfijezdné pouze po nezpevnéné polni cesté
- zanedbana udrzba rozestavéného objektu




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Meésto Brno, mistni ¢ast Dvorska na trase Brno-Tufany - Slapanice asi 2 km vychodné od Tufan.
Objekt umistén mimo zastavénou ¢ast Dvorské na jejim jiznim okraji ve stavajici zahradkarské
lokalit€ na levém biehu vodotecCe ,,Dunavka’ asi 600 m od stfedu obce. Jedna se o samostatné
stojici objekt majici charakter rodinného domu. Dle sdéleni zastupce SU Brno - Tufany se jedna o
nepovolenou stavbu objektu a z hlediska SUP obce také v souasném stavu dodateéné
nepovolitelnou a tudiz také nezkolaudovatelnou stavbu. Piivodné pravdépodobné zahradkaiska
chata s €.e.14 prestavéna na rodinny dim v roce 2000.

Objekt pted dokoncenim, chybi fasdda od roku 2000 nedokonceny a v posledni dob¢ neuzivany.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova ¢ast - samota

Okoli: O bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice |. tf [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, el uziti, dispoziéni fedeni, pfislusenstvi)
PFizemni celopodsklepeny objekt se sedlovym krovem a podkrovim samostatné stojici ve stavajici zahradkarské kolonii

Dispozi¢ni feSeni:

plvodni zahradkarska chata rozsifena vychodni a severni pfistavbou a nadstavbou. Vstup za zahrady do pfi¢né chodby
umisténé ve V pfistavbé, z chodby vlevo vstup do kuchyné s kuch. koutem a vstup do koupelny s WC, v zadni ¢asti
chodby vlevo vstup do obyv. pokoje a na Stitové strané ocelové schodisté do podkrovi. V podkrovi v ¢asti feSené jako
mezonet obytné mistnosti a koupelna s WC. V suterénu,ktery je pfistupny pouze z venkovni strany jsou skladové
prostory, garaz a kotelna s uhelnou.V [.NP a podkrovi jsou na Z strané situovany balkony.

Technickeé feseni:

Zdivo z palenych cihel a keramickych blok(, stropy pravdépodobné hurdiskové s rocvnym omitanym podhledem v &asti
I.PP chybéjici omitkou. Dfevény sedlovy krov a krytina z palenych tasek,klempifské konstrukce z pozink. plechd mimo
parapety. Schodisté mezi I.NP a podkrovim ocelové s dfevénymi stupni bez podstupnic, v mezonetu podkrovi schodisté
dfevéné rovnéz bez podstupnic.Vnitfni hladké omitky Stukové, v ¢asti I.PP chybéjici.V podkrovi dfevéné obklady Sikmych
¢asti stropl. Venkovni omitky a obklady chybi. Vnitfni keramicka dlazba v rozsahu celého I.NP, v podkrovi na chodbach
a v koupelné, ostatni podlahy obytnych mistnosti kombinace ker. dlazby a PVC. V prostorach I.PP cementové potéry a
keramicka dlazba. Vnitfni keramické obklady kuch. linky,koupelen a WC.V ob.pokoji

Drevénéd zdvojena okna v &asti okna plastova standartni,vstupni chodba v |.NP ma okna dfevénd jednoducha. dfevéné
vnitfni dvefe do ocel. zarubni, plechova garazova vrata v |.PP doplnéna o kopilitové vyplné skladovych prostor v |.PP.
Standartni vnitfni rozvody ZTI, standartni zafizovaci pfedméty - vana v |.NP, rohova vana v podkrovi, splachovaci WC v
obou podlazich.Rozvody teplé a studené vody, zdroj TUV chybi.Rozvody elektro 400/240 V,rozvody ustfedniho topeni v
ocel. a Cu trubkach,litinové radiatory kotel na TP v I.PP byl odstranén a v dobé prohlidky chybél. V kuchyni strandartni
kuch.linka sporak se SK deskou.

Objekt rozestavény nedokonéeny v dobé prohlidky nékolik let neuzivany se zanedbanou udrzbou. Pfistavba V verandy
provedena nekvalitné - obvodové zdivo ,utrzené” od pabvodni stavby pravdépodobné nekvalitnim provedenim zakladl -
nutnost statického zajisténi.

Technicky popis ocefiované nemovitosti

Stavba dokonéena v r. 2000 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovda O dilgi [ stfecha [ fasada, zatepleni Xl okna, dvefe Xl interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef.Al): O/ X voda O/ & kanalizace /O plyn X/ O elektro O telefon
Pristupova komu.: [J zpevnéna (%] nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 283/3, 283/1
\Vyuziti; [ bydleni O pronajem O podnikani [ bydl. a podnik. (1 ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén




Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

283/3 ost.plocha ,0st.komunikace Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,
60200 Brno

283/1 dtto Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,
60200 Brno

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovitost neni Fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Skutec¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
ANO Stavba na cizim pozemku

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovitosti
Objekt nepovoleny - ¢erna stavba z ¢asti na cizim pozemku

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: [ doporuduiji [l neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

ANO Zastavni prévo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni
viz. vypis z LV v pfiloze

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost neni pronajiména

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI éislo 242

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0642 Brno-mésto
Obec: 582786 Brno Katastralni izemi: 633895 Dvorska
Ulice: ¢.o.:
lastnici Podil
FO RC: 490406032 Jan Tau$ Ronov nad Sazavou 23, 58222 1/2
Pfibyslav
FO RC: 5457151942 Karla TauSova Bzenecka 4171/18, 62800 Brno 1/2
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Stavby
Cast obce Dvorska

Pozemky
304
305/1
306/1
306/2
306/5
306/8
307/1
307/3

Stavba technického vybaveni

Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela

Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN

c.e. 14

1 626 m?
378 m?
1071 m?2
74 m?
64 m?
35 m2
195 m?2
190 m?2

stavba je souéasti pozemku

na pozemku p.¢. 306/5

orna plida

orna plda
ostatni plocha
ostatni plocha

zastavéna plocha a nadvofi

ostatni plocha
zahrada
zahrada

ano

Pozemkova parcela

Vypocet vécné hodnoty staveb

Zdivo z palenych cihel a keramickych bloku, stropy pravdépodobné hurdiskové s rocvnym omitanym podhledem v ¢asti
I.PP chybéjici omitkou. Dfevény sedlovy krov a krytina z palenych tasek,klempifské konstrukce z pozink. plecht mimo
parapety. Schodisté mezi I.NP a podkrovim ocelové s dfevénymi stupni bez podstupnic, v mezonetu podkrovi schodisté
difevéné rovnéz bez podstupnic.Vnitfni hladké omitky Stukové, v &asti |.PP chybéjici.V podkrovi dfevéné obklady Sikmych
¢asti stropl. Venkovni omitky a obklady chybi. Vnitini keramicka dlazba v rozsahu celého I.NP, v podkrovi na chodbéach
a v koupelné, ostatni podlahy obytnych mistnosti kombinace ker. dlazby a PVC. V prostorach I.PP cementové potéry a
keramicka dlazba. Vnitfni keramické obklady kuch. linky,koupelen a WC.

Drevéna zdvojena okna v Casti okna plastova standartni,vstupni chodba v I.NP méa okna dfevéna jednoducha. dfevéné
vnitfni dvefe do ocel. z&rubni, plechova garaZova vrata v |.PP doplnéna o kopilitové vypIné skladovych prostor v |.PP.
Standartni vnitfni rozvody ZTI, standartni zafizovaci pfedméty - vana v |.NP, rohova vana v podkrovi, splachovaci WC v
obou podlazich.Rozvody teplé a studené vody, zdroj TUV chybi.Rozvody elektro 400/240 V,rozvody Ustfedniho topeni v
ocel. a Cu trubkach,litinové radiatory kotel na TP v I.PP byl odstranén a v dobé prohlidky chybél. V kuchyni strandartni
kuch.linka sporak se SK deskou. V OP v I.NP je teplovzdu$ny krb.

Objekt rozestavény nedokonéeny v dobé prohlidky nékolik let neuzivany se zanedbanou udrzbou. Pfistavba V verandy
provedena nekvalitné - obvodové zdivo ,utrzené” od plbvodni stavby pravdépodobné nekvalitnim provedenim zakladl -
nutnost statického zajisténi.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi
Nazev podlazi

Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlaZzi

I.PP 137,86 m2 82,72 m?
I.NP 127,32 m? 101,86 m?
podkrovi 127,32 m? 101,86 m?

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
I.PP
82,72 m? 1,00 82,72m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
I.PP - celkem 82,72 m? 82,72 m?
.NP
celkem 101,86 m? 1,00 101,86m2
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
0,00 m2 0,50 0,00m?
I.NP - celkem 101,86 m? 101,86 m?
podkrovi
celkem 101,86 m? 1,00 101,86m2
0,00 m2 1,00 0,00m?
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| podkrovi - celkem

101,86 m? 101,86 m?

Vypoéet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor
spodni &ast 137,86*2,50 = 344,65 m3
vrchni ¢ast 127,32*2,70 = 343,76 m3
stiedni East 127,32%(1,30+3,00/2) = 356,50 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1044,91 md
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Zdivo zdéné tl. 45 cm
Stropy hurdiskové
Stfecha krov dfevény, vazany
Krytina palena krytina
Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
Vnitini omitky vapenné, Stukové
Fasadni omitky chybi
Vnéjsi obklady chybi
Vnitfni obklady bézné keramické obklady
Schody kovové
Dvefe hladké plné dvere
Okna dfevénd, zdvojena
Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba
Vytapéni Ustfedni topeni
Elektroinstalace sveételna, tfifazova
Bleskosvod chybi
Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda
Zdroj teplé vody chybi
Instalace plynu chybi
Kanalizace plastové potrubi
Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou deskou
Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC
Zachod splachovaci
Ostatni chybi
Zastavéna plocha [m2] 127
Obestavény prostor [m3] 104491
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 4 500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 4702 095
Stari roku 17
Dalsi zivotnost roku 83
Opotfebeni % 20,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3761676
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. Cislo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH
venkovni jimka na vyvazeni,kopana 1,00 kpl 500000 500000KE 50 % 250 000 K¢
Upravy studna a pfipojky, Ké/kpl
oploceni
vedlejSi stavby dfevéna vedlejsi stavba a 1,00 kpl 350000 350 000 K¢ 50 % 175 000 K&
venkovni bazén Kelkpl
nedokonceny
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 425 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkd

zastavéna plocha pod stavbou p.¢.306/5 o vyméfe 64 m2. Okolni pozemky o celkové vymére 4 262 m? v zahradkarské
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kolonii

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemk

Cena obdobnych pozemkl ( pozemky v zahradkarskych koloniich ) v obci: 100-200,- KE/m2 . Pro danou vyméru
poditdm s ¢astkou 200,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku Ké

orna pdda 304 1626 200 1/1 325200
orna pdda 305/1 378 200 1/1 75600
ostatni plocha 306/1 1071 200 1/1 214200
ostatni plocha 306/2 74 200 171 14 800
zastavéna plocha a nadvori 306/5 64 200 171 12 800
ostatni plocha 306/8 35 200 171 7000
zahrada 307/1 195 200 1/1 39 000
zahrada 307/3 190 200 1/1 38000
Celkova vyméra pozemkii: 3633 Hodnota pozemkii celkem: 726 600

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K¢ Foto
m?2 m?2 Ke K¢&/m? Ke K¢/m?
79,00 582 400 000 5063 0,70 3 544

rodinny ddm Prasklice, Pfizemni objekt - jedno nadzemni podlaZi volny ptdni prostor pod
sedlovym krovem s vestavénou mistnosti skladu postaveny na pozemku p.¢.st.160/1 po
pravé strané mistni slepé komunikace pfi vjezdu do obce od Paclavic jako krajni v fadové
zastavbé.Objekt postaveny pravdépodobné ve 30.letech min.stoleti postupné opravovany
v dobé prohlidky v primérném ST stavu k rekonstrukci ( nutna izolace zdiva a zatepleni
stropl a fasady).

Drazba 2015: 400 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost drazba - koeficient 0,90; Lokalita - lepSi
lokalita - koeficient 1,30; Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a ST stav - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - vétsi pozemek - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho
povoleni a nepovolitelna z ¢asti na cizim pozemku;; - koeficient 0,50;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost drazba; Lokalita
- lepsi lokalita; Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - vétsi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna z
Casti na cizim pozemku;;;

90,00 520 550 000 6111 0,85

rodinny dim Morkovice, Drazba rodinného domu 90 m2 Cimburk, Morkovice-Slizany -
Morkovice

Dim 3+1 nedaleko centra mésta. Kuchyn, prostorné pokoje, koupelna, WC, chodba,
skladovaci prostory. Plynové topeni. Venkovni okenni Zaluzie. Ve dvofe sklep, vlastni
studna. DUm udrzovany, suchy. Drazba 550 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - drazba - koeficient 0,90; Lokalita - lep$i lokalita - koeficient
1,30; Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a ST stav ocefi.nemovitosti - koeficient 1,10; Vliv
pozemku - vétsi pozemek - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho
povoleni a nepovolitelna z ¢asti na cizim pozemku;; - koeficient 0,50;

Zdlvodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - drazba; Lokalita - lepsi lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a ST stav ocen.nemovitosti; Vliv pozemku - vétsi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna z
Casti na cizim pozemku;;;

210,00 2800 1750 000 8333 0,79 6 583



rodinny dim Svabenice, Rodinny diim z roku 1978 v piivodnim stavu,udrzovany,prodej 2013
za 1 750 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt - koeficient 1,00; Lokalita - v lepi lokalité -
koeficient 1,30; Provedeni a vybaveni - v lepSim ST stavu a vybaveni - koeficient 1,10; Vliv pozemku
- 5 podobnym pozemkem - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho
povoleni a nepovolitelna z ¢asti na cizim pozemku;; - koeficient 0,50;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt; Lokalita - v lepsi
lokalité; Provedeni a vybaveni - v lepSim ST stavu a vybaveni; Vliv pozemku - s podobnym
pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna
z Casti na cizim pozemku;;;

100,00 909 900 000 9000 0,69

zahradkarska chata Zebétin, Prodej chaty 100 m2, pozemek 909 m2 Brno, okres Brno-mésto
900 000 K&

k prodeji chatu v zahradkafské kolonii v Brné - Zebéting. Chata je zd&na, zaklady
betonové., podsklepena. Pfizemi: Veranda, kuchyné&, pfedsifi a obyvaci pokoj. Patro:
loZnice a pokoj. Chata ma Siroké pole vyuzit.V chaté je zaveden elektricky proud 230/400
V' s mozZnosti v zimné pfitapét pfimotopy za snizenou elektrickou sazbu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Lokalita - podobna lokalita -
koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a lepsi vybaveni - koeficient 1,20; Vliv
pozemku - v&t$i pozemek - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho
povoleni a nepovolitelnd z ¢asti na cizim pozemku;; - koeficient 0,50;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Lokalita - podobna lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a lepsi vybaveni; Vliv pozemku - vétS§i pozemek;

60,00 368 860 000 14 333 0,48

rekreani chata Komin, Brno-Komin, celkova zastavéna plocha 37 m2, celkova vyméra
pozemku 368 m2 rekreacni objekt

je umistén na zahradé o vyméfe 368 m2, pozemek je v osobnim vlastnictvi. Objekt ma
eviden¢ni Cislo, je zdény, jednopodlazni se  sedlovou  stfechou, Castecné
podsklepeny. Nachazi se v zahradkarské kolonii Nad Hlubockem v katastralnim tuzemi
Komin. Soucasti dispozice je pfedsin s toaletou a mycim koutem, obytny pokoj s
kuchyfiskym a spacim koutem. Pro ohfev vody slouzZi elektricky bojler. Pavodni
objekt byl stavebné upraven s pouzitim ekologickych materialt (zatepleni stén a stfechy,
dfevéna masivni podlaha, venkovni i interiérové obklady stén), stavebni Upravy byly
provedeny s ohledem na ekologii na minimalizaci ekologické stopy. DUm ma separacni
WC, rozvod jimané deStové vody zajiStuje domaci vodarna ve skklepé.Voda je
zachycovana do podzemnich nadrzi, upravena mechanickymi filtry a pouzivana jako
uzitkova. Hlavni obytny prostor je orientovan na jizni terasu dfevénym zdvizné
posuvnym francouzskym oknem, navazuje okrasna zahrada s ovocnymi stromy.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RD - koeficient 0,80; Lokalita - horsi lokalita -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni a ST stav - koeficient 1,10; Vliv pozemku -
v&tsi pozemek - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a
nepovolitelna z &asti na cizim pozemku; - koeficient 0,50;

Zdlivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RD; Lokalita - horsi lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna z ¢asti na cizim
pozemku;;

6 880

170,00 170 5300 000 31176 0,43

rodinny ddm Tufany, Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 170 m2 Tufanska, Brno -
Brno-Tufany

5300 000 K&

dvougeneracni rodinny dim v Brnénskych Ivanovicich (na hranici s Tufany ) s obchodnimi
prostory, prostornou garazi , mensim dvorkem a velkou terasou. DUm ma sklep 4x4 m. V
l.nadzemnim podlazi se nachazi byt 2+1, 75m2 s velkou verandou a obchodnimi prostory.
V ll.nadzemnim podlazi je byt 2+1, 75m2 s prostornou terasou, ktery Ize rozSifit o dvé
podkrovni mistnosti o velikosti 69m2, dale Ize dim rozsifit o dal$i bytovou jednotku
zastavénim terasy. Pfed domem jsou dvé parkovaci mista a oplocena pfedzahradka

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Lokalita - hor3i lokalita -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST stav - koeficient 1,00; Vliv pozemku
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- V&tSi pozemek - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a
nepovolitelna z ¢asti na cizim pozemku - koeficient 0,50;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Lokalita - horsi lokalita;
Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST stav; Vliv pozemku - vétSi pozemek;
Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna z &asti na
cizim pozemku;

456,00 1126 7490 000 16 425 0,32

rodinny dim Turfany, Prodej rodinného domu 456 m2, pozemek 1 126 m2 Brno - Tufany,
okres Brno-mésto

7 490 000 K¢

k prodeji nové zrekonstruovany, velkorysy RD v Brné - Tufany. Dim se hodi pro rodinu s
détmi, nebo vicegeneraéni bydleni. Je také vhodny pro podnikani. Pokoje jsou velmi pékné,
o rozumné velikosti. DUm stoji na rovinatém pozemku 1126 m2. Ma 2 bytové jednotky. V
pfizemi vstupni hala, byt 2+1 se zimni zahradou, koupelna s vanou, samostatné WC,
balkon. V patfe byt 4+1+jidelna, s lodzii, koupelnou s vanou, samostatné WC. Za domem
okrasna zahrada s dostatkem mista napf. pro bazén, studna, udirna, jezirko, zahradni
domek. U domu je také dilna, hospodafské prostory (60 m2). Dim je castecné
podsklepeny. V domé prostorna garaz + parkovaci stani. Topeni ustfedni, plynovym
kotlem. Cast zahrady je mozno pouzit jako stavebni misto s moznosti vybudovani
samostatného vjezdu

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Lokalita - horsi lokalita -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - horsi provedeni a ST stav - koeficient 0,90; Vliv pozemku -
v&tsi pozemek - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a
nepovolitelna z ¢asti na cizim pozemku - koeficient 0,50;

ZdGvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Lokalita - horsi lokalita;
Provedeni a vybaveni - horsi provedeni a ST stav; Vliv pozemku - vét$i pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna z ¢asti na cizim
pozemku;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 64,89 % Variacni koeficient po Upravach: 43,38 %
Zapocitatelna plocha 286,43 m2

Minimalni jednotkova cena: 3 544 K&/m2 Minimalni cena: 1015108 K¢
Primérna jednotkova cena: 6 725 K&/m2 Primérna cena: 1926 242 K¢
Maximalni jednotkova cena: 13 406 K&/m2 Maximalni cena: 3 839 881 K¢
Stanovena jednotkova cena: 6 700 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 1919 081 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Vzhledem k tomu,Ze objekt nemé stavebni povoleni ani kolauda&ni rozhodnuti je jeho mozny pronajem velmi

problematicky i kdyz je objekt ve stavebnétechnickém stavu,ktery by pronajem umoznoval.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [Ké/rok]
1.0bytné prostory odhad mozného 20 000 240 000
pronajmu
Celkovy vynos za rok: 240 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpliisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 4702 095
Vynosy (za rok)
DosaZitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K&/rok 240000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 228 000
Naklady (za rok)
Opravy a Udrzba 200% zRC Kélrok 94 042




Sprava nemovitosti 0.00% zRC Ké/rok 0
Pojisténi 0.07% zRC Kélrok 3291
Dafl z nemovitosti Ké/rok 3000
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 100 333
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 127 667
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv Ké 2127783

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti v dané lokalité,odhaduji obvyklou cenu nedokonené stavby
rodinného domu s pfislusenstvim a pozemky zapsanych na LV 242 v k.u.Dvorsko na ¢astku 1 900 000,- Ké

Vyhody: - klidna lokalita v mirném JZ svahu
- vellka vymére pozemku

Nevyhody: - stavba bez stavebniho povoleni a nepovolitelna z €asti na cizim pozemku

- pozemky pfijezdné pouze po nezpevnéné polni cesté
- zanedbana udrzba rozestavéného objektu

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 1919 081 K&
Vynosova hodnota 2127 783 K&
Vécna hodnota 4913 276 K¢
Obvykla cena 1900 000 K¢

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace nemovitosti.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1421
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti.

e

Koncesni listina

obor ,Ocerfovani majetku pro véci nemovité”
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interiéry

kuch.kout
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schodisté do podkrovi obyv.pokoj s krbem v [.NP
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