Odhad obvyklé ceny nemovitosti
éislo 5740-65/2017

NEMOVITOST: Bytova jednotka - byt
bytova jednotka 1607/1 Kijevska ¢€.p.1607 Svitavy

Adresa nemovitosti: Kijevska 1607, 56802 Svitavy - Pfedmésti

Katastralni udaje: Kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Svitavy, k.U. Svitavy-pfedmésti, kod k.u. 760960, LV
8179
Kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Svitavy, k.U. Svitavy-pfedmésti, kod k.u. 760960, LV
5805

Ostatni stavby:

Pozemky: st. 1656

Vlastnik jednotky: Natalya Linnik, Kijevska 1607/13, 56802 Svitavy, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Vlastnik pozemku: Natalya Linnik, Kijevska 1607/13, 56802 Svitavy, spoluvlastnicky podil: 567 / 6724

OBJEDNATEL : Drazebni spoleénost Morava s.r.o.; €. obj.:, 31.3.2017
Adresa objednatele: Dlouha 4433, 760 01 Zlin

telefon: e-mail:
IC: 26275953 DIC: CZ26275953

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele: Bélidla 1406 1406, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
IC: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI:
/ 3 ;

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 1 150 000 K¢é

Datum mistniho Setfeni: 12.4.2017 Datum zpracovani : 13.4.2017

Pocet stran:  15stran  Pocet pfiloh: 3 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25

V Bystfici pod Hostynem, dne 13.4.2017 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojttl



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokongena v r. 1972 [1 zména stavby vr. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce stavby: [ celkova [ diléi X stfecha [x] fasada, zatepleni [l okna, dvefe X
ostatni
Rekonstrukce jednotky: [ celkova [ dil€i socialni zafizeni [Xl kuchyriska linka Xl podlahy okna [ dvefe
SOUCASNY STAV
Konstrukce: [ zdéné O betonové (%] montované
O kovové O dfevéné O jiné

\ViyuZiti: bydleni O pronajem O podnikani
[0 bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Okoli: (] bytova zéna [ priimyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna
Pripojky: voda kanalizace plyn
elektro telefon zp. pfijezd

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1., 1.t
Poloha v obci: Okrajova Cast - sidlistni zastavba
Pocet obyvatel: 17 005 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Stavebné technicky stav jednotky: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci
Vytapéni: Ustfedni / etdZové - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
Pocet podlaZi celkem: z toho podzemni: z toho nadzemni: Pocet bytl/nebytd 12/0)
Bytova jednotka

C.p./¢jedn. Podlazi Typ PPbytu Balkon, Sklad Gardz. Celkova ZapoCitatelna Podilna spoleénych

Lodzie,  Sklipek  stani plocha plocha  ¢astech domu a pozemku
Terasa jednotky jednotky
m? m? m? ks m? m?
1607/1 1.NP 2+1 56,70 0,00 0,00 56,70 56,70 567 /6724
REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI
Soucasny stav

Porovnavaci hodnota: 1168 020 K¢

Viynosova hodnota: 630 300 K¢

Vécna hodnota: 935 550 K¢

Obvykla cena: 1150 000 K¢
Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti

Vécna hodnota: 935 550 ,- K&

Vynosova hodnota: 630 300,- K&

Porovnavaci hodnota 1168 020,- K&

Odhad obvyklé ceny bytové jednotky 1607/1: 1150 000,- K&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Obec Svitavy, k.u. Svytavy - Pfedmeésti, okres Svitavy, Pardubicky kraj,pocet obyvatel dle lexikonu obci: 17 005.
Stavajici bytovy dim na pozemku p.¢.st.1656 v lokalité Svitavy - Pfedmésti - ulice Kijevska - viz. situace v pfiloze.V
misté moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité.Pfijezd po vefejné komunikaci

Objekt umistén v sidliStni zastavbé po levé strané ulice Kijevské asi 400 m severné od namésti Miru. Pfistup k
nemovitosti je z pozemk( které jsou ve vlastnictvi mésta.

Jedna se o bytovy dim rozdéleny prohlaSenim vlastnika na bytové jednotky - celkem 2 bloky ¢p.1607 a 1608 kazdy s
jednim vchodem. Ve vchodé €.p.1607 - 12 BJ - 3 BJ na podlazi, celkem 4 obytna podlaZi. |.PP technické, I1-V.NP obytné
Bytova jednotka €.1607/1 v I.NP vchodu €.p.1607 po levé strané centralniho schodisté.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - sidlistni zastavba

Okoli: bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, uel uziti, dispoziéni fedeni, pfislusenstvi)
1) Bytova jednotka ¢.1607/1
znalci nebyl umoznén vstup, ocenéni provedeno nahradni metodikou z predpokladaného stavu BJ

BJ situovana v I.NP budovy €.p. 1607 ktera ma technické |I. PP a obytné |. az IV. NP a valbovou stfechu. V |.PP centralni
VS a skladové prostory jednotlivych bytd. V I. az IV. NP vzdy po 3 BJ na podlazi kolem centralni chodby se schodistém.
Bytova jednotka v I.NP po levé strané centralniho schodisté.Typovy bytovy panelovy dim s valbovou stfechou -
betonové montované schodisté krytina z Al Sablon. Venkovni bfizolitova fasada. Klempifské konstrukce z pozink. plechu
a dfevéna zdvojena okna. V objektu neni instalovan osobni vytah. Pravdépodobné centralni vytapéni z VS umisténé v
I.PP, rozvody v ocel. trubkach a litinové radiatory. Rozvody 400/240 V, rozvody SLP,STA a bleskosvodova soustava.
Vlastni bytova jednotka 2+1 pravdépodobné v plvodnim stavu s balkonem.

Vstup z centralni chodby do vnitrobytové chodby do L. Vlevo WC ,koupelna a kuchyng, v Eele loznice a vpravo ob. pokoj
s balkonem

Bytova jednotka v puvodnim stavu pravdépodobné s typovym bytovym jadrem. Vnitini hladké omitky,podlahy obytnych
mistnosti z bukovych vlyskd, v koupelné a na WC je keramicka dlazba.V kuchyni a na chodbé PVC. V kuchyni,koupelné
aWC je standartni keramicky obklad. Dfevéna zdvojena okna,dfevéné dvefe do ocelovych zarubni,v koupelné vana a
umyvadlo, samostatné WC

V kuchyni standartni kuchynska linka a plynovy nebo el.sporak. Na bytové chodbé vestavéné skfiné. Bytova jednotka ma
balkon, v |.PP je zdény sklep.

Technicky stav budovy z roku 1972 je dobry, nutna postupna revitalizace ( nova okna,zateplit fasadu , vyménit
rozvody ) ocenovana standartni BJ k rekonstrukci.

Technicky popis ocefilované nemovitosti
Stavebné technicky stav jednotky: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci

Energeticky priikaz stavby: Neni

Rekonstrukce jednotky: O celkova DOdilci [ sociélni zafizeni B kuchyiska linka &l podlahy [ okna [
dverfe

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 1/ 4 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 12 /0

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky: [ voda [ kanalizace [ plyn [l elektro Xl telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 117/2, 1811/2
Vyuziti: bydleni [ prondjem 1 podnikani [ bydl. a podnik. 1 ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajiStén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni €islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF

11712 pst.plocha [Mésto Svitavy, T. G. Masaryka 5/35, Pfedmésti, 56802 Svitavy
1811/2 pst.plocha [Mésto Svitavy, T. G. Masaryka 5/35, Pfedmésti, 56802 Svitavy




Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovitosti
Pozemek pod stavbou je v podilovém spoluvlastnictvi v podilech k jednotlivym BJ

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost situovéna v zaplavovém uzemi zona 1
|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena (Xl nebyla v minulosti zaplavena

|Pojiéténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji (%] neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
zastavni pravo soudcovské a exekutorské - viz. LV v pfiloze.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost neni pronajiména

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢éislo 8179

Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0533 Svitavy
Obec: 577731 Svitavy Katastralni uzemi: 760960 Svitavy-pfedmeésti
Ulice: Kijevska ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC: 6260052051 Natalya Linnik Kijevska 1607/13, 56802 56716724
Svitavy
Pozemky
st. 1656 Stavebni parcela Parcela KN 271 m? zastavéna plocha a nadvori
LIST VLASTNICTViI gislo 5805
Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0533 Svitavy
Obec: 577731 Svitavy Katastralni uzemi: 760960 Svitavy-pfedmeésti
Ulice: Kijevska ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC: 6260052051 Natalya Linnik Kijevska 1607/13, 56802 1/1
Svitavy
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Predmésti Bytovy dim ¢.p. 1607 na pozemku p.&. st. 1656 ANO




|Jednotky

Cislo jednotky: 1607/1 Spoluvlastnicky podil: 567 / 6 724

Byt

Vypocet vécné hodnoty staveb

BJ situovana v |.NP budovy €.p. 1607 kterd ma technické |. PP a obytné |. az IV. NP a valbovou stfechu. V |.PP centralni
VS a skladové prostory jednotlivych byth. V I. az IV. NP vzdy po 3 BJ na podlazi kolem centralni chodby se schodistém.
Bytova jednotka v I.NP po levé strané centralniho schodisté.Typovy bytovy panelovy dim s valbovou stfechou -
betonové montované schodisté,krytina z Al Sablon. Venkovni bfizolitova fasada. Klempifské konstrukce z pozink. plechu
a dfevéna zdvojena okna. V objektu neni instalovan osobni vytah. Pravdépodobné centralni vytapéni z VS umisténé v
I.PP, rozvody v ocel. trubkach a litinové radiatory. Rozvody 400/240 V, rozvody SLP,STA a bleskosvodova soustava.
Vlastni bytova jednotka 2+1 pravdépodobné v plvodnim stavu s balkonem.

Vstup z centralni chodby do vnitrobytové chodby do L. Vlevo WC ,koupelna a kuchyné, v ¢ele loznice a vpravo ob. pokoj
s balkonem

Bytova jednotka v puvodnim stavu pravdépodobné s typovym bytovym jadrem. Vnitini hladké omitky,podlahy obytnych
mistnosti z bukovych vlysku, v koupelné a na WC je keramicka dlazba.V kuchyni a na chodbé PVC. V kuchyni,koupelné
aWC je standartni keramicky obklad. Dfevéna zdvojena okna,dfevéné dvefe do ocelovych zarubni,v koupelné vana a
umyvadlo, samostatné WC

V kuchyni standartni kuchyriské linka a plynovy nebo el.sporak. Na bytové chodbé vestavéné skfiné. Bytova jednotka ma
balkon, v I.PP je zdény sklep.

Technicky stav budovy z roku 1972 je dobry, nutna postupna revitalizace
rozvody ) ocenovana standartni BJ k rekonstrukci.

( nova okna,zateplit fasadu , vyménit

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapoditana plocha
celkem byt 56,70 m2 1,00 56,70 m2
Celkova podlahova plocha 56,70 m? 56,70 m?
Konstrukce Popis

1. Z&klady v€etné zemnich praci betonové pasy a patky izolované

2. Svislé konstrukce montovany typovy skelet

3. Stropy Zelezobetonové montované

4. Krov, stfecha drevéné

5. Krytiny stfech AL Sablony

6. Klempifské konstrukce plechova pozinkovana

7. Uprava vnitinich povrchi omitky hladké Stukové

8. Uprava vnégjsich povrchi bfizolitove

9. Vnitini obklady keramické keramické obklady

9. Vnitini obklady keramické keramické obklady

10. Schody Zelezobetonové montované s béznym povrchem

11. Dvefe hladké dfevéné

12. Vrata chybi

13. Okna dfevéna

14. Povrchy podlah vlysky a PVC

15. Vytapéni ustredni topeni z VS,rozvody v ocel. trubkach,otopné panely

16. Elektroinstalace svételnd tfifazova

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitfni vodovod plastové trubky

19. Vnitfni kanalizace plastové potrubi

20. Vnitfni plynovod plynovy rozvod

21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody z VS

22. Vybaveni kuchyni bézné vybaveni kuchyné restaurace

23. Vnitfni hygienické vybaveni  WC, umyvadlo,vana




24. Vytahy chybi

25. Ostatni SLP,STAVZT
26. Instalaéni pref. jadra bézné digestofe a odvétrani,STA,SLP
27. piloty chybi

nadst. kuch. linka

Podlahova plocha [m2] 57
Zapocitatelna plocha [m2] 56,70
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 30 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1701000
StaFi roku 45
Dalsi Zivotnost roku 55
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) Ké 935 550

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pozemek pod stavbou o vymére 271 v obvyklé cené 1 500,- K&/m2. Spoluvlastnicky podil v hodnoté:
34 278,- K&

Prehled ocenovanych pozemku

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra [m2] Spoluvlastnicky podil
zastavéna plocha a nadvofi st. 1656 271 567 /6724
Celkova vyméra pozemkiui: 271

Vypocet porovnavaci hodnoty
Porovnavaci hodnota propoctena na podlahovou plochu z realizovanych prodeji a nabidky mistnich RK

Popis / ZdGvodnéni koeficientu Ke Lokalita / Fotografie
Typ stavby  ZapoCitatelna Podlazi  Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena cena
plocha celkovy
m? Ké K¢/m? Ke Ké/m2
bytova jednotka Svitavy Kijevska

Prodej bytu 2+1 55 m2 Kijevska, Svitavy - Pfedmésti 1 610 000 K&

Nabizime k prodeji byt o velikosti 2+1 v osobnim vlastnictvi na ulici Kijevska ve
Svitavach, ktery sestava z kuchyné, pokoje, loznice, samostatného WC,
koupelny, chodby. K uzivani je téz sklep a spole¢né prostory v domé. Byt je po
celkové rekonstrukci

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikosti objektu -
ocenovany byt - koeficient 1,00; Poloha - ve stejné poloze - koeficient 1,10; Provedeni a
vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stav - koeficient 0,90; Vliv pozemku - podobny pozemek
- koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost - koeficient 1,00;

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceflovany byt; Poloha - ve stejné poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim
vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - podobna nemovitost;

panelovy bytovy 55,00 IV.NP 2+1 1610 000 29273 0,80 23418
ddm
bytova jednotka Svitavy Dvorakova



Prodej bytu 2+1 60 m2 Svitavy, okres Svitavy 1 590 000 K¢

Nabizime Vam ke koupi kompletné zrekonstruovany zdény byt na ulici
Dvorakova ve Svitavach.Byt se nachazi v 1.n.p. €inzovniho domu.Celkova
podlahovéa plocha bytu je 60m2. K bytu nalezi 2 samostatné sklepy.Byt proSel
kompletni rekonstrukci

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikosti objektu -
oceriovany byt - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - v hor§im St stavu vybaveni - koeficient 0,95; Vliv pozemku - podobny pozemek -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany byt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im St
stavu vybaveni; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni
- podobna nemovitost;

panelovy bytovy 60,00 I.NP 2+1 1590 000 26 500 0,81 21525
ddm
bytova jednotka Svitavy U Kojeneckého ustavu

Prodej bytu 2+1 60 m2 U Kojeneckého Ustavu, Svitavy - Lany 1 700 000 K& ul
prodej velmi zdafile zrekonstruovaného bytu o velikosti 60 m2, dispozici 2 + 1 v
OV. Nachazi se ve 2. patfe zdéného bytového domu v klidné a atraktivni lokalité
U Kojeneckého ustavu ve Svitavach. Byt se sestava z prostorné kuchyné s
jidelnim koutem, obyvaciho pokoje, loznice, koupelny, WC a chodby. Byl proSel
rekonstrukci rozvodl elektrické energie, vody, plynového topeni. Jsou zde nové
omitky, podlahy, plastova okna, nové zbudovana koupelna a WC.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikosti objektu -
ocenovana BJ - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - v hor§im vybaveni a St stavu - koeficient 0,85; Vliv pozemku - podobny
pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny BJ - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -

ocefovana BJ; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im

vybaveni a St stavu; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele

ocenéni - podobny BJ;

zdény bytovy 60,00 II.LNP 2+1 1700 000 28 333 0,65 18 416
ddm

Bytova jednotka 2+1 Zlin
Byt 2+1 o velikosti 62 m? po revitalizaci prodan 2017 za 1 800 000,- K¢

Hodnoceni: Velikosti objektu - ocenovany byt - koeficient 1,00; Poloha - v horSi poloze -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu - koeficient 0,85;
Vliv pozemku - podobny pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna
nemovitost - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K. Velikosti objektu - ocenovany byt; Poloha - v horSi
poloze; Provedeni a vybaveni - v hor$im provedeni a ST stavu; Vliv pozemku -
podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

panelovy dim 62,00 [.NP 2+1 1800 000 29 032 0,65 18 871
VariaCni koeficient pfed Upravami: 3,84 % Varia€ni koeficient po Upravach: 9,89 %
Zapoditatelna plocha: 56,70 m?

Minimélni jednotkové cena: 18 416 K&/m2 Minimélni cena: 1044 187 K&
Primérna jednotkova cena: 20 558 K¢/m2 Prlimérna cena: 1165 639 K&
Maximalini jednotkové cena: 23 418 K&/m? Maximalni cena: 1327 801 K&
Stanovena jednotkova cena: 20 600 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 1168 020 K¢

Vypocet vynosové hodnoty
Podobné byty se pronajimaji za cenu do 7 000,- K& mési¢né bez energii.



Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory BJ 1607/1 7000 84 000
2.
3.
4,
5.
6.
7.
8.
Celkovy vynos za rok: 84 000
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m2 0
Reprodukéni cena RC K¢ 1701000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP KE/rok 84 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 75600
Naklady (za rok)
Opravy a Udrzba 200% zRC KE/rok 34 020
Sprava nemovitosti 010% zRC Ké&/rok 1701
Pojisténi 0.08% zRC KE/rok 1 361
Dari z nemovitosti Ké/rok 700
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 37782
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 37 818
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv Ké 630 300
Rekapitulace ocenéni
Komentar ke stanoveni obvyklé ceny
Vécna hodnota: 935 550 ,- K&
Vynosova hodnota: 630 300,- K&
Porovnavaci hodnota 1168 020,- K&
Odhad obvyklé ceny bytové jednotky 1607/1: 1150 000,- K¢

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 1168 020 K&
Vynosova hodnota 630 300 K¢&
Vécna hodnota 935 550 K¢&
Obvykla cena 1150 000 Ké

Silné stranky nemovitosti

- velmi dobra pomérné klidna lokalita, dobra dostupnost obchodu a sluzeb,zastavky MHD
- nedostatek parkovacich mist v okoli bytového domu




Slabé stranky nemovitosti
- nutnost postupné revitalizace bytového domu a bytové jednotky

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace nemovitosti. 1
Snimek katastralni mapy + situovani 2
Vypis z katastru nemovitosti 3

Koncesni listina

pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”



interiéry

pohled z vnitrobloku ulice Kijevska

wC prostory I.PP
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Kopie katastralni mapy ze dne 12.4.2017

s

Pozemek p.¢. 1656 v k.u. €. 760960
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