ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE
¢islo 1529 - 63/2016

NEMOVITA V EC:

Katastralni Gdaje : Kraj Stedatesky, okres Rakovnik, obec Rynholec, k.U. Rynholec

Adresa nemovitédci: Rynholec, 270 62

Vlastnik stavby: VEDECKOTECHNICKY PARK - TESORO a.s.,@®ICO: 28426380¢.p. 27, 273
05 Felic, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: VEDECKOTECHNICKY PARK - TESORO a.s.,ICO: 28426380¢.p. 27, 273
05 Relic, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL. Mgr. Jan Jukl , Insolvenéni spravce (Mdeckotechnicky park-TESORO a.s.)

Adresa objednavatele: Pristavni 321/14, 170 00 Praha 7

™

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék Hanzl
Adresa zhotovitele: Avmforové 1905/4, 155 00 Praha 5
IC:V645 25601 telefon: 723 881 535 e-mail: z.hanzl@centrum.c
DIC: --
| UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni (ocerni stavajicino stavu) |

OBVYKLA CENA 1 380 000 K
Datum mistniho S&ni: 29.7.2016 Stav ke dni : 29.7.2016
Pccet stran: 20 stran Paet piiloh: 6 Patet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 10.8.2016 Ing. Zdd@k Hanzl



| NALEZ |

IZnalecky Ukol |
Zjisténi ceny obvyklé pro exekai tizeni.

[Piehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti pro k.0.Rynholec

- kopie katastralni mapy

- pokyn zajis¢ného ¢titele

- Gdaje z realitnich kancela

IMistopis |
Obec Rynholec se nachazi v okrese Rakovnik, ktgd&esky, zhruba 2 km jihovychodrod
Nového StraSeci, 15 km vychadad Rakovnika a 13 km zapadod Kladna. Obci prochazi silnice
111606 Pleteny Ujezd - Stochov - Nové Stradeci elezniéni tra® 120 Praha - Kladno - Rakovnik
(zastavka Rynholec). Rynholec je vyznamnyrediskem &by lupku.

Ob¢anska vybavenost je zde na dobré darovni, v obcoljecni dad, poSta, matska Skola,
zdravotnické z#éizeni, samoobsluha a&kieré sluzby. Ostatni vybavenost se nachazi vieleéia
Novém StraSedii v Rakovniku. Dopravni spojeni je dobré — autobw$gkemci dopravou vlastni.
Autobusova zastéavka je vzdalena od haly cca 930 m.

Oceaiovana nemovitost se nachazi mimo zastaucast obce, v gimyslové zos, vychodr od
reziderni zastavby. Pod nemovitosti se nachazi byvaly’d. armady.

SOUCASNY STAV | BUDOUCI STAV
Okoli: [0 bytova zéna Xl pramyslova zéngOkoli : [0 bytova zéna [0 pramyslova z6na
[0 ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna

Pripojky: [/ voda O /0O kanalizacél / OJ plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl. /O elektro O telefon ve / vl. O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minuiShy): O MHD [0 zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I.it silnice II.,III.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni
Pristup k pozemku [O zpevréna komunikacB nezpeviina komunikace
Pristup [fes pozemky:

parcc¢.890 Josef HoSek (jgizeno ¥cné lfemeno ve progsh pozemk). Pozemek je veden jako

ostatni plocha, ostatni komunikace

[Celkovy popis |
Predmétem ocemni je pozemek St. 865/7 jehoz gasti je stavba haly bezp. (ptimyslovy
objekt) wetrg prisluSenstvi a pozenikparcé.865/6 a par¢. 865/19 v k.U. Rynholec, obec
Rynholec.

St&i nemovitosti nebylo doklad@év zjisteno, dle st& okolnich nemovitosti mohla byt hala
postavena v 80.letech min.stoleti.iS&e dni ocetni je uvazovano na 41 let. Stavébtechnicky
stav je velmi Spatny, hala je delSi dobu neuzisamag&né chatra.

Hala je gizemni, nepodsklepena o 11 polich s modulem 6,00 ppdélném srru a o rozpti
vazniku 12,00 m. Jedna se o ocelovy montovany ke ktery bylo naSroubovanoiestni a
sttnové opladini. Ocelova konstrukce je kotvena do zakladovyctormvych patek. Opla&ti
ocaiované haly je nezateplené z vinitého polykarboniéery cca z 1/3 chybi a ve zbyésti je
dozZily a poSkozeny. BiSni krytinu tvéi ocelovy vinity plech. K severni podéln&rst byla
pristawna mobilni Unimo biika, ktera byla s halou propojena a v niz se natbazle soc. zazemi
a kancelf Tatocast byla demolovéana a péena - viz foto.




ISilné stranky
- lokalita vhodna ke skladovani a lehké vyob
- podobna okolni zastavba

ISlabé stranky |
- Spatny stavelintechnicky stav objektu

- nekompletni inZenyrské &it

- pristup po nezpewmé komunikaci a dale po neupravené &egtsowtasne dob je velmi obtizny
piijezd k hale osobnimi automobilytijezd TIR je nemozny

- nemovitost nelze bez rekonstrukci uzivat

- pozemky nejsou oplocené, zpéma plochy u haly vykazuji zndmky vysSiho dpbeni

-delSi dochazkové vzdalenosti k autobusu cca 930 m

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:
Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru [0 Nemovita ¥c neniradre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumaije podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pristup k nemovité &ci ptimo z veéejné O Neni zajistn pristup k nemovité &ci piimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci:
Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovémd Nemovita ¥c situovana v zaplavovem uzeni
auzemi
Obtizny gristup k nemovité &ci v odlehlych
kon¢inach
Komentd: Pristup je po nezpe¥né komunikaci a dale po nezpémg cest, prescast
pozemku par¢.865/6, ktera je ve vlaastnictvi klienta. Tato agszarostla a v séasné dob
je zde pistup osobnimi automobily omezen (vysoka trava).

Vécna biremena a obdobna zatizZeni:

Vécna lfemena neovlijici obvyklou cenu

(nag. pripojky inZenyrskych siti)

Zastavni pravo

Exekuce

Koment&: - Vécné lfemeno je #izeno ve prosich océiovanych nemovitosti, povinnost k
pozemku par¢. 890, ktery tvéi piistupovou nezpewmou cestu (je vedeny jako ostatni
plocha, ostatni komunikace)

- Zastavni pravo exekutorské

- Zastavni pravo z rozhodnuti statniho organu

- Exekweni prikaz k prodeji

- Zahgjeni exekuce

- Exekuni prikaz k prodeji nemovitosti

VySe uvedena omezeni vlastnickych prav nejsou zahmio ceny obvyklé.

Ostatni rizika:
Stavby s vyrazhzhorSenym technickym




stavem
Stavby dlouhou dobu neuzivané
Koment&: Stavba haly je delSi dobu neuzivana améiahatra. Jeji stavebntechnicky stav je
velmi Spatny, bez rekonstrukci a modernizaci jreelZivat.

| OBSAH

Obsah ocerni provadéného podle cenovéhoifedpisu
1. Ocereni staveb
1.1 Halabez.p.
2. Oceréni pozemki
2.1 Pozemky
Obsah trzniho ocerni majetku
1. Porovnavaci oceéni
1.1 Porovnavaci hodnota

OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku

€<
Y

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Pozletvaici funkéni | -0,30
celek se stavebnim pozemkem paB65/6 je zarostly naletovymi
neudrZovanymi porosty a v stasné dob jej nelze komeme
vyuzit.

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

-0,06

5
Index trhu I+ =Rs* (1 + 2 P)=0,640
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polSkiady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 0,45
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemk8tavby pro zerdélstvi nebc 1V 0,00
bez okolni zastavby

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk&dite - Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost fifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci mozZnostiei@né Il 0,00

-4-



komunikaci

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska koéményuzitelnosti - Il 0,00
Poloha bez vlivu na kom@ri vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich wliv Il 0,00

7
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,450

i=2
Koeficientpp =11 * 1, =0,288

Zakladni cena stavebnich pozesbro k.U. Rynholec:

Z&akladni zjis¢na cena stavebniho pozemku obce okresu ZC%80,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,

OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y 0,60

03. Poloha obce - V ostatnickigadech \ 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlena, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zeleriia autobusova zastavka I 0,95

06. Oltanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obeh 11 0,95

zdravotni stedisko a Skola)
Zakladni zjis¢na cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* QO * O3* O3* O4* Os * Og = 473,00 K/m?

Ocenréni provadéné podle cenového §edpisu

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbg. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sh. ve zgni vyhldsky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sh. &. 53/2016 Sb., kterou se prow§d
néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Oceréni staveb

1.1 Hala bez.p.

Jedné se o halu ¢enou pro skladovani a manipulaci. Zaklady betonpatky s provedenymi
izolacemi proti zemni vlihkosti, nosnou konstrukamii ocelovy skelet ramova. Opléat haly je
provedeno jako nezateplené z vinitého polykarban&ttesSni konstrukce je t¥ena ocelovymi
piihradovymi vazniky, na kterych je jakaestni krytina z vinitého plechu, bez zatepleni.|&ogd
betonové s povrchovou Upravou, okna zchybi, vrééahpva otvirava (pouze na jedné s¥)an
Vytapeni zde neni provedeno, eléki byla pravépodobr zavedena sitelna i motorova.
Vzhledem ke Spatnému stavekechnickému stavu byla sniZzena Zivotnost na 60 let

Zatridéni pro potreby oceréni
Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisla nosné konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnichtHCZ-CC: 1252

-5-



Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP (11,00*6,00+0,60)*12,00 = 799,20

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavknid  Konstr.

Podlazi i Sowin
plocha vySka

1.NP 799,20 M 6,00m 4 795,20

Sowet 799,20 4 795,20

Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4 795,20/ 799,20 =6,00m

Primérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 799,20/1 = 798120

Obestawny prostor

Vypocéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaxny prostor

1.NP ((11,00*6,00+0,60)*12,00)*(6,00) =  479520m

ZasteSeni 799,20*1,30/2 = 519,48 n

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Podlazi Typ Obestawény

prostor

1.NP NP 4 795,20 m

ZasteSeni Z 519,48

Obestawny prostor - celkem: 5314,68 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové patky S 100
2. Svislé konstrukce ocelovy skelet S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stecha piihradoveé vazniky ocelové S 100
5. Krytiny stech vinity plech S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 30
6. Klempiské konstrukce chybi C 70
7. Uprava vnitnich povrcl néaery konstrukci S 100
8. Uprava visjSich povrcti vinity polykarbonat S 70
8. Uprava visjSich povrcli chybi C 30
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvee chybi C 100
12. Vrata plechovéa C 50
12. Vrata chybi C 50



13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytagni X 100
16. Elektroinstalace chybi - zruSena C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnittni vodovod X 100
19. Vnittni kanalizace X 100
20. Vnittni plynovod X 100
21. OHkev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni . podil [%] (%] oef. obi. pod
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 30 1,00 0,21
6. Klempiské konstrukce C 0,70 70 0,00 0,00
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vaijSich povrcli S 3,30 70 1,00 2,31
8. Uprava visjSich povrcti C 3,30 30 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvee C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,30 50 0,00 0,00
12. Vrata C 2,30 50 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,70 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Okev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 68,82
Koeficient vybaveni & 0,6882
Ocereni
Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?: = 1 599,-



Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9283
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,6882
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680
Z&akladni cena upravena §Kn’] = 1 228,36

PIna cena: 5 314,68 m* 1 228,36 K/m’ = 6 528 340,32 K

Vypocéet opotiebeni linearni metodou

St&i (S): 41 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 19&ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 41 / 60 = 68,3 %

Koeficient opotebeni: (1- 68,3 % / 100) * 0,317
= 2 069 483,88 K

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opiebeni

Srazka za moralni opetbeni: 2 069 483,88 * 5 % = - 103 474,19 K
Nakladova cena stavby C% = 1 966 009,69 K
Koeficient pp * 0,288

Cena stavby CS = 566 210,79 K
Hala bezé.p. - zjiSténa cena = 566 210,79 K

2. Oceréni pozemki

2.1 Pozemky

Pozemek St. 865/7 vedeny dle vypisu z katastru néosbi jako zastasna plocha a nadvbo
celkové vyngie 820 m2. Tento pozemek je zastaprimyslovym objektem be#.p. (skladova
hala).

Pozemky par¢. 865/6 a 865/19 vedené dle vypisu z katastru wméosti jako ostatni plocha,
manipul&ni plocha o celkové vydiie 16.149 a 8 m2. Pozemek p&ar@65/6 tvdi se stavebnim
pozemkem jednotny furtki celek.

Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vymeéra v8ech pozenikve funkénim celku vp = 16 149,00m

R = (200 + 0,8 *2.vp) / 2.vp
R = (200 + 0,8 * 16 149,00) / 16 149,00:812

Index trhu s nemovitostmi i+ = 0,640

Index polohy pozemku b =0,450

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku



Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodrartnebo I -0,03
velikost - omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15 % IV 0,00
véetrg; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky i 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chn&nizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6
lo=1+5 P =0,970
i=1

Index omezujicich vli&

Celkovy index | = I+ * 1o * Ip = 0,640 * 0,970 * 0,450 6,279

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Z[":I(ké'/r%%na Index Koef. Lflgré /;:nez]n a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zas&na plocha a nadvdai
84 odst. 1 384,08 0,279 107,16
Zakladni cena pozemku upravena reghikn koeficientem R 0,812
Typ N&zZe Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT [K¢]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a St.865/7 820,00 107,16 87 871,20
nadvdai
84 odst. 1 ostatni plocha 865/6 16 149,00 107,16 1730526,84
§4 odst. 1 ostatni plocha 865/19 8,00 107,16 857,28
Stavebni pozemky - celkem 16 977,00 1 819 255,32

Pozemky - zjiS€na cena

Ocenréni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci oceéni

1.1 Porovnavaci hodnota

Oceaiovana nemovita ¥c

= 1819 255,32 K

UZitna plocha: 679,00 m
Obestawny prostor: 5314,68 tn
Zasta¥na plocha: 799,20 In
Plocha pozemku: 16 977,000m



Srovnatelné nemovité ¥ci

Nazev: Prodej skladového prostoru 4 400 m2
Stredaiesky kraj, Nové StraSeci. Exkluzivmabizime prodej samostaného kotnéro arealu.
Atraktivni aredl je na vlastim oploceném pozemkuyméie cca 30.000 m2. Na pozemku stoji 4
nebytové budovy, maji zastamou plochu 4 x 1100 m2, vySku 5m, it skladové plochy jsou
dale roz&eny o vestatné skladové patro, kancédd k dispozici, sklady jsou zateplnené,
nevytagne, denni sitlo, podlahy s nosnosti 5t/m2, maniptda plochy, pijezd TIR
bezproblémovy, parkovani, vjezdy v Grovni vozovkgyedeny veskeré inzenyrskésiireal u
dalnice ma moznost dostavby kow@ch ploch, vSe vedeno v novém uzemnim planu jekéyl
pramysl a skladovani, vyjma okrajového pozemku, ki#istal jako pozemek pro bydleni, ma cca 3
tis m2 a kompletni IS. Informujte se. Lze jednab iprondjmu arealu nebo jeRi@sti. Deng
nabizime vice nez 350 zajimavych nabidek kénieh nemovitosti \CR. Radi Vam vytvéime
nabidku na miru a poskytneme Vam nase nepwmé nabidky. Pro vice informaci nas kontgtkt
Zastupujeme majitele, pro zajemce saiepm bez provize.

Lokalita Nové StraSeci, okres Rakovnik
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,15
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele oagri 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Zdivodneéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objekt kogfégc }:<Lc(/5216
VELST objekt; Poloha - lepSi; Provedeni a vybavetdbreé; :
Celkovy stav - dobry; Vliv pozemku <i8i; Uvaha
zpracovatele oceéni - lepSi nemovitost;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
4 400,00 rf 30 000 M 19 990 000 K 4 543 KJ/m?
Nazev: Prodej skladového prostoru 368 m2

Komerni objekt (administrativni budova, sklady, velkobbd) Rynholec u Nového StraSeci (byvati d
Armada). Jedna se o prodej nemovitosti vhodné knigéddi — administrativni budova, po celkové
rekonstrukci v roce 1985, na vlastnim pozemku ssazmmou plochou 474 m2. MozZzno dokoupit dalsi
pozemek.

Nemovitost je napojena na obecni vodovod, jimka220/380V, plyn, vytapi se istdnim topenim na plyn,
alarm, internet a telefon.

Nemovitost ma sklep 50 m2, ¥ipemi je uzitna plocha 267 m2 (6mistnosti, umyvagxaVC, kuchyika,
chodba, skladové prostory a kotelna), v ggé uzitna plocha 101 m2 (4mistnosti, WC s umyerax|
chodba) a fda cca 100 m2.

Budovu je mozné vyuzit k administrativnirdeliim, skladim, ubytovig, velkoobchodu a jiné.

Celkovy stav nemovitosti je dobry, pozemek neniooph a ma dobryifjezd. Vybornd dostupnost, 2km
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dalnice.

Lokalita Rynholec, okres Rakovnik
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Zdavodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - nabidka RD; Velikosti objekt koef. Ke Ké/m
mensi; Poloha - podobna; Provedeni a vybavenirédob 0.43 2682
Celkovy stav - dobry; Vliv pozemku - velmi maly; blva
zpracovatele oceéni - lepSi nemovitost;
Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
368,00 474 nt 2 300 000 K 6 250 K/m’
Nazev: Prodej skladového prostoru 1 650 m2

Pokud hledate gmyslovy areal pro vyrobudi skladovani, v bezvadném stavu, stale¢pgimnkeni, dolye
dostupny z Prahy i Plznjen 120 km od z&padni hrani@® za zajimavou kupni cenu pak pfavam je
uréena tato nabidka. Aredl sestava ze zateplené sidaudy RD Jesenik z roku 1980 o r@zeth 18m x
54m (zast.plocha 970m2, novéa podlaha 2008) s vySkaupu 7,2m, ze 2té provozni budovy z roku 1977
rekonstruované v roce 2008 (3 garaze + kotelnaekah + rozvodna + kancé® Satny a soc. #aeni pro
personal a administrativu v paj o zastagné ploSe 275m2 (22m x 12,5m) a ze&rggl vyrobni haly z roku
1977 o zastainé ploSe 8,30m x 21m (zast.plocha 175m2, vySka Zagta¥na plocha celkem 1420m2,
uzitnd plocha (¥.prvniho patra) 1650m2. Nakladka (vykladka) je n#oZprostednictvim nakladaci rampy
skladovaci haly fimo na kamion. Aredal je postaven na vlastnim pozemkelkové vyrsie 4115m2. EI.
220/380V, jistt skladové haly 3x125A, jistivyrobni haly 3x40A. V dsné blizkosti areélu se nachazi
trafostanice 100 kVA. Zasobovéani vodou je za&istz vlastni kopané studny (hl.10m). Odpadni vy j
svedeny do vlastni Zumpy s kapacitou 45m3. V obcv sodasné dob dokortuje veejna kanalizace s
¢istirnou odpadnich vod a do budoucna bude moZzma $e napojit. Administrativni budova a vyrobni dal
jsou vytagny ustednim vytapnim. Zdrojem tepla je zdnovni automaticky kotelpgwna paliva (sta 2
roky, ratni naklady na palivo jen 25.000&K Mezi halami je zpewnd asfaltova plocha cca 1000m2.

Lokalita Hrebeniky, okres Rakovnik
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,15
K7 Uvaha zpracovatele oceri 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
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Zdivodneéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objekt kogfd-rgc Ecérgg
vétSi nemovitost; Poloha - dobrd; Provedeni a vybiaven '
dobré; Celkovy stav - dobry; Vliv pozemku - men8zemek;
Uvaha zpracovatele ocari - lepsi nemovitost;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

1 650,00 M 2 420 nf 5 900 000 K 3576 K/m®

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 6281
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 028
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 682
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 2 026 K&/m?
Celkové uzitna plocha otievané nemovité&ci 679,00 M
Vysledna porovnavaci hodnota 1375654 K

| REKAPITULACE OCEN ENI |

Rekapitulace ocerni provadéného podle cenovéhoifedpisu:
1. Oceréni staveb

1.1 Hala bez.p. 566 211,00 K
2. Oceréni pozemki
2.1 Pozemky 1 819 255,00 K

Rekapitulace trzniho ocerkni majetku
1. Porovnavaci oceéni

1.1 Porovnavaci hodnota 1 375 654,00 K
Porovnéavaci hodnota 1 375 654 K
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 2 385 466 K
Obvykla cena
1 380 000 K
slovy: JedenmilioritstaosmdesattisicK

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.5.5
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena obvykla byla stanovena na zaklgmbrovnavaci hodnoty. Oproti nabizenym objektje
ocaiovana nemovitost ve Spatném, stavebntechnickém stavu a nelze ji bez rekonstrukci a
modernizaci uZivat. Disponuje v&ak velkym pozemkewelikosti 16 977 rh V&t&i ¢ast pozemku
vSak tvdi naletové neudrZzované porosty, obtizny jéistop k hale po nezpeymé cest a posléze
po vySlapané zatragné cest pres vlastni pozemky.

V Praze 10.8.2016

Ing.Zdergk Hanzl
Amforova 1905/4
155 00 Praha 5

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
doloZka: Krajského soudu v Brné ze dne 2. 5. 1995, €. j. Spr. 3594/94 pro obory:

- ekonomika - ceny a odhady nemovitosti
- stavebnictvi - stavby obytné, primyslové a zemédélské

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1529 - 63/2016 znaleckého
deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gc&tuji dokladem €. 63/2016.
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SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze

Vypis z katastru nemovitosti 3
Katastralni mapa
Fotodokumentace

1
1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.02,2015 13:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro téel: Insolvecni fizeni, ¢j.- KSPH 60 INS 17362/2015 pro Jan Jukl, Mgr.

Ckres: €2020C Rakovnik 542334 Rynholec
Eat.iuzeml: 744671 Rynholec List vlastnictvi: 742
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

opravineny Identifikdtor Podil

astnickée prdvo
VEDECKOTECHNICKY PARK - TESORO a.s., &.p. 27, 27305 28426380
Prelic
B
Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
zastavéna plocha a
nadvori
bez é&p/ée, prum.obj
zemku p.&.: St. 865/7
865/6 16149 ostatni plocha manipulaéni
plocha
865/19 8 ostatni plocha manipulaéni
plocha

© Vécné bfemeno chuze a jizdy

VB chuze a jizdy se vztahuje rovnéz na vsechny klienty
a zakazniky opravnénych. (LV 619 - TRAK, speol. s r.o.)

Parcela: 865/6 Parcela: 890 Z-8900021/2000-212
Parcela: 865/19 v-1930/2010-212
Parcela: st. BE65/7 Z-8900021/2000-212

Listina Smlouva o vécném brfemeni V3 3247/1999.
POLVZ:21/2000 Z-8900021/2000-212

© zastavni pravo exekutorskeé podle § 69a exekucniho radu
k uspokojeni pohledavky ve vysSi 82.700,-K& a jeji pfislusenstvi

CEZ Prodej, s.r.o., Duhova 425/1, Parcela: st. B865/7 v-1320/2015-212
Michle, 14000 Praha 4, RE/IC0: Parcela: 865/19 v-1320/2015-212
27232433 Parcela: B65/6 V-1320/2015-212

na Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitych wvéci, o zrizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti 167 EX-2052/2015 -12 ze dne 02.03.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni
02.03.2015. Zapis proveden dne 25.03.2015; uloZeno na prac. Rakovnik
v-1320/2015-212
Poradi k 02.03.2015 18:59, datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 34.842.000,-K& s pfislusenstvim

Ceska republika, RE/IC0: 00000001- Parcela: St. B865/7 V-1976/2015-212
001, vykonava: Finanéni arad pro Parcela: 865/19 V-1976/2015-212
stfedodesky kraj, Zitna 563/12, Parcela: B65/6 v-1976/2015-212

Nové Mésto, 12000 Praha

ve kterem vykonavd statni sprav

k¥ kraj, Katastridlni pracovis
trana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.02.2015 13:15:02
Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542334 Rynholec
Fat.uzsmi: 744671 Rynholec List vlastnictvi: 742
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
rztahu
1 pro pPovinnost k

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&j. 1445479/15/2102-80541-802610
(UzP Praha-zapad) ze dne 26.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.03.2015. Zapis
proveden dne 23.04.,2015; uloZenc na prac. Rakovnik

vV-1976/2015-212
Pofaci k 26.03.2015 13:07, datu pedle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

vV-1976/2015-212

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava ¢j. 1445479/15/2102-
80541-802610 (UzP Praha-zapad) ze dne 26.03.2015. Pravni udinky zapisu ke

dni 26.03.2015. Zapis proveden dne 23.04.2015; uloZeno na prac. Rakovnik

V-1976/2015-212

Souvisejici zapisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-1976/2015-212

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava ¢j. 1445479/15/2102-
80541-802610 (UzP Praha-zipad) ze dne 26.03.2015. Pravni u&inky zapisu ke

dni 26.03.2015. Zapis proveden dne 23.04.2015; uloZeno na prac. Rakovnik

v-1976/2015-212

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
dafiovy dluZnik:
Mgr. Jozef Visvader, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice
RC: 680712/6854, ICO: 48102695

Parcela: St. 865/7 Z-3778/2014-212
Parcela: 865/19 Z-3778/2014-212
Parcela: 865/6 Z-3778/2014-212

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 3558751/14/2124-05302-205848 (FU pro
Stfedodesky kraj, UP ve Slaném) ze dne 19.08.2014. Pravni u&inky zipisu ke dni
20.08.2014. Zapis proveden dne 02.09.2014.

Z-3778/2014-212

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moeci rozhodnuti. Pravni moc ke dni
04.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.10.2014. Zapis proveden dne 21.10.2014.

Z-4630/2014-212

© Zahajeni exekuce

VEDECKOTECHNICKY PARK - TESORO a.s., &.p. 27, 27305
Pfelic, RC/ICO: 28426380

Z-917/2015-212
Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce 167 EX-2052/2015 -14 ze dne

02.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.03.2015. Zapis proveden dne 04.03.2015;
uloZeno na prac. Rakovnik

2-917/2015-212

Nemovitosti jsou v @ nim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Fatastralni Gfad pro 3tfedofesky kraj, Ratastralni pracovisté Rakowvnik, kod:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu 23.03.2015 [3:15:0Z2

Cz020C Rakovnik 542334 Rynholec
i: 744671 Rynholec List vlastnictwvi: 742

Vv kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: st. 865/7 v-1320/2015-212
Parcela: 865/19 v-1320/2015-212
Parcela: 865/6 v-1320/2015-212

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitosti 167 EX-2052/2015 -12 ze dne 02.03.2015.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 02.03.2015. Zapis proveden dne 25.03.2015;
uloZeno na prac. Rakovnik

v-1320/2015-212

© Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 865/7 Z-1351/2015-212
Parcela: 865/19 Z-1351/2015-212
Parcela: 865/6 Z-1351/2015-212

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.3j. 1456496/15/2102-80541-802610 (FU pro
Stfedodesky kraj, UzP Praha - zipad) ze dne 26.03.2015. Pravni udinky zapisu ke dni
26.03.2015. zapis proveden dne 09.04.2015.

Z-1351/2015-212

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 1902082/15/2102-80541-
802610 (k ¢.j. 1456496/15/2102-80541-802610) . Pravni moc ke dni 30.03.2015. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 13.04.2015. Zapis proveden dne 21.04.2015.

Z-1542/2015-212

D Jiné zépisy - Bez zapisu

Plomby a upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zdpisu
IListina

o Smlouva kupni ze dne 03.05.2011. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 22,12,2011.
V-4400/2011-212
Pro: VEDECKOTECHNICKY PARK - TESORO a.s., ¢.p. 27, 27305 Pfelic RC/ICO: 28426380

h jednotsek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, koéd: 212.

Py 2. 2015 1z 121E
- SCD
Nemovitosti obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru n CR
Ratas Stfedofesky kraj, Ratastrélni pracovisté Rakovnik, k&

strana 3
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Zpevn%né plbéha podél jiinl" straﬁy
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