Znalecky posudek

¢islo 5524/2016

na ocenéni pohledavek

Ucel zpracovani znaleckého posudku:

Znalecky posudek na ocenéni pohledavek z majetku insolven¢niho spravce
JUDr. Lukase Holého, dluznik WINAL Plzen s. r. o., IC 49194488 je zpracovavan pro
ucely zjisténi aktualni hodnoty pro pfipravovanou drazbu této majetkové hodnoty.

Zadavatel znaleckého posudku:

Znalecky posudek je zpracovavan na zakladé objednavky insolvenéniho spravce
JUDr. LukaSe Holého ze dne 22. dubna 2016.

Termin ocenéni:

Ocenéni je provedeno k datu zpracovani znaleckého posudku.

PredloZzené dokumenty:

e vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C., vlozka
¢islo 4182 pro obchodni firmu WINAL Plzen s. r. o., sidlo Plzen, Brojova 16, PSC
326 00, IC 4914488

e vypis z obchodniho rejsttiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B., vloZka
¢islo 15521 pro obchodni firmu ALGON a. s., sidlo Praha 5, Ringhofferova 1/115,
PSC 155 21, IC 28420403

e vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C., vlozka
¢islo 10677 pro obchodni firmu RASTEN CZ s. 1. o., sidlo Plzen, Plovarni 478/1,
Jizni Pfedmésti, PSC 301 00, IC 25228285



vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 48496 pro obchodni firmu ALMERO, spol. s r. o., v likvidaci, sidlo Praha 8 —
Karlin, Pobiezni 370/4, PSC 186 00, IC 25097351

vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C., vloZzka
¢islo 21367 pro obchodni firmu BB STAVBY s. r. o., sidlo Plzen, Zabé&lska
853/46, Doubravka, PSC 312 00, IC 28012178

vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C.,
vlozka €islo 30010 pro obchodni firmu Bau & Construct Investment s. r. o., sidlo
Jablonec nad Nisou, Podhorskd 433/3, PSC 466 01, IC 25983725

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 19234 pro obchodni firmu DYNABAU, spol. sr. o., sidlo Praha 6, Charlese
de Gaulla 3, PSC 106 00, IC 48537551

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 9048 pro obchodni firmu FORMEN, spol. s r. 0., sidlo Pfibram I, Evropska
3393, PSC 261 01, IC 45147329

vypis z obchodniho rejsttiku, vedeny Krajskym soudem v Brné€, oddil B., vlozka
¢islo 2211 pro obchodni firmu IMOS Brno a. s., sidlo Brno, Olomoucka 704/174,
PSC 627 00, IC 25322257

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 131583 pro obchodni firmu IMP stars, s. r. o., sidlo Praha 1, Ovocny trh
572/11, PSC 110 00, IC 25230557

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich v
oddilu B., vloZka ¢&islo 536 pro obchodni firmu KOCI a. s., sidlo Pisek, K Lipam
132, PSC 397 01, IC 46683046

vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C., vlozka
¢islo 21565 pro obchodni firmu Metropol stav s. r. 0., sidlo Plzen, Klicperova 9,
PSC 301 00, IC 28017072

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka
¢islo 758 pro obchodni firmu METROSTAV a. s., sidlo Praha 8, Kozeluzska
2450/4, Liben, PSC 180 00, IC 00014915

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 214784 pro obchodni firmu Monde des Fleurs Europe, s. 1. 0., sidlo Praha 1,
Revolu¢ni 1082/8, PSC 110 00, IC 02046466

vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C., vlozka
&islo 20936 pro obchodni firmu Sopurka s. r. o. v likvidaci, sidlo Plzen, Husovo
namésti 583/1, PSC 301 00, IC 28002229

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 18502 pro obchodni firmu HEB 200 s. r. o., sidlo Dolni Bfezany, Prazska
636, PSC 252 41, IC 47538813

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 189010 pro obchodni firmu Profi fasady s. r. o., sidlo Praha, Ke Strasnické
51, PSC 100 00, IC 27968359

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 99576 pro obchodni firmu ROSETA s. r. o., sidlo Praha 4, MurgaSova
1273/5, PSC 104 00, IC 27143724



e vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
¢islo 107482 pro obchodni firmu S & H stavebni a obchodni firma, spol. s . 0.,
sidlo Praha 5 - Zli¢in, Strojirenskd 260, PSC 155 21, IC 46883037

e vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C., vlozka
¢islo 13084 pro obchodni firmu SLADEK — STAVBY s. r. 0., sidlo Tluéna, Hlavni
777, PSC 330 26, IC 26326515

e vypis z obchodniho rejstiiku vedeny Krajskym soudem v Plzni, oddil B., vlozka
¢islo 954 pro obchodni firmu STAFIN a. s., sidlo Plzen, Edvarda Benese 590/31,
PSC 301 00, IC 26341581

e vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B., vloZzka
¢islo 7634 pro obchodni firmu STRABAG a. s., sidlo Praha 5, Na Bélidle 198/21,
PSC 150 00, IC 60838744

e vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka
¢islo 857 pro obchodni firmu Universalni stavebni a. s., sidlo Praha 10 - VrSovice,
Smolenska 23/261, PSC 150 00, IC 44470568

e soupis pohledavek dluznika WINAL Plzenn s. r. o. zpracovany advokatem,
insolven¢nim spravcem JUDr. LukaSem Holym

e dostupné informace na piisluSnych webovych strankach

e prislusna zakonna ustanoveni a odborna literatura z archivu znalce

Prohlaseni znalce:

- nemame, ani v budoucnu nebudeme mit osobni zijem na majetku, ktery je
pfedmétem tohoto ocenéni

- znalec pti odhadu ceny vychazel ze svych databazi, obecné dostupnych podminek a
Z informaci a prohldseni o pravosti a platnosti predlozenych podklada

- je vylou€eno jakékoli personalni propojeni ¢i jiné divody, které by mohly
zpochybnit nezavislost znalce

- predpokladame plny soulad se viemi zdkony a piedpisy Ceské republiky a
odpovédné vlastnictvi a spravu vlastnickych prav

- podklady poskytnuté objednatelem pro ucely ocenéni nebyly provéfovany a jsou
povazovany za spravné a pravdivé

- veSkeré zmény informaci nebo zékladnich ptedpokladl, znichz je pro ocenéni
vychézeno, by mohly mit vliv na vyslednou hodnotu ocenéni

- znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, uetnictvi
a dani, kter¢ jsou v platnosti v dob¢ zpracovani znaleckého posudku

- znalecky posudek respektuje veskeré podstatné skutecnosti, které byly znadmé
v dob¢ zpracovavaného ocenéni

- vysledna hodnota respektuje podminky trhu k datu ocenéni

Zadani znaleckého posudku:

Ukolem znaleckého posudku je odhadnout aktualni hodnotu ptedlozenych
pohleddvek V celkové nominalni hodnoté K¢ 9 216 212,20 za rGznymi dluzniky,
z toho K& 9 046 043,76 v tuzemsku a jeden dluznik zahrani¢ni — Slovenska republika
s dluhem K¢ 236 880,-.



a) prehled pohledavky dle jejich vyse a splatnosti

dluznik IC Dluh K& splatnost
ALGON a. s. 28420403 45 000,00 30.5.2016
RASTEN CZs. . o. 25228285 478 646,00 31.5.2014
ALMERO s. r. 0. v likvidaci 25097351 1171 429,00 X
BBE STAVBY s.r. 0. 28012178 1879 665,00 X
Bau Construct Investment s. r. 0. 25983725 849 424,00 30.10.2015
DYNABAU s. r. 0. 48537551 357 140,00 4.7.2008
FORMEN s. r. 0. 45147329 61 100,40 9.5.2016
Hirschl Stépan 65573421 28 450,00 30.8.2012
IMOS Brno a. s. 25322257 64 190,95 2017+2018
IPM stars s. r. 0. 25230557 861 874,00 X
KOClI a. s. 46683046 167 500,00 30.4.2018
Metropol stav s. r. 0. 28017022 139 200,00 24.12.2012
METROSTAV a. s. 00014915 737 403,65 23.2.2019
Monde des Fleurs Europe s. r. 0. 02046466 861 520,00 1.2.2014
Sopurka s. 1. 0. 28002229 127 643,00 X
HEB 200 s. r. 0. v likvidaci 47538813 40 000,00 25.3.2014
Profi fasady s. r. o. 27968359 5 368,00 X
Projekt servis Sitera 10370218 425 164,00 31.3.2015
ROSETA s. . 0. 27143724 169 000,00 28.6.2009
S&H stavebni a obchodni firma 46883037 8 449,80 5.3.2018
Sladek stavby s. 1. 0. 26326515 52 913,00 X
STAFIN a. s. 26341581 214 143,83 30.11.2016
STRABAG a. s. 60838744 220 781,57 | 2016,2017,2018
Univerzalni stavebni a. s. 41190866 13 326,00 31.3.2018
Zimn¢ zahrady s. 1. 0. 44470568 236 880,00 18.8.2014
celkem 9216 212,20

Charakteristika véritele:

Veéftitel spolecnost s rucenim omezenym_WINAL Plzei s. r. o., sidlo Plzen,
Brojova 16, PSC 326 00, IC 49194488 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Plzni dne 20. zafi 1993 v oddilu C, vloZka ¢islo 4182. Na zakladé
usneseni Krajského soudu v Plzni ¢islo jednaci KSPL 53 INS 5245/2015-A-11 ze dne
29. dubna 2015 bylo rozhodnuto o upadku dluznika a prohlasen na jeho majetek
konkurs. Insolvenénim spravcem byl ustanoven JUDr. Lukas Holy.

Charakteristika dluzniki:

Dluznik akciovéa spole¢nost_ ALGON a. s., sidlo Praha 5, Ringhofferova
1/115, PSC 155 21, IC 28420403 byla zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského
soudu v Praze v oddilu B, vlozka c¢islo 14403 dne 25. ¢ervna 2008. Zakladni kapital
K¢ 135500 000,-, emitovan do akcii na jméno v listinné¢ podob¢ ve jmenovité hodnoté



kazdé jednotlivé akcie K¢ 10 000,-. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni
majetkové a hospodarské situace tohoto dluznika vychazi z dolozené ucetni zavérky za
ucetni obdobi 2014, ze které je mozno charakterizovat tuto akciovou spolecnost
nasledujicimi vybranymi ekonomickymi ukazateli — udaje v tis. K¢.

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 592 616 617 356 24 740
- penize 207 101 213 500 6 399
Vlastni kapital 380 362 402 261 21 899
HV 3 956 22 327 18 371
Vykony 655 264 695 735 40 471
Provozni vysledek 2411 20718 18 307
Rentabilita vykonti 0,37 % 2,98 % +2,61%

Dluznik spolec¢nost s rucenim omezenym_RASTEN CZ s. r. 0., sidlo Plzen,
Plovarni 478/1, Jizni Piedmésti, PSC 301 00, IC 25228285 byla zapsina do
obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Plzni v oddilu C, vlozka ¢islo 10677 dne 31.
prosince 1998. Zakladni kapital K¢ 100 000,-, je v drzeni jediného spole¢nika pana
Radka Jandy. Pii vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a
hospodaiské situace tohoto dluznika vychazi z doloZené ucetni zavérky za ucetni
obdobi 2014, ze které je mozno charakterizovat tuto spolenost nésledujicimi

vybranymi ekonomickymi ukazateli

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 1292 252 -1 040
- penize 542 242 -300
Vlastni kapital 613 - 232 -845
HV 686 - 844 -1 530
Vykony 4 044 1206 -2 838
Provozni vysledek 690 - 841 -1 531
Zéavazky po lhité X 669 X

Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym ALMERO spol. s r. 0., v likvidaci,
sidlo Praha 8 - Karlin, Pobiezni 370/4, PSC 186 00, IC 25097351 byla zapsana do
obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 48496 dne 2.
ledna 1997. Rozhodnutim jediného spole¢nika v pisobnosti valné hromady ze dne
20. listopadu byla spole¢nost ke dni 1. prosince 2012 zrusena s likvidaci a jmenovan
likvidator. Na zaklad¢ vyhlaSky Krajského soudu v Praze, €islo jednaci MSPH 42 INS
30086/2012-A-4, ze dne 30. listopadu 2012 bylo zahdjeno insolvencni fizeni.
Usnesenim Krajského soudu v Praze ze dne 17. dubna 2013, ¢islo jednaci KSPH 42
INS 30086/2012-A-21, se zjistuje upadek a na jeho majetek dluznika se prohlasuje
konkurs. Pti vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodarské
situace tohoto dluznika nebyly k dispozici zadné bliz8i tidaje o ekonomické situace
dluznika resp. o pribéhu konkursniho fizeni.



Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym BBE STAVBY s. r. 0., sidlo Plzen,
Zabélska 853/46, Doubravka, PSC 312 00, IC 28012178 byla zapsana do obchodniho
rejstiiku Krajského soudu v Plzni v oddilu C, vlozka ¢islo 21367 dne 26. biezna 2008.
Insolvencni fizeni bylo zahajeno na zaklad¢ vyhlasky Krajského soudu v Plzni, Cislo
jednaci KSPL 20 INS 4390/2013-A-2. Na zaklad¢ usneseni Krajského soudu v Plzni
ze dne 22. dubna 2013, ¢islo jednaci KSPL 20 INS 4390/2013-A-19, bylo rozhodnuto
o Upadku dluznika. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a
hospodaiské situace tohoto dluznika nebyly k dispozici zadné bliz§i Udaje o
ekonomické situace dluznika resp. o pribéhu konkursniho fizeni.

Dluznik spole¢nost s rucenim omezenym_Bau & Construct Investment s. r.
0., sidlo Jablonec nad Nisou, Podhorska 433/3, PSC 466 01, IC 25983725 byla
zapsana do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem v oddilu C,
vlozka €islo 30010 dne 18. inora 2003. Insolvencni tizeni bylo zahdjeno na zdklad¢
vyhlasky Krajského soudu v Usti nad Labem &islo jednaci KSLB 57 INS 2062/2011-
A-3 ze dne 9. tinora 2011. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem - pobocka v
Liberci ze dne 29. bfezna 2011, ¢islo jednaci KSLB 57 INS 2062/2011-A-29, byl
zjistén upadek dluznika: Bau & Construct Investment s. r. 0. a prohldSen na jeho
majetek konkurs. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a
hospodéiské situace tohoto dluznika nebyly k dispozici zaddné blizS§i udaje o
ekonomicke situace dluznika resp. o pribéhu konkursniho fizeni.

Dluznik spolecnost s ru¢enim omezenym_DYNABAU spol. s r. o., sidlo
Praha 6, Charlese de Gaulla 3, PSC 106 00, IC 48537551 byla zapsana do obchodniho
rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 19234 dne 8. dubna 1993.
Insolvenéni fizeni bylo zah4jeno na zakladé vyhlasky Meéstského soudu v Praze ¢islo
jednaci MSPH 88 INS 19826/2015-A-2 ze dne 31. cervence 2015. Na zaklad¢
usneseni Mé&stského soudu v Praze cCislo jednaci MSPH 88 INS 19826/2015-A-9 ze
dne 26. srpna 2015 bylo rozhodnuto o upadku a prohlaseni konkursu na majetek
dluznika. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské
situace tohoto dluznika nebyly k dispozici zadné bliz8i tidaje o ekonomické situace
dluznika resp. o priab&hu konkursniho fizeni.

Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym_FORMEN, spol. sr. o., sidlo
Piibram I, Evropska 339 , PSC 261 01, IC 45147329 byla zapsana do obchodniho
rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 9048 dne 24. dubna 1992.
Zakladni kapital K¢ 1 266 000,-, je v drzeni tii spolecnikli, pana Vaclava Kuby, pana
Milana Havelky a pana ing. TomaSe Enenkla, kazdy s podilem jedna tfetina. Pii
vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto
dluznika vychazi z dolozené Gcetni zavérky za ucetni obdobi 2014, ze které je mozno
charakterizovat tuto spole¢nost nasledujicimi vybranymi ekonomickymi ukazateli

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 22 451 20 427 -2 024
- pohledavky 15 398 15 066 -332
Vlastni kapital 6791 8 275 1484




HV - 2803 1484 4 287
Vykony 48 703 59 847 11 144
Provozni vysledek - 2301 2 062 4 363
Rentabilita vykonii -5% 3% X
Zavazky po lhité X 1262 X
Pohledavky po lhite X 3 836 X

Dluznik HIRSCHL Stépz’m, IC 65573421, Pod Makovym vrchem 538,

wwvr

Dluznik akciova spole¢nost_ IMOS Brno a. s., sidlo Brno, Olomouckéa
704/174, Cernovice, PSC 627 00, IC 25322257 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Brné v oddilu B, vlozka Cislo 2211 dne 1. ledna 1997. Zakladni
kapital K& 205000 000,-, je v drzeni jediného akcionate IMOS holding a. s., IC
25866681. Pti vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské
situace tohoto dluZnika vychéazi z dolozené Ucetni zavérky za ucetni obdobi 2014, ze
které je mozno charakterizovat tuto akciovou spolecnost nasledujicimi vybranymi
ekonomickymi ukazateli — tdaje v tis. K&

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 3693118 3535 648 -157 470
- penize 1324 239 087 878 -336 361
Vlastni kapital 823 554 853 456 29 902
HV 445 683 450 234 4 551
Vykony 5672 096 5017011 -655 085
Provozni vysledek 122 155 167 667 45512
Rentabilita vykontl 2,15 % 3,34 % +1,17 %

Dluznik spole¢nost s ruéenim omezenym__IPM stars s. r. 0., sidlo Praha 1,
Ovocny trh 572/11, PSC 110 00, IC 25230557 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 131583 dne 11. biezna 1999.
Insolvenéni fizeni bylo zahajeno na zdkladé vyhlasky Meéstského soudu v Praze Cislo
jednaci MSPH 77 INS 14930/2014-A-2 ze dne 30. kvétna 2014. Na zaklad¢ usneseni
M¢stského soudu v Praze Cislo jednaci 77 INS 14930/2014-A-45 ze dne 22. zati 2014
bylo rozhodnuto o tupadku dluznika a prohldSen na jeho majetek konkurs. Pfi
vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto

A4

prabéhu konkursniho fizeni.

Dluznik akciova spole¢nost KOCIH a. s., sidlo Pisek, K Lipam 132, PSC 397
01, IC 46683046 byla zapsana do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Ceskych
Budé&jovicich v oddilu B, vlozka ¢islo 536 dne 31. prosince 1992. Zakladni kapital K¢
3888 200,-. Na zékladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti KOCI a. s., IC
46683046 ze dne 13. prosince 2012 doslo k rozdéleni této spolecnosti odstépenim. Z
odStépené Casti jméni byla v rozsahu schvéaleného projektu rozdéleni odstépenim
zalozena nova spole¢nost KOCI holding a. s., IC 28149025. Pfi vypracovani




znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto dluznika
vychdzi z dolozené ucetni zavérky za ucetni obdobi 2014, ze které je mozno
charakterizovat tuto akciovou spolecnost nasledujicimi vybranymi ekonomickymi
ukazateli — udaje v tis. K¢

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 106 746 86 522 -20 224
- kr. ponhl. 53133 31 378 -21 755
Vlastni kapital 3577 5 366 1789
HV - 3697 -25 210 -21 513
Vykony 280 485 189 587 -90 898
Provozni vysledek -2 558 -30 001 -27 443

Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym_Metropol stav s. r. 0., sidlo Plzen,
Klicperova 9, PSC 301 00, IC 28017072 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Plzni v oddilu C, vlozka Cislo 21565 dne 12. kvétna 2008. Zakladni
kapital K¢ 200 000,-, je v drzeni jediného spoleénika pana Milose Havla. Pro
hodnoceni majetkové a hospodarské situace tohoto dluznika nebyly k dispozici zadné
blizsi udaje, ucetni zavérky nejsou ve sbirce listina zaloZzeny. Z vypisu z obchodniho
rejsttiku vSak vyplyvaji tdaje o exekucich na obchodni podil pana MiloSe Havla.

Dluznik akciova spolecnost METROSTAV a. s., sidlo Praha - 8, Kozeluzska
2450/4, Libent, PSC 180 00, IC 00014915 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Mg¢éstského soudu v Praze v oddilu B, vlozka ¢islo 758 dne 23. kvétna 1991. Zakladni
kapital K¢ 790 666 800,- emitovany do akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté kazdé jednotlivé akcie K& 100,-, IC 25866681. Pii vypracovani
znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto dluznika
vychdzi zdolozené uletni zavérky za UcCetni obdobi 2014, ze které je mozZno
charakterizovat tuto akciovou spolecnost ndsledujicimi vybranymi ekonomickymi
ukazateli — udaje v tis. K¢

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 18 987 459 20 134 085 1146 626
Vlastni kapital 6 054 393 6 347 601 293 208
HV 286 666 453 012 166 346
Vykony 21595 901 19 314 347 -2 281 554

Dluznik spole¢nost s rucenim omezenym_Monde des Fleurs Europe s. r. 0.,
sidlo Praha 1, Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, PSC 110 00, IC 02046466 byla zapséna
do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vloZka Cislo 214784 dne
29. srpna 2013. Zéakladni kapital K¢ 200 000,-, je v drzeni jediného spolecnika Monde
des Fleurs UK Ltd. WIB3HH Londyn, registra¢ni ¢islo 8698241. Pii vypracovani
znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto dluznika
vychazi zdolozené ucetni zaveérky za ucetni obdobi 2013, ze které je mozno
charakterizovat tuto spole¢nost nasledujicimi vybranymi ekonomickymi ukazateli



Ukazatel/obdobi 2012 2013 2013 — 2012
Majetek celkem 200 340 140
- penize 200 253 53
Vlastni kapital 200 193 -7
HV 0 -7 -7
Trzby za zbozi 0 887 887
Provozni vysledek 0 -6 -6

Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym Sopurka s. r. 0., v likvidaci, sidlo
Plzeii, Husovo namésti 583/1, Jizni Pfedmésti, PSC 301 00, IC 28002229 byla zapsdna
do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Plzni v oddilu C, vlozka ¢islo 20936 dne
2. ledna 2008. Usnesenim Krajského soudu v Plzni ¢islo jednaci 40Cm 269/2012 - 21
ze dne 22. ¢ervna 2015 bylo rozhodnuto o zruSeni spole¢nosti a nafizeni likvidace. Pii
vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto

A4

prabchu likvidace.

Dluznik spolecnost s ru¢enim omezenym HEB 200 s.r. o., sidlo Dolni
Biezany, Prazska 636, PSC 252 41, IC 47538813 byla zapsana do obchodniho
rejstitiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 18502 dne 15. bfezna
1993. Insolvencni fizeni bylo zahdjeno na zaklad¢ vyhlasky Krajského soudu v Praze
Cislo jednaci KSPH 66 INS 12560/2014-A-3 ze dne 6. kvétna 2014. Na zaklad¢
usneseni Krajského soudu v Praze ¢islo jednaci KSPH 66 INS 12560/2014-A-34 ze
dne 14. ¢ervence 2014 bylo rozhodnuto o prohlaseni konkursu na majetek dluznika.
Pii vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace

Cvvr

resp. o prubéhu konkursniho fizeni.

Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym_Profi fasady s. r o, sidlo Praha, Ke
Stragnické 51, PSC 100 00, IC 27968359 byla zapsana do obchodniho rejstifku
Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 189010 dne 6. prosince 2006. Pti
vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto
dluznika nebyly k dispozici zddné blizsi udaje o ekonomické situace dluznika.

Dluznik PROJEKT servis Sitera, sidlo Tachov, Jabloiiova 2049, PSC 347
01, IC 10370218. Pii vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a
hospodaiské situace tohoto dluznika nebyly k dispozici zadné bliz§i Udaje o
ekonomické situace dluznika.

Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym_ROSETA s.r o, sidlo Praha 4,
Murga$ova 1273/5, PSC 104 00, IC 27143724 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 99576 dne 19. dubna 2004. Pii
vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto
dluznika nebyly k dispozici zadné bliZ8i idaje o ekonomické situace dluZznika.



Dluznik spole¢nost s rucenim omezenym S & H stavebni a obchodni firma,
spol. sr. 0., sidlo Praha 5 - Zli¢in, Strojirenska 260, PSC 155 21, IC 46883037 byla
zapsana do obchodniho rejsttiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vloZzka ¢islo
107482 dne 5. fijna 1992. Zakladni kapital K¢ 1 200 000,-, je v drzeni dvou spole¢nikti
s podilem 95 % a 5 %. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a
hospodaiské situace tohoto dluznika vychazi z dolozené¢ vyrocni zpravy za ucetni
obdobi 2014, ze které je mozno charakterizovat tuto spolenost nasledujicimi
vybranymi ekonomickymi ukazateli

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 133 879 125 423 -8 456
- penize 30 091 31244 1153
Vlastni kapital 108 895 104 924 -3971
HV 5289 1429 -3 860
Vykony 134 616 157 787 23171
Provozni vysledek 5716 1096 -4 620
Rentabilita vykonii 4,25 % 0,69 % X

Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym SLADEK - STAVBY s. r. 0., sidlo
Tluéna, Hlavni 777, PSC 330 26, IC 26326515 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Plzni voddilu C, vlozka ¢islo 13084 dne 20. dubna 2001.
Insolvenéni tizeni bylo zah4jeno na zaklad¢ vyhlasky Krajského soudu v Plzni ¢islo
jednaci KSPL 52 INS 5432/2014-A-2 ze dne 28. tnora 2014. Na zaklad¢ usneseni
Krajského soudu v Plzni ¢islo jednaci KSPL 52 INS 5432/2014-A-12 ze dne 23. dubna
2014 byl zjistén upadek dluznika a bylo rozhodnuto o prohlaseni konkursu na majetek
dluznika. Na zaklad¢ usneseni Krajského soudu v Plzni ¢islo jednaci KSPL 52 INS
5432/2014-A-15 ze dne 7. kvétna 2014 bylo rozhodnuto o upadku a prohlaseni
konkursu na majetek dluznika. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni
majetkové a hospodarské situace tohoto dluznika nebyly k dispozici Zadné blizsi udaje
o ekonomické situace dluznika resp. o pribéhu konkursniho fizeni.

Dluznik akciovéa spolecnost_ STAFIN a. s., sidlo Plzen, Edvarda BeneSe
590/31, Doudlevce, PSC 301 00, IC 26341581 byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Plzni v oddilu B, vlozka cislo 954 dne 8. ledna 2002. Zakladni
kapital K¢ 31 000 000,-, emitovan do akcii na jméno v listinné podobé a je v drZeni
jediného akcionafe. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a
hospodaiské situace tohoto dluznika vychazi z doloZené ucetni zavérky za ucetni
obdobi 2014, ze které je mozno charakterizovat tuto akciovou spolecnost nasledujicimi
vybranymi ekonomickymi ukazateli — idaje v tis. K¢

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 181 056 129 062 -51 994
- podily ve firmach 22 740 22 740 0
- obézna aktiva 143 259 94 333 -48 926
Vlastni kapital 71 307 66 336 -4 971
HV 3322 -4 971 -8 293
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Vykony 141 976 74 608 -67 368
Provozni vysledek 4973 -7 991 -12 964

Dluznik akciova spolecnost. STRABAG a. s., sidlo Praha 5, Na Bélidle
198/21, PSC 150 00, IC 60838744 byla zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského
soudu v Praze v oddilu B, vlozka ¢islo 7634 dne 1. bfezna 1994. Zakladni kapital K¢
1119 600 000,-, emitovan do akcii na jméno v listinné podobé. Pii vypracovani
znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodaiské situace tohoto dluznika
vychdzi z dolozené uletni zavérky za UcCetni obdobi 2014, ze které je mozZno
charakterizovat tuto akciovou spolecnost nasledujicimi vybranymi ekonomickymi
ukazateli — udaje v tis. K¢

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 9699 920 9087372 -612 548
- penize -612548 3480946 4 093 494
Vlastni kapital 4093494 2801169 -1 292 325
HV -1292325 99655 1391 980
Vykony 1391980 11070866 9678 886
Provozni vysledek 361 366 179 037 -182 329
Rentabilita vykonti 25,96 % 1,62 % X

Dluznik akciova spole¢nost_Universalni stavebni a. s., sidlo Praha 10 -
Vriovice, Smolenskd 23/261, PSC 110 00, IC 44470568 byla zapséna do obchodniho
rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddilu B, vlozka Cislo 857 dne 2. srpna 1991.
Zakladni kapital K¢ 11 000 000,-, emitovan do akcii na jméno v listinné podobé,
s omezenou prevoditelnosti. Pfi vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni
majetkové a hospodaiské situace tohoto dluznika vychazi z dolozené ucetni zavérky za
ucetni obdobi 2014, ze které je mozno charakterizovat tuto akciovou spolecnost
nasledujicimi vybranymi ekonomickymi ukazateli — udaje v tis. K¢

Ukazatel/obdobi 2013 2014 2014-2013
Majetek celkem 57 749 69 790 12 041
- penize 31 305 39 347 8 042
Vlastni kapital 37 235 40 142 2 907
HV 3114 2907 -207
Vykony 125 904 79 152 -46 752
Provozni vysledek 449 3 846 3 397
Rentabilita vykont 0,36 % 4,86 % + 4,50 %
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Dluznik spole¢nost s ru¢enim omezenym_Zimné zahrady, spol. r o, sidlo
Senica, Hviezdoslavova 481, PSC 905 01, Slovenska republika, IC 4470568. Jedna se
o jediného zahrani¢niho dluznika. Pohledavka byla zalovana dne 19. listopadu 2015,
fizeni vSak bylo skonceno, spole¢nost byla vymazana z obchodniho rejstiiku. Pii
vypracovani znaleckého posudku k hodnoceni majetkové a hospodarské situace tohoto
dluznika nebyly k dispozici zadné blizsi udaje o ekonomické situace dluznika.

Obecné piredpoklady k ocenéni pohledavek

Zpracovavane ocenéni pohleddvek vychéazi z ur€itych obecnych piedpoklada
jako je forma podnikani, pravni systém, ucetni a danové piedpisy, apod. Pii
podstatnych zménach téchto piedpokladu je tfeba vysledky ocenéni upravit, aby byla
zachovana vypovidaci schopnost dané¢ho ocenéni souboru pohledavek. Pti vlastnim
odhadu ceny specifického majetku dluznika — pohledavky vychazime z ptislusnych
ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb. o cenach. Cena je obecné vymezena v § 1 odst. 2:

Cena je penézni castka

- sjednand pri nakupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 nebo

- zjisténa podle zvilastniho predpisu (zdkon cislo 151/1997 Sb. o ocenovani majetku)
K jinym uceliim nez prodeji

Obvykla cena

pro ucely zdkona o ocetlovani majetku se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti
prodejich stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby

Trzni hodnota

se rozumi v souladu s Evropskym sdruzenim odhadctt TEGoVA (The European Group
of Valuers of Fised Assets) ,finan¢ni Castka, kterou je mozno ziskat prodejem
majetku mezi dobrovolné a legélné jednajicim potencidlnim kupujicim a prodéavajicim.
Pfitom ob¢ zucCastnéné strany maji zdjem na uskute¢néni transakce a nejsou ovlivnény
jakymkoliv natlakem nebo zvlastni motivaci typu nekalé soutéze, at’ jiz ze strany
kupujiciho nebo prodavajictho a znaji vSechna relevantni fakta o predmétném
majetku

Likvida¢ni hodnota

je zvlastnim piipadem pro ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty, kterd jiz plné¢ neodpovida
definici obvyklé ceny ve smyslu zdkona. Ocenéni metodou likvida¢ni hodnoty ma
proto omezené pouZiti a to jen pro majetek v likvidaci a pro majetek prodavany v tisni,
protoze jde o promptni prodej pod Casovym tlakem, tzn. s dirazem na rychlou
likviditu i za cenu slevy, resp. prémie pro kupujiciho
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Obecné lze konstatovat, Ze pohleddvkou je opravnéni véfitele, zavazkem
(dluhem) povinnost dluznika ze zavazkového pravniho vztahu. Povinnost jedné strany
odpovidd pravu druhé strany a naopak. Véfitel je opravnén vyzadovat od dluznika
splnéni povinnosti, ma-li dluznik povinnosti vici véfiteli.

Vv

tohoto specifického majetku, nebot’ pii jejim stanoveni nebyvaji k dispozici veskeré
potfebné podklady a informace o dluzniku, resp. o jeho majetkové pozici. Pohledavka
ma svou cenu totoznou s ucetni hodnotu v dob¢ svého vzniku. Ma tedy svou nominalni
hodnotu. Pokud vSak neni uhrazena v terminu muize jeji hodnotu zvysit pfisluSenstvi
(Grok, penale, smluvni pokuta apod.), tj. pohledavka v Case narlistd (moZné€ inkaso
vSak zavisi na bonit¢ dluznika). Pfi vlastnim ocenovani pohledavky, tj. odhadu
aktualni hodnoty, je hlavnim ukolem odhadnout piiméfenou vysi uplaty za postoupeni
— jde vlastn¢€ o ocenéni cese pohledavky. Proto také souvislosti mezi pti¢inou pravni
povahy a jejim dasledkem v ekonomické roviné nabyvaji zasadni vyznam.

Zékladni faktory, které ovliviiuji hodnotu pohledavek:

- pravni stav dokumentt, tykajicich se pohledavky (klicova analyza na které zavisi
vysledek rozhodnuti)

- zajisténi pohledavky (zastava, zajiStovaci prevod prava, ru€eni, popt. dal§i mozna
zajisténi apod.)

- bonita dluznika (pravni forma dluznika, pfedpoklady jeho dalsi existence apod.)

Metodika ocenéni cese pohledavky se opira o poznatky prezentované
Institutem oceniovani majetku pfi Vysoké Skole ekonomické v Praze, publikované
v knize Jaroslava Santricka Pohledavky, jejich cese a hodnota. II aktualizované
vydani (ISBN 80-245-0873-7, Praha 2005).

Proces trzniho ocenéni cese pohledavky je rozdélen do dvou na sebe
navazujicich krokl. V prvém kroku je tieba se na zaklad¢ vSech dostupnych materiali
vyjadfit k otazce vymahatelnosti ocefiované pohledavky zejména pak, je-li mozZné
postihnout predmétnou pohledavku vykonem rozhodnuti. V ptipadé pozitivniho
nazoru na vymahatelnost pohleddvky je mozné pfistoupit k samotnému ocenéni cese
pohledavky.

Samotné ocenéni cese pohledavek je mozné dale rozclenit do dalSich dil¢ich
krokt. V prvé fad¢ je nutné stanovit jmenovitou hodnotu ocenované pohledavky (dale
jen JhP(x)) a zaclenéni do jedné z ocemiovacich kategorii, urcujicich konkrétni
vypoctovou metodu. V zasad¢ 1ze pohledavky ¢lenit do nasledujicich kategorii:
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Kategorie

Specifikace

A

Existujici pohledavka nebo jeji Cast splatna nebo pohleddvka teprve budouci.
Pohledavka je ve lhuté splatnosti. Je zde pfiméfené bonitni dluznik, ktery dosud
aktivné spolupracoval s cedentem a vzdy plnil terminy splatek.

kalendaf, ktery neni dluznikem plnén v terminech, nebo je jejich splatnost ohrozena
docasnym poklesem bonity dluznika.

Pohledavky v této kategorii jsou ve lhuté splatnosti popt. po lhuté splatnosti, kdy je
dluznik nejen ochoten, ale i schopen, dostat svym zavazkiim

Jedna se o pohledavku nebo jeji ¢asti obvykle po lhité splatnosti. Pohledavky z této
skupiny bude tfeba uspokojovat prodejem likvidniho majetku, ktery slouzil jako
zastava.

Zéakladem pro ocenéni pohledavek v této kategorii tedy bude vécnd hodnota
zastaveného majetku popt. zabavitelného pfedmétu plnéni pohledavky.

Do této kategorie budou zafazeny pohledavky obvykle po 1haté splatnosti. Dluznik je
zpravidla nebonitni nebo jiz v procesu likvidace a obvykle neni schopen aktivni
spoluprace s vétitelem. Rovnéz ruditel aktivné nespolupracuje s véfitelem na uhradé
dluhu.

Do této kategorie budou rovnéz zahrnuty pohleddvky se zavaznymi pravnimi
nedostatky, které vSak nesmi zapfiCinit jednoznacnou ztratu aktivni legitimace
véritele.

Dalsim krokem je stanoveni délky diskontovaného obdobi pro jednotlivé vySe
uvedené kategorie (déle jen T(x)). Délku diskontovaného obdobi je mozné definovat
jako ¢asovy tsek od okamziku postoupeni pohleddvky do okamziku inkasa predmétné
pohledavky. Ttetim krokem pfi ocenéni cese pohledavky je stanoveni diskontni sazby
(Kx). Diskontni sazbu je mozné obecné vypocist na zakladé vztahu

K = Rf + Rz + Rx

........ bezrizikova urokova mira
........ zékladni prémie
........ rizikova prémie

Bezrizikovou trokovou miru je mozné urcit jako primér platné referencni
sazby CNB platné k datu ocenéni (Rfmin) a stanovenych vynost dlouhodobych statnich
dluhopist s dobou splatnosti delsi, nez je nejdelsi interval T(x) (Rfmax).

Pro stanoveni Rz zavadi Santrii¢ek pomocné hodnoty

K min = Rfmin + RZmin

K max = Rfmax + RZmax ,
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pficemz Rz je vypocteno jako primér Rzmin @ RZmax. Hodnota K'min je pfitom
definovéna jako obvykla vySe urokl platnd k datu ocenéni (obvykle 140 % referen¢ni
sazby CNB). Pro K'max plati sazby pro naklady na vlastni kapital podle charakteru
odvétvi, ve kterém podnik plisobi. Vysledna hodnota Rz je tedy definovana vztahem

(K;run B Rfmin )+ (K;mx — Rfmax )
2

Rz = x100

Pro vypocet hodnoty Rx pro kategorii A, B a C plati vztah
Rx=PxV
Pro kategorii D se odhaduje rovnou cela hodnota K.

Koeficient P vyjadifuje pravni stav dokumentd, vztahujicich se k pohledavce,
pficemZz hodnota P = 1 pfedstavuje zcela bezrizikovy vynos. Stanoveni vysledné
hodnoty P je vysledkem multikriteridlniho hodnoceni, pficemZz vychozi hodnota
koeficientu je 15 procentnich bodii a na zdklad¢ splnéni jednotlivych kritérii dochazi
ke sniZzovani popft. zvySovani zédkladni hodnoty P.

Koeficient V vyjadiuje volatilitu dluznika. Obecné plati, ze pro stabilné
bonitni dluzniky je hodnota koeficientu V rovna 0,5, v opa¢ném piipad¢ je hodnota
koeficientu rovna 1,5. Pfivypoctu koeficientu je rovnéZ mozné pouzit hodnotici
kritéria s danou vahou na vysledném koeficientu, pficemz jednotliva kritéria jsou
hodnocena nasledujicimi hodnotami:

u 0,5 pro malé riziko a stabilni podminky
L 1,0 pro primérné riziko
L 1,5 pro zna¢né riziko

Dale uvadime mozny vybér kritérii:
Finan¢ni rizikové faktory spojené s dluznikem

pravidelnost splaceni jeho dluhti
odhad vynosnosti jeho podnikani
odhad likvidity dluznika

odhad upadku dluznika

komunikace s dluznikem

kvalita a stabilita fizeni firmy dluznika

dostupnost finan¢nich informaci o dluznikovi
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Rizikové faktory odvétvi

diverzifikace zédkladny odbératela

diverzifikace sortimentu produktii

geograficka diverzifikace odbératelti

citlivost na konjunkturni vykyvy po produktech
konkurenéni prostiedi

statni regulace v odvétvi
Globalni a makroekonomické rizikové faktory

mira inflace
urokové sazby
ekonomicky vyvoj narodniho hospodarstvi

sménné kurzy

V ptipadé¢ stanoveni diskontni sazby pro kategorii pohledavek D je podle
Santriicka potieba vyjit z odhadu dosazitelné vyse thrady pro cesionafe, a to bud’
feSenim pohledavky vykonem rozhodnuti, nebo uspokojenim cesionafe z majetku
Vinsolvenénim fizeni. V pifipadé nedostatku informaci je nutné dojit alesponn k
orienta¢nimu odhadu majetku pro konkurzni podstatu a stanovit hodnotu K na zéklad¢
doporuc¢enych hodnot .

Jestlize jsme ur¢ili jmenovitou hodnotu pohledavek v jednotlivych
kategoriich, délku diskontovaného obdobi a diskontni sazbu pro jednotlivé kategorie
pohledavek, je mozné pristoupit k vypoctu soucasné hodnoty pro kazdou kategorii.

Obecné plati nasledujici vztah:
SH (x) = ThP(®) x (1/(1+ K(x))™ )

Vysledna celkova trzni cena pro cesi pohledavky resp. pohledavek (COCe) je
rovna souctu soucasnych hodnot pohledavek v jednotlivych kategoriich.

COCe = SH (A) + SH (B) + SH (C) + SH (D)

Pohledavky byly analyzovany na zakladé zjiSténych udaji o jednotlivych
dluznich jsou ocenovany V navaznosti na odhadnutou likviditu dluznikt dle jejich
majetkové resp. hospodarské situace popt. aktudlniho ekonomického ¢i pravniho stavu
za pouziti koeficientd.

Dalsim pfistupem, ktery je pii oceflovani pohleddvek mozno vyuzit, je
ocenéni dle zdkona o oceflovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ktery v § 22 — Oceflovani
pohledavek a zdvazkl, ndrokii ze Zivotniho pojiSténi a penzijniho piipojisSténi se
statnim ptispévkem, stanovi:
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(1)  Penezita pohledavka a penézity zavazek (dluh) se ocenuji jmenovitou hodnotou,
neodiivodnuji-li zvlastni okolnosti, vyplyvajici zejména z rozhodnuti soudu,
cenu vyss§i nebo nizsi. Ostatni pohleddavky a zdvazky se ocenuji zpiisoby
uvedenymi v tomto zakoné podle druhu predmétu pohledavky a zavazku.

Je vSak zifejmé, Ze tento piistup lze vyuzit pouze v piipadech piimo urcenych
nebo v ptipadech, kdy se jedna o kvalitn¢ zajisténé pohledavky ve lhuté splatnosti za
velmi bonitnimi dluZzniky, kde riziko nesplaceni ocefiovan¢é pohledavky je prakticky

zanedbatelné.

Znalecky pristup ke stanoveni hodnoty predmétnvch pohledavek:

Analyza formalnich naleZitosti pohledavky

K ocenéni pohledavek byly poskytnuty dostupné podklady piedané spravcem
konkursni podstaty a dostupné informace na ptisluSnych webovych strankach.

Stanoveni jmenovité hodnoty pohledavky

Podle poskytnutych informaci a doloZenych podkladii ¢ini nominalni hodnota
pohledavek v celkové vysi K¢ 9 216 212,20 za riznymi dluzniky a to v nasledujici

struktufe:
Dluznik IC Dluh K¢
ALGON a. s. 28420403 45 000,00
RASTEN CZs. r. 0. 25228285 478 646,00
ALMERO s. r. 0. v likvidaci 25097351 1171 429,00
BBE STAVBY s.r. 0. 28012178 1 879 665,00
Bau Construct Investments. r. 0. 25983725 849 424,00
DYNABAUSs. r. 0. 48537551 357 140,00
FORMENS s. r. 0. 45147329 61 100,40
Hirschl Stépan 65573421 28 450,00
IMOS Brno a. s. 25322257 64 190,95
IPM stars s. r. o. 25230557 861 874,00
KOCI a. s. 46683046 167 500,00
Metropol stav s. r. 0. 28017022 139 200,00
METROSTAYV a. s. 00014915 737 403,65
Monde des Fleurs Europe s. r. 0. 02046466 861 520,00
Sopurka S. T. 0. 28002229 127 643,00
HEB 200 s. r. 0. v likvidaci 47538813 40 000,00
Profi fasady s. r. o. 27968359 5 368,00
Projekt servis Sitera 10370218 425 164,00
ROSETA s. 1. 0. 27143724 169 000,00
S&H stavebni a obchodni firma 46883037 8 449,80
Sladek stavby s. r. 0. 26326515 52 913,00
STAFIN a. s. 26341581 214 143,83
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STRABAG a. s. 60838744 220 781,57
Univerzalni stavebni a. s. 41190866 13 326,00
Zimné zahrady s. 1. 0. 44470568 236 880,00
celkem 9216 212,20

Stanoveni délky diskontovaného obdobi

D¢lku diskontovaného obdobi, které zahrnuje casovy interval od data
postoupeni (cca 1 mésic od rozhodného data pro ocenéni) pohledavek do
odhadovaného data inkasa — toto stanovujeme dle aktualniho ekonomického stavu
dluznika v zédvislosti jednat na splatnosti (pozn.: nékteré pohledavky jsou ve
splatnosti), poptf. do ocekavaného ukonceni konkursniho ftizeni nebo vydani
pravomocného rozsudku o povinnosti uhradit pfedmétnou ¢astku

Stanoveni diskontni sazby
Dle dolozenych podkladi je mozno zafadit pfedmétné pohledavky do
kategorie ,, A%, ,,B“, ,,C* a ,,D“a to dle aktudlniho ekonomického stavu dluznika resp.

dle splatnosti pohledavek — zjis§téno z dostupnych podkladu.

Stanoveni trzni hodnoty pohledavek:

Na zéklad¢ aktualniho stavu pfedmétnych pohledavek bereme v tvahu stav
majetku popt. hospodarskou aktivitu dluznika a termin splatnosti jednotlivych
pohledavek a zjistujeme aktudlni hodnotu takto:

a) prehled terminti splatnosti a aktudlniho stavu dluznik:

Dluznik Dluh K¢ splatnost | Aktualni stav dluznika

ALGON a. s. 45 000,00 | 30.5.2016 Ekonomicky ¢inny
RASTEN CZs. . 0. 478 646,00 | 31.5.2014 Ekonomicky ¢inny
ALMERO s. r. 0. v likvidaci 1171 429,00 X Likvidace, konkurs
BBE STAVBY s.r. 0. 1 879 665,00 X Likvidace, konkurs
Bau Construct Investment s 849 424,00 | 30.10.2015 Ekonomicky ¢inny
DYNABAUSs. 1. 0. 357 140,00 | 4.7.2008 konkurs

FORMENS . 1. 0. 61 100,40 | 9.5.2016 Ekonomicky ¢inny
Hirschl Stépan 28 450,00 | 30.8.2012 neznamo

IMOS Brno a. s. 64 190,95 | 2017+2018 Ekonomicky ¢inny
IPM stars s. r. 0. 861 874,00 X konkurs

KOCI a. s. 167 500,00 | 30.4.2018 Ekonomicky &inny
Metropol stav s. r. 0. 139 200,00 | 24.12.2012 Ekonomicky ¢inny
METROSTAV a. s. 737 403,65 | 23.2.2019 Ekonomicky ¢inny
Monde des Fleurs Europe s.r.0. | 861520,00 | 1.2.2014 Ekonomicky ¢inny
Sopurka s. 1. 0. 127 643,00 X Likvidace, konkurs
HEB 200 s. r. 0. v likvidaci 40 000,00 | 25.3.2014 Likvidace, konkurs
Profi fasady s. r. o. 5 368,00 X neznamo
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Projekt servis Sitera 425164,00 | 31.3.2015 Ekonomicky ¢inny
ROSETASs. r. 0. 169 000,00 | 28.6.2009 Ekonomicky ¢inny
S&H stavebni a obchodni firma 8449,80 | 5.3.2018 Ekonomicky ¢inny
Sladek stavby s. r. o. 52 913,00 X konkurs
STAFIN a. s. 214 143,83 | 30.11.2016 Ekonomicky ¢inny
STRABAG a. s. 220 781,57 | 2016-2018 Ekonomicky ¢inny
Univerzalni stavebni a. s. 13 326,00 | 31.3.2018 Ekonomicky ¢inny
Zimné zahrady s. 1. 0. 236 880,00 | 18.8.2014 Nezndmo, zahranici
Celkem 9216 212,20 | 100,00 %
Ekonomicky ¢inny 4454850 | 48,71 % 4 454 850,17
Konkurs 1271927 13,70% 1271927,00
Likvidace, konkurs 3218737 | 34,67 % 3218 737,00
Neznamo 33818 | 0,36 % 33 818,00
Zahrani¢i — neznamo 236 880 2,55 % 236 880,00

b) ptehled stanovené aktualni hodnoty pohledavek (pozn.: AH = odhad aktualni

hodnoty pohledavky):
Dluznik Dluh K¢ AH v K¢ V %

ALGON a. s. 45 000,00 40 000 88,89 %
RASTEN CZs. . o. 478 646,00 425 000 88,79 %
Bau Construct Investment s.r.o. 849 424,00 85 000 10,01 %
FORMENSs. r. 0. 61 100,40 54 000 88,38 %
IMOS Brno a. s. 64 190,95 57 000 88,80 %
KOClI a. s. 167 500,00 149 000 88,96 %
Metropol stav s. r. 0. 139 200,00 120 000 86,21 %
METROSTAV a. s. 737 403,65 662 000 89,77 %
Monde des Fleurs Europe s.r. 0. 861 520,00 80 000 9,29 %
Projekt servis Sitera 425 164,00 350 000 82,32 %
ROSETA s.r. 0. 169 000,00 99 000 58,58 %
S&H stavebni a obchodni firma 8 449,80 4 000 47,34 %
STAFIN a. s. 214 143,83 200 000 93,40 %
STRABAG a. s. 220 781,57 200 000 90,59 %
Univerzalni stavebni a. s. 13 326,00 6 000 45,02 %
DYNABAUSs. 1. 0. 357 140,00 9 000 2,52 %
IPM stars s. r. 0. 861 874,00 25000 2,90 %
Sladek stavby s. r. 0. 52 913,00 2 000 3,78 %
ALMERO s. r. 0. v likvidaci 1171 429,00 30 000 2,56 %
BBE STAVBY s.r. 0. 1 879 665,00 50 000 2,66 %
Sopurka s. 1. 0. 127 643,00 1 000 0,78 %
HEB 200 s. r. 0. v likvidaci 40 000,00 1 000 2,50 %
Hirschl Stépan 28 450,00 1 000 3,51 %
Profi fasady s. r. o. 5 368,00 1 000 18,63 %
Zimné zahrady s. 1. 0. 236 880,00 1 000 0,42 %
Celkem 9216 212,20 2 652 000 28,78 %
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Rekapitulace ocenéni pohledavek:

Na zaklad¢ uvedenych vypocta stanovujeme aktualni hodnotu
oceniovanych pohledavek v celkové nominalni hodnoté K¢ 9 216 212,20
pro ucely piipravované drazby na ¢astku K¢ 2 652 000,-

Platnost tohoto ocenéni je omezena na max. 6 mésicti od data ocenéni, po této

lhiité je nezbytna verifikace analyz, resp. vypoct. Béhem této doby se mohou zménit
relevantni skute¢nosti ovliviujici dilci zavery.

Z.aver:

Na zakladé doloZenych podkladii a provedenych analyz ocefiujeme pohledavky
dluZznika WINAL Plzei s. r. 0., IC 49194488 za jednotlivymi dluzniky (viz vySe
uvedeny seznam) pro ucely verejné drazby

na aktualni trzni hodnotu

2 652 000,-K¢

dvamilionySestsetpadesatdvatisickorunceskych

Odpovédny pracovnik ing. Jaroslav Karasek, jednatel spolecnosti
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Znalecka dolozka

Znalecky ustav MONTEKALA, spol. s r. 0., se sidlem Praha 9, Hélova 34,
PSC 190 15, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 8794, 1CO: 44846762, zapsany ve smyslu § 21 zakona 36/1967 Sb., o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé;jSich predpisli, do I. oddilu seznamu Ustavii
pro obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani movitych véci,
nemovitosti, motorovych vozidel, nehmotného investicniho majetku, cennych papirt,
podnikl a obchodnich spolecnosti.

Znalecky tkon je zapsan pod potfadovym Ccislem 5524/2016 znaleckého
deniku.

Znale¢né a nihrada ndkladd je uctovana na zéklad¢ likvidace dle danoveého
dokladu — faktury ve smluvni cené.

V Praze dne 8. kvétna 2016
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