ZNALECKY POSUDEK

€islo: 4971-51-2/16

0 obvyklé cené nemovitosti - zemédélského pozemku p.¢.1007/33 v obci Zdéar nad Sazavou,
k.G.Zamek Zdar

Objednavatel posudku: Drazebni spoleénost MORAVA
Dlouh4 4433
760 01 Zlin
Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
Ocenovaci p fedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,

k provedeni z&kona €. 151/1997 Sbh., o ocefovani majetku a o
zméné nékterych zdkonu, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
(oceniovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sbh., €.
345/2015 Sh. a ¢. 53/2016 Sb. s u¢innosti od 12.2.2016.

Ocenéno ke dni: 10.bfezna 2016

Posudek vypracoval: Ing. Ale$ Janasek
BeneSovo nabr.3742
760 01 Zlin

V)

Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1 vyhotoveni je
uloZzeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 100 stran v€etné pfiloh.

Ve Zliné, dne 17.bfezna 2016



1. NALEZ

v v

Ocefovana nemovitost se naléza severozapadné od centra mésta Zdar n.S., mimo zastavéné
Uzemi mésta na zapadnim svahu nad rybnikem Divka a je pfistupna z polni komunikace.

Nemovitost je tvofena pozemkem p.€.1007/33 uzivanym pro zemédélskou vyrobu. Pozemek neni
ur¢en Uzemnim planem k zastavéni. Uzivatelem pozemku je podle registru pudy LPIS spolecnost
AGRO SAZAVA, a.s.. Pozemek soué&asti ptidniho bloku 640-1110/3302/1 o vyméie 19,06 ha.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

«  Vypis z katastru nemovitosti pro k.(.Zamek Zdar, obec Zdar nad Sazavou, list viastnictvi
¢.347, vyhotoveny dalkovym pristupem do katastru nemovitosti dne 29.2.2016.

« Kopie katastralni mapy pro k.G.Zamek Zd4ar.

« Uzemni plan mésta Zdar nad Sazavou.

» Mistni Setfeni znalce s prohlidkou sou¢asného stavu dne 10.3.2016.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.347 pro
k.0.Zadmek Zdar, obec Zdar nad Sazavou zapsan :

Pafizek Jaroslav, 58813 Polna, Palackého 897

1.4 Pfredm étem ocen éni jsou
1) Orna puda p.€.1007/33

2. POSUDEK A OCENENI
Pouzité metody ocen éni
V souladu se znaleckym Ukolem je stanovena cena zjiSténa dle ocefiovaciho predpisu.

Déle je stanovena cena obvykla. Pro odhad obvyklé (trzni ceny) je uzivano téchto zakladnich
metod:

* metoda vécné hodnoty
* metoda vynosova
» metoda komparativni (porovnani)

Rozsah pouzitych metod je zavisly na charakteru ocefiovanych nemovitosti, a to zejména na
skute¢nosti zda mozno nemovitost nebo jeji vyznamnou ¢ast pronajmout za pfijatelné najemné
nebo zda je mozno zjistit dostate€né mnozstvi porovnatelnych cen. V takovychto pfipadech je
rozsah pouzitych metod omezen.

Na zékladé uvedenych metod je stanovena obvykla cena jako cena, kterou by bylo mozno za
konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

2.1 Cena podle cenového p Fedpisu

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona &. 151/1997
Sh., 0o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sh., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sh. s
Gcinnosti od 12.2.2016.

2.1.1 Orné puda p.€.1007/33
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.1.1.1 Popis

Pozemek p.¢.1007/33, orna puda, vyméra 3383m° .
Pozemek je tzemnim pldnem uréen pro zemédeélské vyuZziti.



2.1.1.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na zemi obce nebo obci sousednich nebo v jejich okoli ve vSech katastralnich
tzemich, jejichz kterakoli ¢ast se nachazi do nize ur¢ené vzdalenosti od nejblize poloZzeného bodu na
hranici Gzemi obce:

Obce s poétem 10-25 tis. obyvatel

- Uzemi obce (120%) 120%
Celkem pfirdzky a srazky 120%
2.1.1.3 Casti pozemku dle BPEJ

BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+120%) Vyméra m? Celkem K&
72911 7.04 15.49 2205.00 34151.04
74710 4.75 10.45 1011.00 10564.95
76401 4.60 10.12 167.00 1690.04
Celkova vyméra a cena pozemku 3383.00 46406.03

2.1.1.4 Vypo €et ceny zem édél.pozemku (8§ 6 vyhlasky)

Cena za celou vyméru 3383.00 m” =Ké 46.406,03

Orna p tda p.€.1007/33 Cena celkemK & 46.406,-

2.2 Obvykla cena pozemku

Pro ocenéni zemédélskych pozemku je nejvhodnéjsi metoda srovnavaci. Zemédeélské pozemky
se nejCastéji prodavaji v zasadé za ceny sjednané tfremi zpusoby:

1) vykupy provadéné nahodnym oslovenim vlastnik( spoleénostmi nakupujicimi zemédélské
pozemky na celém Gizemi statu, které se realizuji za minimalni ceny, nejéetngji za 5,- K&/m?.

2) vykupy provadéné prubézné uzivateli zemédélskych pozemkl, které se realizuji vétSinou za
zakladni ceny dle BPEJ.

3) Ucelové vykupy provadéné za Ucelem napf. sceleni vétsi plochy, ziskani zemédélské pudy na
plochach, kde hospodafi konkurenéni zemédélsky podnik, ziskani plochy pro péstovani
specialnich plodin apod., které se realizuji bud za ceny dle BPEJ upravené pfirazkami a za
ceny paudalni (napf. 10,- K&/m?, 15,- K&/m? vyjime&né 20,- K&/m?.

V posledni dobé jsou velmi ¢etné ndkupy zemédélské plady bez zjevného zaméru, které
vytvareji tlak na zvySeni cen uvadénych v bodech 1) a 2) a tak napf. dfive bézné nakupy
zemédélskymi podniky zneuzivajici znalosti mistnich pomérua a tisné vlastnik(l pozemku jsou dnes
jiz vyjimkou a ¢im dal vic pfevazuji prevody za ceny uvedené v bodé 3).

Z vySe uvedenych davodua a s ohledem na polohu stanovuje znalec za cenu obvyklou jako
priimér zakladni ceny dle BPEJ a ceny upravené pfirazkami, tj. zakladni cenu dle BPEJ navySenou
0 60%.

2.2.1 Orné puda p.€.1007/33
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.2.1.1 Popis

Pozemek p.&.1007/33, orna ptda, vyméra 3383m? .
Pozemek je tzemnim planem uréen pro zemédélské vyuZziti.



2.2.1.2 Vypo €et ceny zem édél.pozemku

BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m? Celkem K¢&
72911 7.04 11.26 2205.00 24828.30
74710 4.75 7.60 1011.00 7683.60
76401 4.60 7.36 167.00 1229.12
Celkova vyméra a cena pozemku 3383.00 33.741,02
Orna p tida p.€.1007/33 Cena celkemK & 33.741,-

2.3 Hodnota v écnych b femen

Ocenovany majetek neni zatizen zadnymi vécnymi bfemeny, zavazky, dluhy a pravnimi povinnostmi,
s vyjimkou nasledujicich omezeni vlastnickych prav zapsanych v katastru nemovitosti:

« Zastavni pravo exekutorskeé

» Zahajeni exekuce

* Rozhodnuti o upadku

Uvedena omezeni vlastnického prava nebere znalec pfi stanoveni ceny v potaz.

2.4 Celkové hodnoceni nemovitosti

Zpracovatel se pfi stanoveni obvyklé ceny pfiklonil k metodé porovnavaci, a to na zakladé obecného
porovnani s béznymi cenami zemédélské pudy.

Hodnoceny pozemek se nachazi v lokalité s primeérnou dostupnosti z pohledu SirSiho regionu a s
nadpramérnou dostupnosti v rdmci obce.

Zaporem nemovitosti je mald vyméra pozemku v rdmci padniho bloku, vyhodou je relativné kvalitni
puda dana BPEJ v ramci katastralniho Uzemi, pfimy pfistup na pozemek z vefejné komunikace a
blizkost zastavéného Uzemi mésta Zdar nad Sazavou.



3. ZAVER

Obvykla cena pfedmétnych nemovitosti ve smyslu ceny, kterou by bylo mozno dosahnout pfi
prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku, mezi dobrovolné
jednajicim potencialnim kupujicim a prodavajicim, bez vlivu zvlastni obliby, je stanovena jako hodnota
stanovena vynosovou metodou po zaokrouhleni.

Obvykla cena je stanovena ve vysi K¢ 34.000,-

Slovy: tFicet Gtyfitisice K €

Ve Zliné, dne 17.bfezna 2016

podpis znalce

Prilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Vyfez katastralni mapy

3. Situace SirSich vztah(

4. Vefejny registr pady - LPIS

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
12.4.1996, €.j. Spr.3727/95, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢&islem 4971-51-2/16.

Znale¢né a nahradu naklad( Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing.Ales Janasek
BeneSovo nabf.3742
760 01 Zlin



Okres: €z0635 Zdar nad Sazavou

Kat.uzemi: 795453 zamek Zdar

Parizek Jaroslav, Palackého 897, 58813 Polna 680608/1678
B
Vymera[mZ] Drull pozemkKu Zplisob vyuzZiti Zpusob ochrany
3383 orna puda rozsahlé chranéné
azemi, zemédélsky
pidni fond

ovinnost k

s}

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69%9a exekuéniho radu
- ve vysi 63.836,09 KE& s prisl.
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 1007/33 V-155/2015-714
1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 45244782
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uarfadu Brno-mésto 97EX-5295/2014 -16 ze dne 13.01.2015. Pravni ucéinky
zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis proveden dne 04.02.2015.
V-155/2015-714

Poradi k 13.01.2015 14:24

© zZahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky urfad Brno-mésto, Minska 54,

Brno 616 00
Parizek Jaroslav, Palackého 897, 58813 Polna, RC/ICO:

680608/1678
Z-397/2015-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-5295/2014 -9 Exekutorsky
urad Brno - mésto ze dne 09.01.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 09.01.2015. Zapis
proveden dne 13.01.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-397/2015-702

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1007/33 Z-113/2015-714

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského urfadu Brno-mésto
97EX-5295/2014 -15 ze dne 13.01.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni
13.01.2015. Zapis proveden dne 15.01.2015; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-113/2015-714

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Parizek Jaroslav, Palackého 897, 58813 Polna, RC/ICO:

680608/1678
Z-2039/2015-714
Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, we kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastridlni Gfad pro Vysofinu, Ratastralni pracoviit® Idar nad 24zavou, kéd: 714.

strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.201¢ 15:35:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 595209 Zdar nad sSazavou

Kat.lazemi: 795453 Zamek Zdar List vlastnictvi: 347
V kat. udzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Povinnost k

Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Brné KSBR33INS-12466/2015 -
A-9 ze dne 24.08.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 25.08.2015. Zapis proveden dne

26.08.2015; uloZeno na prac. ZdAr nad Sazavou
Z-2039/2015-714

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad Sazavou 8D-367/2014 -22 ze dne
24.10.2014. Pravni moc ke dni 24.10.2014. Pravni ucé¢inky zapisu ke dni 24.10.2014. Zzapis

proveden dne 24.11.2014.

V-4440/2014-714
Pro: Parizek Jaroslav, Palackého 897, 58813 Polna RC/ICO: 680608/1678
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela EPEJ Vymera fm2]
1007/33 72911 2205
74710 1011
76401 167

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

dvu katastru nemovitosti CE:

kod: 714.

TemmTri F et T Semir T 1Tmamnr g ~traA =
Vemovitostl jsou v udzemnim cbvodu, ve

Katastralni urad pro Vysocdinu, Katastrdalni pracovisté Zdar nad Sazavou,

vykondva stdtni spr

- 3 n1e 1 [ i
Vyhotoveno 28:02; 2016 1557215
- 8CD
P DIT
RIZERT PUD 5 siessarans v msera s i

Podpis, razitko:

Nemowi
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