Odhad obvyklé ceny nemovitosti

cislo 5408-116/2015

NEMOVITOST:
Adresa nemovitosti:
Katastralni udaje:
Ostatni stavby:
Pozemky:

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Sklené 10

Kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Sklené, k.u. Sklené u Svitav, kdd k.u. 748242, LV 18
., vedl. stavby

st. 70, 263/1, 289

Zderika Anpapovéa, Mackovice 61, 67178 Mackovice, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Zderika Anpapovéa, Mackovice 61, 67178 Mackovice, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL :
Adresa objednatele:

Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.; €. obj.:,

Dlouha 4433, 764 12 Zlin

IC: telefon: e-mail:
DIC: fax:

ZHOTOVITEL :

Adresa zhotovitele:

Ing. Jaroslav Fojtui

Bélidla 1406, 768 61 Bystfice pod Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI:

Odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

Datum mistniho Setfeni:

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 150 000 Ké

3.8.2015 Datum zpracovani : 6.8.2015

Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 3

Bystfici pod Hostynem, dne 6.8.2015 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojti



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokongena vr. 1900 I zména stavby vr. rekonstrukce v r. 1990

Rekonstrukce: Olcelkova O dilci O stfecha [ faséda, zatepleni [ okna, dvefe O
ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: ] zdéné O betonové 0 montované
O kovové [ dfevéné O jiné

\VyuZiti: [ bydleni O pronajem O podnikani
[0 bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: (] bytova zéna [ priimyslova zéna
[ ostatni I nakupni zona
Pfijezd: [l zpevnéna komunikace
Pripojky: [Ovoda [/ kanalizace B /O plyn

/ O elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.,IL.tF
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pocet obyvatel: 228 ()
Stavebné technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci
Vytapéni: lokalni - tuha paliva
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Typ PPRD Garaz Pozemky  OP ZP  Rozesta-| Typ PPRD GardZ Pozemky OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m3 m? % m? ks m?2 m3 m?
2+1 96/0 0 2595 722 120 100,00 / 2595 0 0

REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 0 Ke
Vynosova hodnota 0 KE
Vécna hodnota 519 000 K¢
Obvykla cena 150 000 Ké
- Z toho hodnota pozemku 519 000 K&

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

Pozemky: 519 000,- K&
Naklady na asanaci: - 361 400,- K&

Cena pozemku po asanaci: 157 600,- K¢

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti v dané lokalité,odhaduji obvyklou cenu stavby rodinného
domu ¢€.p.10 s prisluSenstvim na pozemku p.¢.st.70 zapsaného na LV 18 v k.0.Sklené u Svitav véetné pozemku na
Castku 150 000,- KE.

Vyhody: - velka zahrada

Nevyhody: - nutna asanace

NALEZ




Situace
Pfehled podkladu 1) Vypis zKN LV ¢.18
2) snimek z pozemkové mapy
3) pofizovaci ceny nové bytové vystavby
- odborna publikace MMR - odbor koncepce bytové politiky z roku 2000
4) metodika ocefiovani nemovitosti pro Ucely Gvérového Fizeni u bank.ustav(

Charakteristika obce Okres Svitavy,obec Sklené, k.0.Sklené u Svitav,poCet obyvatel: 228 dle lexikonu
obci.Obec na trase Jevicko - Svitavy asi 8 km jihovychodné od Svitav,v obci nedplina
infrastruktura a zakladni ob¢anska vybavenost,yv mist€ moznost napojeni na rozvody
NN, vody a plynu.

Poloha nemovitosti Objekt RD po pravé strané mistni komunikace na dolnim konci obce asi 100 m od hlavni
silnice
(umisténi - viz.pfilozena situace)
Znalci nebyl umoznén pristup do objektu.Ocenéni je provedeno nahradni
metodikou.
PFfizemni nesklepeny objekt - jedno nadzemni podlazi, sedlovy krov a volny padni
prostor z ¢&aste€nym podkrovim na pozemku p.C.st.70 po pravé strané mistni
komunikace na dolnim konci obce. Objekt postaveny pravdépodobné na pfelomu 19. a
20. stoleti jako zemédélska usedlost,delSi dobu neuzivany se zanedbanou udrzbou k
celkové nakladné rekonstrukci nebo asanaci - vSechny konstrukce kratkodobé
Zivotnosti technicky dozité. Dle znalce objekt urcen k asanaci !
PFisluSsenstvi nemovitosti jsou dvé stodoly ( kazda z jedné strany rod. domu ) v
havarijnim stavu z ¢asti jiz zficené! Za objektem rozlehlé zahrady p.¢.263/1 a 289
V misté mozZnost napojeni na vSechny inZenyrské sit€¢ mimo spl. kanalizaci,dostupnost
okolnich mést autobusovou dopravou.
Praceli domu je oto¢ené k ulici k S, Dim je v mirném S svahu. Pozemky v obci ktera
nema zpracovanou cenovou mapu a s moznosti napojeni na vSechny inzenyrské sité
mimo spl. kanalizaci.

RIZIKA

Rating rizika:
RIZIKO Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén
RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém Uzemi

RIZIKO Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu (vécné bfemeno dozivotniho uzivani, jina bfemena)

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce
Komentai: Zastavni pravo exekutorské - viz. LV v pfiloze. Dale VB uZivani pro Jifiho Simka - viz. vypis v pfiloze
RIZIKO Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitost neni pronajiména
Komentaf: Stavba k asanaci !!

Pristupové pozemky
Parcelni ¢islo Vlastnik pozemku / komunikace
418/1 Obec Lukavice

Popis jednotlivych staveb
Zakladni popis 1) rodinny diim na p.¢.st.70

- dispozicni reseni
neni znam



Druh stavby - Gcel vyuziti

Dispozi¢ni feSeni
Popis tech. stavu stavby

Prislusenstvi stavby

- technické feseni

Zaklady pravdépodobné kamenné bez funkéni izolace,zdivo nadzemnich podlazi v
thdo 80 cm pravdépodobné smiSené,dfevéné stropy s rovnym omitanym
podhledem,sedlovy krov,krytina z eternitovych Sablon,klempifské konstrukce
chybi,dfevéné schodisté na pudu,Standartni vnitfni Stukové omitky,omitky venkovni
hladké a poSkozené.Rozvody ZT| chybi. Lokalni vytapéni - pravdépodobné na TP.
Drevéna kastlova okna,dfevéné dvefe do dfev. zarubni .Podlahy mistnosti - cementové
potéry a palubky. Koupelna a WC chybi. Rozvody 400/240 V nefunkéni,chybi
bleskosvod.

2) pripojky inzenyrskych siti a venkovni tpravy
pfipojky IS chybi nebo jsou odpojené,stodoly v havarijnim stavu !
3) pozemky

pozemek p.¢.st.70 zastavéna plocha o vymére 504 m2.Dale zahrady p.¢.263/1 a 285 o
vymére 1135 m? a 956 m?.

objekt byl uzivan k bydleni, v dobé prohlidky delSi dobu neuzivany

Zaklady pravdépodobné kamenné bez funkéni izolace,zdivo nadzemnich podlazi v
tldo 80 cm pravdépodobné smiSené,dfevéné stropy s rovnym omitanym
podhledem,sedlovy krov,krytina z eternitovych Sablon,klempifské konstrukce
chybi,dfevéné schodisté na pudu,Standartni vnitfni Stukové omitky,omitky venkovni
hladké a poSkozené.Rozvody ZT| chybi. Lokalni vytapéni - pravdépodobné na TP.
Drevéna kastlova okna,dfevéné dvefe do dfev. zarubni .Podlahy mistnosti - cementové
potéry a palubky. Koupelna a WC chybi. Rozvody 400/240 V nefunkéni,chybi
bleskosvod.

Objekt se zanedbanou udrzbou k asanaci
PFislusenstvi tvofi dvé stodoly,venkovni Upravy kolem domu nejsou.

Konstrukce

1. Z&klady

2. Zdivo

3. Stropy

3. Stropy

4. Stfecha

5. Krytina

6. Klempif'ské konstrukce
6. Klempif'ské konstrukce
7. Vnitfni omitky

8. Fasadni omitky

8. Fasadni omitky

9. Vngjsi obklady

10. Vnitfni obklady

10. Vnitfni obklady

11. Schody

12. Dvefe

13. Okna

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

16. Vytapéni

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

Popis

kamené

zdéné,smisené tl. do 60 cm

dfevéné s omitanym podhledem

dievéné

hambalkovy

eternitové Sablony

chybi

chybi

dvouvrstvé vapenné omitky
hladké omitky
hladké omitky

chybi

chybi

chybi

dievéné

hladké piné dvefe

drevéna Spaletova

chybi

prkenny povrch

potéra PVC

potéry

chybi

chybi

chybi,nefunkéni

chybi

chybi




20. Zdroj teplé vody chybi
21. Instalace plynu chybi
22. Kanalizace chybi
23. Vlybaveni kuchyné chybi
24. Vnitfni vybaveni chybi
25. Zachod chybi
26. Ostatni chybi

Popis pozemkii
Zakladni popis ] Pozemek bez zavad v obciktera nema zpracovanou cenovou mapu a s
ocefiovanyjch pozemku moznosti napojeni na vSechny inZenyrské sité mimo spl. kanalizaci.

OCENENI

Vypocet hodnoty pozemkul porovnavacim zptisobem

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela €. Vyméra Pozadovanad Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladi a zaport) m2 Ké Ké/m? Kc Ké/m?2

Hradec naed Svitavou 210,00 0,94 197,22

Prodej stavebniho pozemku 7 934 m2 Hradec nad Svitavou, okres Svitavy
1 666 140 K¢ (210 K& za m2)

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 7.934 m2 v obci Hradec nad Svitavou uréeny k
vystavbé rodinnych domu nebo ob&anské vybavenosti

Hradec nad Svitavou 328,00 0,83 273,81

Prodej komeréniho pozemku 3 655 m2 Hradec nad Svitavou, okres Svitavy
1200 000 K¢ (328 K& za m2)

Nabizime k prodeji soubor pozemku o celkové vymére 3.655 m2, jejichz zaclenéni dle
uzemniho planu obce Hradec nad Svitavou

pozemek Sklené 45,00 4,50 202,50

Prodej stavebniho pozemku 1 247 m2 Sklené, okres Svitavy
56 115 K¢ (45 K¢ za m2)

Pozemkova parcela v obci Sklené u Svitav. Celkova rozloha ¢ini 1247 m2. Rovinaty pozemek v

katastralnim Gzemi Sklené. El. 230/400 V i vodovod na pozemku.Pozemek v centru obce

nevhodny pro vystavbu RD.

Pramérna jednotkova cena 224,51 Ké/m?

Stanoveni azdivodnéni ' obci. a okoli se cena zainvestovanych stavebnich pozemki v

jednotkové ceny pozemki: . ,xasné  dobd pohybuje podle jejich velikosti kolem 200,-
K¢&/m?Jednd se o nové zainvestované pozemKky pro vystavbu
rodinnych domkt.0d této ceny se také odviji cena stdvajicich
zastavénych pozemku v zavislosti na jejich velikosti a umisténi.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi st. 70 504 200 100 800
zahrada 263/1 1135 200 227000



zahrada

Celkova vyméra pozemkii

956

2595 Hodnota pozemki celkem

200 191 200

519 000

Vypocet vécné hodnoty staveb

Z&klady pravdépodobné kamenné bez

dfev. zarubni .Podlahy mistnosti - cementové potéry a palubky. Koupelna a WC

nefunkéni,chybi bleskosvod.

Objekt k asanaci!!
Naklady na asanaci :

demolice:

skladkovné a odvoz suti:

Celkem: 361 400,- K¢

1292 m3 x 100,- K&/m3 = 129 200,- K&
1292 m3 x 0,2 = 258 m® x 1,8 t/m?® = 464 t x 500,- K&/t = 232 200,- K&

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

funkéni izolace,zdivo nadzemnich podlazi v tl.do 80 cm pravdépodobné
smiSené,dfevéné stropy s rovnym omitanym podhledem,sedlovy krov,krytina z eternitovych $ablon,klempifské
konstrukce chybi,dfevéné schodist¢ na puddu,Standartni vnitfni Stukové omitky,omitky venkovni
poskozené.Rozvody ZTI

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapoditatelna plocha podlazi

I.PP 0,00 m2 0,00 m2
I.NP 120,00 m2 96,00 m2
podkrovi 0,01 m? 0,00 m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
I.PP
0,00 m2 1,00 0,00m2
I.PP - celkem 0,00 m2 0,00 m2
.NP
96,00 m2 1,00 96,00m?
I.NP - celkem 96,00 m? 96,00 m?2
podkrovi
0,00 m2 1,00 0,00m?
podkrovi - celkem 0,00 m? 0,00 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
spodni ¢ast = 0,00 m?
vrchni ¢ast 120,0%3,50 = 420,00 m3
stfeSni Cast 120,0%5,0/2 = 300,00 m3
= 1,00 m3
= 1,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 722,00 m3
Soucasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha [m2] 120
Obestavény prostor [m3] 722,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 2288
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1652 000
Stafi rok( 115
Dalsi Zivotnost rok( 0

-6 -

hladké a
chybi. Lokalni vytapéni - pravdépodobné na TP. Dfevéna kastlova okna,dfevéné dvefe do
chybi. Rozvody 400/240 V




Opotiebeni % 100,00
Vécna hodnota (VH) Ké 0

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC
0,000 0 K¢/0 0KE
0,000 0 K&/0 0 K¢
0,000 0 K&/0 0 K¢
ved|. stavby 570,00m3 1500 K¢/m3 855000 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem

Opotiebeni VH
0% 0 Ke
0% 0Ke
0% 0Ke
100 % 0 Ke
0 Ké

Vypocet porovnavaci hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze objekt je uren k asanaci porovnavaci hodnotu nestanovuiji.

Lokalita Plocha  Pozemek Pozadovana cenaJednotkova cena Koeficient Upravena cena
celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu K, Foto
m? m? K& K&/m? Kc K&/m?

Varia€ni koeficient pfed upravami: 0,00 % Varia¢ni koeficient po upravach: 0,00 %
Pramérna cena 0 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 96,00 m?
Porovnavaci hodnota 0 Ké

Vypocet vynosové hodnoty

Analyza trzniho najemného

Objekt vzhledem k jeho ST stavu nelze pronajimat !

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynost
¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem

[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory 0 0
Celkovy vynos za rok: 0
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 1651936
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP KE/rok 0
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 0
Néklady (za rok)
Dafl z nemovitosti Ké/rok 1000
Pojisténi 0,12 % *RC KE/rok 1982
Opravy a udrzba 1,50 % * RC Ké/rok 24779
Sprava nemovitosti 0,00 % *RC Ké&/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem v Ké/rok 27 761
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 0
Mira kapitalizace % 7,00
Doba troceni n let 20
Vynosova hodnota Cv Ké 0




Seznam pfiloh: pocet stran A4 v pfiloze:

Fotodokumentace nemovitosti. 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.18 1
Mapa oblasti. 1

Koncesni listina: | Vydana dne 19.3.2001 Okresnim ufadem v Kroméfizi-okresnim zivnostenskym Gfadem pod
¢€.j.ZK-253/2134/01-Ja/3 pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”
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zahrada p.¢.263/1 a 289



-10 -



-11 -



