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T T I NATR R e s

 [Znalecky iikol B
' Znaleckym tikolem je provést oceneni cenou obvyklou jednotky &. 1043/9 (byt) v budové Jirkov

&p. 1043 a 1044 (bytovy diim, LV 4083) na pozemcich parc. &. 2507 (LV 4083) a parc. & 2508 (LV
4083) veetn¥ podilu na spoletnych &astech domu a pozemcich parc. & 2507 (zastavéna plocha a
nadvoii) a parc. & 2508 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 516/13082 v kat. izemi Jirkov,
obec Jirkov, &ast obce Jirkov, okres Chomutov, zapsano na LV 4234,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3 zdkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmeng n¥kterych zakoni (zdkon o oceflovani majetku), ve

znéni pozdéjiich piedpisi.

[V§klad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluZba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zplsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného poptipad& obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trh, osobnich
pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1aStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prod4vajicim a kupujicim. Zvla4ni oblibou se rozumi zvlastn{ hodnota piikladand majetku nebo
sluzb¥ vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim.

2) Jinym zpisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zékladé je

a) nikladovy zplsob, ktery vychézi z nékladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedm&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychézi z vynosu z pfedmetu ocendni skute¥n¥ dosahovaného -
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocentni za danych podminek obvykle ziskat a z
kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocendni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocengni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z &astky, na kterou pfedmé&t ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,
e) ocetiovani podle uletni hodnoty, které vychézi ze zplsobi ocefiovani stanovenych na
zékladg predpisti o Gtetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni siednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.
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! |P¥ehled podkladi 1
©  Objednavka JUDr. Lukade Holého, insolvenéniho sprivce k vypracovani znaleckého posudku na

uvedenou nemovitou véc.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace potizena pfi prohlidce, zjisténi skutetnosti a zaméfeni posudkem dotlené
nemovité véci dne 3.12.2014.

| Vypis z geografického informatniho systému.
i Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole&nosti.

5 Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.
Informace z vefejnd dostupnych zdroj@.
Castetna kopie prohlaseni vlastnika.

Informace od vlastnika ocefiované nemovité véci pi Horvathové.

mteraturg: J

Bradad, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Bmo
+ 2008

| Bradat, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
‘ Tul4cka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéif, P., Scholzova, V.. Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brmo 2013

Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Predpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

i Dusek, D.: Zaklady ocefovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

g Ort, P.: Ocefiovéani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
x Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokogka, J.; Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpist, Vysoka skola ekonomicka v Praze.
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" Praha 2012
l; [Mistopis ‘ |

{ Mésto Jirkov se nachdzi v Usteckém kraji, cca 2 km severovychodné do mésta Chomutov, cca 13
’ km zapadng od mésta Most a cca 20 km severozdpadné od mésta Zatec. Méstem protéka feka
i Bilina. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedn® roziifenou nabidkou ob&anského
vybaveni. Roz3ifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd ve vySe zminénych méstech. Ze
vzdélavacich zafizeni se ve mést& nachdzi matefske, zakladni a stfedni Zkoly v&etné gymnézia.
Zdravotni pédi ve méstd zajidtuje poliklinika a 1ékdmy. Nakup zboZf je dostupny v obchodnich
centrech a supermarketech. V Jirkové se déle nachazi posta, kino, knihovna aj. Dopravni obsluZnost
mésta zajistuji autobusy MHD, primastské autobusy a vlaky.

7
1
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| Qcefiovana nemovitd véc se nachazi v jizni zastavéné &asti mésta v ulici Ervénicka C.p. 1043 ve
| smiSené zastavbe.

| Zastédvka autobusu ,Jirkov, Nové Ervénice” se nachazi cca 100 m od ocefiované nemovité véci.
| Vlakova stanice ,,Jirkov” se nachazi cca 300 m od ocefiované nemovité véci.

F SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Lj. Okoli: & bytova zéna O primyslova zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
O ostatni O ndkupni zéna O ostatni 0 nékupni zéna
Pripojky: /O voda BE/0kanalizace B/ Oplyn  Pripojky: DO/Ovoda O/0 kanalizace 01/0 plyn
(1 [vek. / vl { O elektro 0 telefon ef/vl. [J/0elektro O telefon
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut pEsky): MHD Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B2 délnice/silnice L. tf & silnice IL,IILtF
Poloha v obci: okrajova &4st - smiSend zistavba
1 [Pristup k pozemku & zpevnénd komunikaceD] nezpevnénd komunikace
Fstup ptes pozemky: IVlastnictvi:
Parc. &.2514/1 Mésto Jirkov
[Celkovy popis |

Jedna se o samostatn® stojici bytovy dim zd&né konstrukce C.p. 1043 a 1044. Dim je
i pravdépodobn® zaloZen na zdkladovych roitech. Budova ma 4 nadzemnich podlazi, kde se
| nachazeji jednotky a 1 podzemni podlaZi, v kterém jsou sklepy a spoleéné prostory. V budové neni
{ vytah. Jednotlivé jednotky jsou pfistupné z centralniho schodiité. Stiecha budovy je valbova s
krytinou z plechu. Na stfeSe jsou Zlaby se svody a bleskosvod. Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Stavebng-technicky stav objektu je podpriim&my. Budova je v plivodnim
stavu. Fasada budovy neni zateplend. Vchodové dvefe do domu jsou dfevéné ¢astetnd prosklené.

Ocefiovan4 jednotka &. 1043/9 se nachdzi v budové &.p. 1043 ve 3. NP, jeji dispozice je 2+1. UZitna
plocha jednotky je 51,60 m? a sestava se z kuchyn& (9,40 m?), pokoje 1 (13,90 m?), pokoje 2 (20,70
m?), ptedsiné (4,70 m?), koupelny se sprchovym koutem (2,00 m?) a WC (0,90 m?). K bytu patfi
sklepni kéje (2,00 m?). Podlahova plocha sklepni koje se nezapotitiva do celkové uZitné plochy
; jednotky. Vchodové dvefe do bytu jsou dievéné plné osazené v ocelové zirubni. Okna bytu jsou
. plastové s plastovymi parapety. Podlahy jsou kryté PVC a keramickou dlaZbou. Obklady jsou z

keramickych dlazdic. Jadro bytu je zd&né. Sporak v kuchyni je plynovy.

Z inZenyrskych sitl je nemovité véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Vytépéni bytu je teplovodni s rozvody dstfedniho topeni do radiatorii. Ohfev teplé vody je centralni.
Pfistup je po zpevnEné komunikaci s chodnikem. Parkovani je omezené, moZné na vefejné
komunikaci pfed domem.




| Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vcna bfemena nebyla zjiténa.

' Na pozemcich parc. &. 2507 a parc. & 2508 stoji bytovy dim s &.p. 1043 a 1044. Pozemky jsou
! obdélnikového tvaru a tvofi spolu jeden funkéni celek. V Katastru nemovitosti jsou vedeny jako
; zastavéna plocha a né&dvoii. Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikd
', jednotek a jsou piistupné pres pozemek parc. & 2514/1, ktery je ve vlastnictvi mésta Jirkov.

PHslugenstvim nemovité véci je sklepni kéje. Tyto skuteCnosti jsou zohledn&ny ve vysledné cen
4 obvyklé.

Uzitna plocha bytu byla uréena z iidaji astedné kopie prohladeni vlastnika.
! Ohled4ni bylo provedeno dne 3.12.2014 za plitomnosti vlastnika ocefiované nemovité véci pi
5 Horvéthové. Nebyla predloZena stavebng technick ani jina dokumentace.

N o e e s S T RIZIKACS e vy e
:|Rizika spojend s privnim stavem nemovité véci:
'| @ Nemovita véc je fadn& zapséna v katastru O Nemovita véc neni fadn& zapséna v katastru

: nemovitosti nemovitosti

1|9 Stav stavby umoZiiuje podpis Zastavni O Stav stavby neumoZiiuje podpis zastavni

‘1 smlouvy (vznikla v&c) smlouvy

1|m@ Skutedné uivani stavby neni v rozporu s jeji O Skutedné uZivani stavby je v rozporu s jeji

it kolaudaci kolaudaci

1| B Pristup k nemovité véci ptimo z vefejné [0 Neni zajitén pristup k nemovité véci pfimo z
1] __komunikace je zajistén vefejné komunikace

:

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci:

® Nemovita vic neni situovana v zdplavovém O Nemovitd véc situovana v zaplavovém uzemi
lizemi

® Demograficky negativng zatiZena lokalita

Vécni biemena a obdobna zatiZeni:

& Zastavni{ pravo

1% Exekuce

{|KomentéF: V&cna biemena nebyla zjisténa.

{|Ostatni rizika: nejsou

1| Komentaf: Najemni smiouvy nebyly zjidtény.




‘1, Porovnavaci ocenéni
1.1 Jednotka &. 1043/9 Jitkov

‘1. Porovnavaci ocenéni

11 Jednotka ¢. 1043/9 Jirkov

}EOceiiované nemovita véc
ipiitné plocha; 51,60 m*

iPopls oceitované nemovité véci
iJeclna se o samostatng stojici bytovy diim zd&né konstrukce &.p. 1043 a 1044. Dum je
pravdépodobné zalo¥en na zikladovych rodtech. Budova m4 4 nadzemnich podlaZi, kde se
'nachizeji jednotky a 1 podzemm podlaZi, v kterém jsou sklepy a spole&né prostory. V budové neni
vytah. Jednotlivé jednotky jsou pristupné z centralniho schodi$tg. Stfecha budovy je valbova s
krytmou z plechu. Na stfede jsou Zlaby se svody a bleskosvod. Klempifské konstrukce jsou z
‘pozinkovaného plechu. Stavebné-technicky stav objektu je podprimémy. Budova je v pivodnim
?tavu Fasada budovy neni zateplend. Vchodové dvefe do domu jsou dfevénd ¢asteén prosklené.

Ocenovana jednotka €. 1043/9 se nachazi v budové &.p. 1043 ve 3. NP, jeji dispozice je 2+1. UZitnd
‘plocha jednotky je 51,60 m? a sestava se z kuchyng (9,40 m?), pokoje 1 (13,90 m?), pokoje 2 (20,70
n?), ptedsing (4,70 m2) koupelny se sprchovym koutem (2,00 m?) 2 WC (0,90 m?). K bytu patif
$klepni kéje (2,00 m?). Podlahova plocha sklepni kéje se nezapoditiva do celkové uZitné plochy
]ednotky Vchodové dvefe do bytu jsou dfevéné plné osazené v ocelové zarubni. Okna bytu jsou
plastova s plastovymi parapety. Podlahy jsou kryté PVC a keramickou dlaZbou. Obklady jsou z
keramickych dlazdic. Jadro bytu je zd&né. Spordk v kuchyni je plynovy.

g’opisy porovnatelnych nemovitych véci

Byt 2+1 Jirkov

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachdzi ve mésté Jirkov v ulici Osvobozeni.
Dum ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlaZi. Budova je v puvodmm stavu. Jednotka se nachazi ve
tretlm nadzemnim podlaZi (2. patro) zdéného domu. Byt je v dobrém stavu. Okna bytu _]SOU
plastova Z inZenyrskych siti je nemovitd v& napojena na dostupné pnpOJky Vytipéni bytu je
ustredm dalkové s rozvody do radidtorii. K bytu patti sklep. Parkovani je moZné za domem. Pfistup
k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Byt 2+1 Jirkov

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mé&sté Jirkov v ulici Osvobozeni.
Dim m4 4 nadzemni a 1 podzemni podlaZi. Budova je v plivodnim stavu. Jednotka se nachazi ve
ctvrtém nadzemnim podlaZi zdéného domu. Byt je v dobrém stavu. Okna bytu jsou plastova Z
lnzenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na dostupné prlpOJky Vytapéni bytu je tustiedni
dalkove Parkovéni je moZné za domem. Pistup k nemovité vém je z mistni zpevnéné komunikace
% chodnikem.
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: Byt 2+1 Jirkov
Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté J itkov v ulici Ervénicka. Dim
.m4 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka se nachézi ve tfetim
patte zdéného domu. Byt je v ptivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je
inemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je dstfedni dalkové. K bytu patii sklep.
.Parkovani je moZné za domem. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s
éﬁchodnikem.

Byt 2+1 Jirkov

{Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve méstd Jirkov v ulici J. K. Tyla.
Jednotka se nachdzi ve druhém patfe zdéného domu. Byt je po rekonstrukci. Okna bytu jsou
{iplastové. Jadro je zd€né. Z inzenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na dostupné piipojky.

{Pristup k nemovité véci je z mistni komunikace.

Stanoveni a zdiivodn¥ni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci
IKoeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
{srovnévacim.

iKoeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, oblanska
ivybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

{Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlaZzi, orientace,
‘piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

' ﬁoeﬁcien’t K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a prislugenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
“nemovitym v&cem srovndvacim.

}%_Koeﬁcient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
_srovnavacim.

iKoeﬁcient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
‘srovndvacich nemovitych véci. ' -

?%i(oeficient K8 zohlediiuje obtiZznou prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu,

LPostup vypoétu J
tPrim&ma jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
| iiednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (UTCs). Jednotlivé
iipravené jednotkove ceny (IITCs) jsou vypotteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkoveého
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypotten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 aZ Kn. V

koeficientech jsou zahrnuty odli¥nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym v&cem,
é{tere byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceiiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovnénim jako aritmeticky

ngﬁmér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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| Nazev: Byt 2+1 Jirkov

| Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 0,95
K4 Poloha v réamci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybavent 1,00
K6 Celkovy stav 1,00
K7 VIiv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Celkovy  Upravena j. cena

koef. Kc K&¢/m?
0,86 2 467
Uzitn4 plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkovi cena
52,00 m? 0 m? 150 000 K& 2 885 K&/m?
- Nazev: Byt 2+1 Jirkov
i Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,04
K3 Poloha v ramci (izemniho celku 0,95
K4 Poloha v rdmci funkéniho celku 1,03
K5 Provedeni a vybaveni 1,03
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
1 K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90

Celkovy  Upravenai j. cena

koef. Kc K&/m?
0,90 2 969
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkovi cena
48,00 m? 0 m? 159 000 K& 3313 K&¢/m?
A
{Nidzev: Byt 2+1 Jirkov
1Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,02
4 K3 Poloha v rdmci tizemniho celku 0,95
1 K4 Poloha v rémei funkéniho celku 1,00
{1 K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,90

Celkovy  Upravenad j. cena
koef. Kc Ké&/m?




i
0,79 3133
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
50,00 m? 0 m” 199 000 K& 3 980 K&/m?
| Nazev: Byt 2+1 Jirkov
| Pouzité koeficienty:
1 K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha v rdmci izemniho celku 0,95
K4 Poloha v rimci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,03
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenénf 0,90
: Celkovy  Upravend j. cena
| koef. Kc K&/m?
i 0,71 3558
: Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkovi cena Jednotkovi cena
1 51,00 m? 0 m? 255 000 K& 5 000 K&/m?
q
{Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladg uZitné plochy
$Minim4lni jednotkov4 porovnavacf cena 2 467 K&/m?
Priim&ma jednotkova porovnavaci cena 3 032 K&/m?
dMaximalni jednotkova porovnévaci cena 3 558 K&/m?
Stanovend jednotkova porovnavaci cena 3032 Ké&/m?
1Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 51,60 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 156 451 K¢




REKAPITULACE OCENENI .+

! I EAMEIS

1. Porovndvaci ocenéni

1.1 Jednotka &. 1043/9 Jirkov 156 451,00 K&
Soudasny stav
| Porovnavaci hodnota 156 451 K&
t{ Vynosova hodnota 0KE
| Vécna hodnota 0 K¢
| Hodnota pozemku 0 Kg
Obvykla cena
156 000 K¢
slovy: Jednostopadesét3esttisic K&

i

' KomentaF ke stanoveni obvyklé ceny

'Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnéni nemovitych véci nabizenych k obchodovéani v
‘daném misté a Case se skuteEnostmi zjidténymi mistnim Setfenim. PH stanovovani porovnavaci
‘hodnoty jsme vychazeli z \idajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelati, zejména
internetovych strinek. V databézi jsme nasli celkem 18 porovnévacich nemovitych v&ci, z nichZ
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypolet obvyklé ceny.

[Zaver |
‘Na zikladé vySe zjisténych skutetnosti stanovujeme cenu obvyklou jednotky &. 1043/9 (byt) v
_iimdové Jirkov &.p. 1043 a 1044 (bytovy diun, LV 4083) na pozemcich parc. & 2507 (LV 4083) a
parc. & 2508 (LV 4083) v&etn® podilu na spolednych &astech domu a pozemcich parc. €. 2507
{zastavéna plocha a nadvoti) a parc. & 2508 (zastavéna plocha a nédvofi) o velikosti 516/13082 v
g:at. tizemi Jirkov, obec Jirkov, &ast obce Jirkov, okres Chomutov, zapsdno na L.V 4234 v objektivni
zaokrouhlené vysi 156.000,- K&.

V Praze 8.12.2014

Znalecka spolednost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Novg Mésto

-10-
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Znalecka Posudek podavé Znalecka spolenost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
|| doloZka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsandi MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jdich pfedpist, do prvého oddilu seznamu tstavia
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiti Roub

Za Znaleckd spole¢nost s.r.o. JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

(§ 22 zakona o znalcich a thumo&nicich)

]
Znalecky posudek byl zapsén pod pof. €. ZP-7597 znaleckého deniku.

T

s B L R

e B

-11-
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i Podklady a pfilohy podet stran A4 pfiloze
% Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 4234 7
. Snimek katastralni mapy 1
i Mapa oblasti 1
1 Fotodokumentace nemovité véci 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
¥ prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2014 16:15:02

Vviastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

otoveno beziplainé dalkovym piistupem pro Gcel: lnss!t\;ecm fizenl, &j.: KSUL 85 INS 18237/2014 pro Luka$ Holy,

i

‘;sz CZ0422 Chonutov Obec: 563099 Jirkov
ii: 660761 Jirkov List vlastnictvi: 4234
: V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
13k, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
ické prdvo
Jéthové Marcela, Ervénicka 1043, 43111 Jirkov 755604/9556
3
itosti
4
'3 ' ' Podil na
* Typ spolednych ddstech
stky  Zptsob vyuZiti Zpisob ochrany Jednotky domu a pozemku
] byt byt.z. 516/13082
mo v:
! Budova Jirkov, &.p. 1043, 1044, byt.dam, LV 4083
; na parcele 2507, Lv 4083
' 2508, LV 4083
Parcela 2507 zastavénd plocha a nadvofi 208m2
2508 zastavénid plocha a nadvofi 204m2
4 prdva - Bez zipisu
zeni vlastnickeho prava
?éhu
ini pro Povinnost k

i

%ni pravo z rozhodnuti spravniho organu
bdévka ve v¢Si 1.488,- K&

trepublzka, RC/ICO: 00000001- Jednotka: 1043/9 V-4702/2014-503
vykonava: Finanéni uf¥ad pro
ky kraj, Velka hradebni 39/61

pad Labem-centrum, 40021 Usti
pbem

IRozhodnuti spriavce dand o zfizeni zastavniho priva 1582759/14/2504-25200-506515 ze
jdne 17.06.2014. Privni G&inky zapisu ke dni 17.06.2014. Zapis proveden dne
21.07.2014; uloZeno na prac. Chomutov

] V-4702/2014-503
k 17.06.2014 11:18

?ici zdpisy

fazek neumoznit zapis nového zAst. praiva namisto starého

3
i Z-6412/2014-503

Listina Rozhodnuti spravce dan& o z#izeni zastavniho prava 1582759/14/2504-25200-
506515 ze dne 17.06.2014. Pravni uinky zédpisu ke dni 17.06.2014. Zapis
proveden dne 21.07.2014; ulofeno na prac. Chomutov

il B ey

Vv-4702/2014-503

Uic1 zépisy

’?ZEk nezajistit z4ast. pr. ve vyhodn&jsim pofadi novy dluh
t

4.

Z2-6412/2014-503
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru hemovitosti CR
Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviit® Chomutov, kéd: 503.
strana 1
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
stav evidovany k datu 18.11.2014 16:15:02

Obec: 563099 Jirkov

prokazujici

7:s: cz0422 Chomutov

0

B

List vlastnictvi: 4234

H

bi: 660761 Jirkov

3 Vv kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé
4

tahu

&ni pro Povinnost k

ﬁ%jgtina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 1582759/14/2504-25200-
: 506515 =ze dne 17.06.2014. Pravni G&inky zépisu ke dni 17.06.2014. Zapis
proveden dne 21.07.2014; ulcZeno na prac. Chomutov

v-4702/2014-503

3

&

\wwni pravo exekutorské

.édévka ve vysi 5.275,-K& s pfislusSenstvim

1@ Czech Republic a.s., Jednotka: 104379 v-384/2014-503

¥ova 2144/1, Chodov, 14800

34, RE/IC0: 64949681

 Exekudni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
g afad Karlovy Vary, &.J. 55 EX-3087/2011 -31 ze dne 30.12.,2013. Pravni (&inky zipisu
4 ke dni 22.01.2014. Zipis proveden dne 17.02.2014.

: V-384/2014-503
ak 22.01.2014 13:57
;

i pravo exekutorské

ledavka ve vy3i 1.348,- K& s pfisludenstvim

léska republika, s.r.o., Jednotka: 1043/9 2-15649/2013-503
dva 502/5, Nusle, 14000 Praha

J180: 00562262

Y Exekudni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
} afad Cheb, &j. 074 EX-08808/2013 -012 ze dne 02.10.2013.
% 7-15649/2013-503

‘k datu podle privni dpravy G&inné v dob& vzniku prava

wni pravo exekutorské

[?dévka ve v{Ei 3.217,52 K& s pfisluSenstvim

nergie, s.r.o., Limuzska Jednotka: 1043/9 7-12844/2013-503

12, Stradnice, 10800 Praha 10,

9: 49903209

8. Ffekuéni piikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti Exekutorsky
.;urad Cheb, &.3. 074 EX-07131/2013 -013 ze dne 31.07.2013.

3 2-12844/2013-503

'k datu podle pravni Upravy 0dinné v dobé vzniku prava

@ni prave smluvni
pledavka ve vySi 308.350,- K& s pfisluSenstvim

I one, a.s., V celnici 1031/4, Jednotka: 1043/9 : 2-9925/2013-503
gbsto; 11000 Praha 1, RE/IC0: '
j21

_i Smlouva o'ziizeni zidstavniho prava podle cb&.z. ze dne 12.08.2008. Pravni a&inky
}jvkladu prava ke dni 25.08.2008.
L V-5809/2008-503

é Souhlasné prohlaZeni o zm&nd osoby zi i i i 5
+ Astavniho véfitele postoupenim pohledavk ze
idne 16.09.2011. Y P P P ¥

Z2-15473/2011-503

‘?222%1:?32.§Eig%ééeni o zméné osoby zéstavniho véfitele postéupenim pochledavky ze

gy e

NEmoV;tESEi jsou v dzemnim obvedu, ve kferém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
atastrilni Gfad pro (stecky kraj, Katastrdlni pracoviit® Chomutev, kéd: 3503.
strana 2 :
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v¢pIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2014 16:15:02

4s: CZ0422 Chomutov Obec: 563099 Jirkov
ﬁi- 660761 Jirkov List vlastnictvi: 4234

v kat. Gizemi jsou pozenmky vedeny Vv jedné Eiselné fadé

g

ahu
ni pro Povinnost k

it

R 7-9925/2013-503
3k datu podle pravni upravy 4éinné v dobd vzniku prava

k-

avni pravo exekutorské

Yodavka ve vydi 2.231,- K& s pfisludenstvim

% odej, s.x.o., Duhova 425/1, Jednotka: 1043/9 Z-9658/2013-503

{4, 14000 Praha 4, R&/1CO0:

1333

% Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Execkutorsky
afad Klatovy, &.3. 120 EX-2781/2013 -20 ze dne 02.07.2013.

PRl g

Z-9658/2013-503

AL

gk datu podle pravni dpravy f&inné v dobd vzniku prava
i

iyni pravo exekutorské

ledavka ve vysi 46.162,—- K& s pfisludenstvin

tenstvi vlastnikd jednotek Jednotka: 1043/9 7Z-6733/2013-503
3cka 1043 a 1044, Jirkov,

iicka 1044, 43111 Jirkov,

5: 75077809

11 Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

§ afad Plzefi-m&sto, &.j. 134 EX-02316/2013 -011 ze dne 30.04.2013.

=§ 7-6733/2013-503
k datu pedle pravni Gpravy G&inné v dob& vzniku prava

1

=

%ni pravo exekutorské

ledavka ve vysi 6.477,10 K&

ARK ASSETS LIMITED, Jednotka: 1043/9 7-19709/2012-503
?79813, Agiou WNikolaou 67-69,

103, 2408 Nicosia, Kypr,

Q: ool

;éExeku&ni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti Exekutorsky

3 ifad Litomé¥ice 124 EX-10636/2012 -17 ze dne 05.04.2012. Pravni moc ke dni
420.04.2012.

£ Z-16709/2012-503
-k datu podle pravni dpravy 2inné v dobd vzniku prava

£

vni pravo exekutorské
7?dévka va vysi 3.848,30 K&

ARK ASSETS LIMITED, Jednotka: 1043/9 2-11766/2012-503
379813, Agiou Nikolaou 67-69,

3
1103, 2408 Nicosia, Kypr,

Q: 001

g; Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
{i0fad Litom&Fice,&.j. 124 EX-11999/2012 -16 ze dne 25.04.2012. Pravni moc ke dni

11.06.2012.

it o D

2 3 Z-11766/2012-503
& datu podle pravni dpravy G&inné v dob& vzniku prava

ivn pravo exekutorské

me'.'- ] 7 -
oyz;osti Jsou v dzemnim obvedu, ve kterem vykondva stdtni sprdvu Katastru nemovitosti CR

e
E
_i Ratastrdlni ifad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.
3 - strana 3
4
k3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2014 16:15:02

mmwm&mmmm%mmﬂj

kres: €20422 Chomutov Obec: 563099 Jirkov

v emi: 660761 Jirkov List vlastnictvi: 4234

R e

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselnd fadd

Povinnost k

E;;I;;;vka va vyEi 6.028,90 K&
EDSPARK ASSETS LIMITED, Jednotka: 1043/9 2-10698/2012-503

{ 5.279813, Agiou Nikolaou 67-69,

£, 103, 2408 Nicosia, Kypr,

k/1C0: 001

btina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
3 tfad Litoméfice, &.j. 124 EX~B8703/2012 -17 ze dne 05.04.2012. Pravni moec ke dni
20.04.2012.

_ Z-10698/2012-503

t2di k datu podle pravni fpravy G&inné v dobd vzniku prava

Dijeni exekuce

hovéfeny soudni exekutor:

igr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

: Horvathova Marcela, Ervénickad 1043, 43111 Jirkov,
RC/180: 755604/9556

} z-14089/2013-402
}hm Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX~

' 08808/2013 ~007 ze dne 30.09.2013; uloZeno na prac. Cheb

Z-14089/2012-402

bhijeni exekuce
ﬁvéfen? soudni exekutor:
lgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
3 Horvathova Marcela, Exvénickd 1043, 43111 Jirkov,
RC/1C0: 755604/9556
2-11359/2013-402
tina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad Cheb 074 EX-
] 07131/2013 -006 ze dne 25.07.2013; uloZeno na prac. Cheb

Z-11359/2013-402

Povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem B36, 339 01

Horvathova Marcela, Ervé&nicka 1043, 43111 Jirkov,
RC/IC0: 755604/9556

£ Z2-5785/2013-404
Ptina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce : Soudni exekutor JUDr. Dalimil
E Mika, LL. M. : 120 EX-2781/2013 -~ 8 ze dne 06.06.2013; uloZeno na prac. Klatovy

- Z-5785/2013-404
%zhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolven&niho zakona)

Horvathova Marcela, Ervdnicka 1043, 43111 Jirkov,

] RC/ICO: 755604/9556

H Z-7082/2014-503
;HnaUSneseni insolvenéniho soudu o tpadku KSUL 85 INS-18237/2014 -A-23 ze dne

L 13.08.2014. Pravni G&inky zdpisu ke dni 13.08.2014. Zapis proveden dne 15.08.2014;
uloZeno na prac. Chomutov

Z-7082/2014-503

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonivd SEatni sprdvu katastru nemovitostl CR

Katastrilni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kéd: 503.
strana 4 :




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2014 16:15:02

Okres: CZ0422 Chomytey Obec: 563099 Jirkov
s.uzeml: 660761 Jirkow List vlastnictvi: 4234

v kat, ﬁzami jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

o) vztahu
wrdvnéni pro

Povinnost k

wvisejici zdpisy

prohlaSeni konkursu podle insolvendniho zikona

Horvathova Marcela, Ervénickd 1043, 43111 Jirkov,
RC/1E0: 755604/9556

2-7131/2014-503
; Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku KSUL 85 INS-18237/2014 -A-23 ze dne

13.08.2014. pravni 4&inky zépisu ke dni 13.08.2014, Zapis proveden dne
15.08.2014; uloZeno na prac. Chomutov

Z-7082/2014-503

v‘g.ku«":.ni PEikaz k Prodeji nemovitosti
é.j. 26 EXE 8369/2013-9

Jednotka: 1043/9 2-9659/2013-503
ptina Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitych véci’ Exekutorsky‘{ dfad Klatevy, &.3j. 120 EX-
2781/2013 -21 ze dne 02.07.2013. ’ D

%-9656/2013~503

rekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
¥ &.j. 26 EXE 8913/2013-11

Jednotka: ,1043/9 y: 2-6734/2013-503
tina Exekudni p#ikaz k Prodeji nemovitych véei. Exekuﬁorskg?
EX-02319/2013 -010 ze dne 30.04.2013. B i

GUfad Plzeri-msto, &.j. 134

Z2-6734/2013-503

Fekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k €.5. 10 EXE 9187/2012-22 R SA AT

Jednotka: 1043/9 ;7 2-6509/2012-503
Qna Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vdeci Exé];t:_itq:s_kfr Gfad Litomé&fica, &.j. 124 EX-~

11999/2012 -17 ze dne 25.04.2012. H

Z-6509/2012-503

fekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti )
L £.5. 26 EXE 8872/2012-22 e
Jednotka: 1043/2‘

tina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exeku
10636/2012 -18 ze dne 05,04.2012. '

o Z-5587/2012-503
‘Gfad Litomdfice, &.j. 124 Ex-

Z-5587/2012~-503

*%kuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
F 8.5, 10 EXE 8610/2012-22 5
Jednotka: 104379 o
ting Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci E:iékut{?{lﬁskl":ﬁf'ad Lito
8703/2012 -18 ze dne 05.04.2012. Pravni moc ke:d§1720ﬁ04.2012.

el Z-10699/2012-503

Z~5539/2012-503
néfice, &.3. 124 Ex-

'iZeni exekuce
oudny exekutor: Mgr. Luddk Némec oo e T
H‘HEH__ﬁEmovitosti Fsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru femovitosti CR

Katastralni tifad pro Ostecky kraj, Katastrilni praq9?§$§§_ChogPFov, kéd: 503,
strana 5 ) o EETE rh




V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2014 16:15:02

Okres: Czp4zz Chomutov Obec: 563099 Jirkov
Jzemi: 660761 Jirkov List vlastnictvi: 4234

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads
; vztahu

rdvnéni pro Povinnost k

Horvidthova Marcela, Ervaénicka 1043, 43111 Jirkov,
RC/ICO: 755604/9556

2-7165/2012-503

stina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 10 EXE-7839/2012 -9 ze dne 15.02,2012; uloZeno na
Prac. Chomutov

Z-7165/2012-503

afizeni exekuce
Soudni exekutor JUDr.Ondfej Mares, LL.M,

. "u
l !ina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 10 EXE-9187/2012
moc ke dni 27.06.2012; uloZeno na prac.

Horvathova Marcela, Ervénicka 1043, 43111 Jirkov,
RE/IC0: 755604/9556

Z-6360/2012-503

=22 ze dne 03.04.2012. Pravni
Chonmutov

2-6360/2012-503
fizeni execkuce

Soudni exekutor JUDr.Ondiej Mares, LL.M,

Horvithova Marcela, Ervénicki 1043, 43111 Jirkov,
RC/1C0: 755604/9556

Z2~-5394/2012-503

-22 Ze dne
no na prac. Chomutov

Z2-5394/2012-503

tina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS Chomutov, 10 EXE-8610/2012
13.03.2012. Pravni moc ke dni 08.05.2012; uloze

prizeni exekuce

soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares LI,.M.

ngvéthové Marcela, Ervénicka 1043, 43111 Jirkov,
RC/ICO: 755604/9556
c’ 2~5148/2012-503
-22 ze dna 23.03.2012. Pravni

M ha Usneseni soudu o nafizeni exekuce 26 EXE-8872/2012
moc ke dni 08.05.2012; ulofeno na prac., Chomutowv

Z-5148/2012-503

Jiné zdpisy - Bez zépisu

-
| ———

| Yy a upozornéni - Bez zipisuy

f— T ;
Vabyvaci tituly a jiné bodklady zdpisg

na

louva o p¥evodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak. &

-72/1994 Sb.), o z#izeni zadstavniho
bva podle ob&.z. ze dne 30.10.2006. Pravni G&in

ky vkladu priva ke dni 16.11.2006,
V-6798/2006-503

o: Horvathova Marcela, Ervénicka 1043, 43111 Jirkoy RC/ICO: 755604/9556

fztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek

(BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu,.ve kterdm vykondva stdtni

Katastralni tifad pro Ustecky kraj, Katastrsint
strana- g

spravu katastrg nemovitosti CR
Pracovi¥tZ Chomutov, kéd: 503,




: VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
' prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2014 16:15:02

| Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563099 Jirkov

j-Gzemi: 660761 Jirkov List vlastnictvi: 4234

V kat. Gzemi jsou pozenky vedeny v jedné Siselné ¥ada

fJpozornéni: Dalsi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v &4sti B

jsou vidy na pF¥islusiném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prrostory.

pvitosti jsou v Gzemnim obvodu,

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
stralni d¥ad pro Ustecky kraj,

Katastridlni pracoviité Chomutov, kdéd: 503.

btovil:

Vyhotoveno: 18.11.2014 16:28:34
y dfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

L

Nemovitosti jsou v Gzemninm obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemevitosti CR

Katastrilni dfad pro Ostecky kraj, Katastrdlni pracovist:z Chomutov, kéd: 503.
strana 7 .
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