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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit bytovou jednotky( id.1/2) €.1712/3 a 1d.444/2986 pozemku p.c.1164 zapsanych na LV
11928 a 11929 v k.u. a obci Usti nad Labem jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku

odhad obvyklé ceny id.1/2 bytové jednotky ¢.1712/3 a id.444/2986 pozemku p.¢.1164  zapsanych na
LV 11928 a 11929 v k.u. a obci Usti nad Labem jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.3.2024 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychazel z:

- vlastni databaze a nabidek mistnich RK pro nalezeni obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — venkovni obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
1) vypis z LV 11928 a 11929

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
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hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v¢etné fotografii.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.a. Usti nad
Labem ’
Adresa nemovité véci: Emy Destinové 1712, 400 01 Usti nad Labem

Vlastnické a evidencni udaje

Jvan Kubsovsky, En}y Destinové 1712/6, 400’01 Usti nad Labem, LV: 11928, podil: 888 /2986
Sarka Dvotakova, Stefanikova 471, 400 01 Usti nad Labem, LV: 11929, podil: 444 / 2986

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyly znalci k dispozici Zadné projektové ani jiné podklady. Ocenéni je
provedeno na zaklad¢ vlastni pouze venkovni prohlidky a podkladii zaslanych objednatelem.
Znalci nebyl umoznén vstup do objektu.

Mistopis

Mésto Usti nad Labem statutarni a krajské mésto situované v Usteckém kraji v blizkosti hranics
Némeckem. Ve mést¢ méstska hromadna doprava, zastavka vlaki, autobusti a kompletni obCanska
vybavenost. V mist¢ ulice Emy Destinové je moznost napojeni na veskeré inZenyrské sité¢ vcetné
plynu. Budova ¢. p. 1712 se nachézi po levé stran¢ ulice ve stavajici fadové zastavbé vzdalena asi 1
km severné od centra mésta. Okoli tvofi pfevazné bytové domy. V okoli se nachdzi témét veSkera
obcanskd vybavenost. Bytovy dim pravdépodobné z pielom,u 19. a 20. stoleti s postupnou
modernizaci

Zdény ttipodlazni podsklepeny diim se sedlovou stfechou a volnym ptidnim prostorem rozdéleny na
3 samostatné BJ.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. xl / O elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: Sir$i centrum - sidli$tni zastavba
Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky



4220 Statutarni mésto }'Jsti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy dim po ¢astecné revitalizaci, bytova jednotka velikosti 3+1 ¢. 1712/3 ve IL.NP po Céastecné
rekonstrukci

technicky predpokladany stav: znalci nebyla umoZnéna prohlidka

Celkovéa vymeéra jednotky je 88,8 m2.k vlastnictvi jednotky patfi spoluvlastnicky podil v rozsahu
2986 ke spolecnym ¢astem budovy a zahrady. Jedna se o byt 3+1, s koupelnou ,kde je umistény sprch.
kout. vana , umyvadlo a WC,s keramickou dlazbou, podlahy jsou ptivodni dievéné po rekonstrukei,
dvete a zarubn¢ jsou piivodni dievéné po rekonstrukci , v kuchyni je kuch. linka a plyn. sporak , okna
jsou dfevénd zdvojend, byt je vytapény plyn s ohfevem TUV. Dim je fadovy zdény se Ctyfmi
podlazimi nepodsklepeny z roku 1911 v pivodnim stavu. Fasada pfedni ¢asti domu se opravovala
pred 14 lety a fasdda ze zadni strany domu neni. Bytovy diim je napojen na rozvody elektroinstalace,
kanalizace, plynovodu a vodovodu . Kazdy byt ma vlastni vytapéni.,

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentaf: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkil v misté a ¢ase: 3 000,- K&/m2, pozemky v podilovém
spoluvlastnictvi jsou v cené BJ.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a 1163 225 3 000,00 888 /2 986 200 737
nadvoii
zahrada 1164 163 3 000,00 444 /2 986 72 711
| Celkova vyméra pozemki 388 Hodnota pozemkii celkem 273 448

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢.1712/3

[Vécna hodnota dle THU |
Piedpokladany stav BJ 1712/3:

Zdény objekt se sedlovou stiechou a skladanou krytinou, klempitské konstrukce z pozink. plechu,
dfevéné tramové stropy s omitanym podhledem, betonové schodisté, vnitini Stukové omitky,
venkovni Stukova omitka z ulice, ze dvora poskozena, dievéna okna a vnitini dfevéné dvefte, podlahy
v kombinaci PVC, keramicka dlazba a koberce, vnitini keramické obklady koupelny, WC a kuchyng¢.
Standartni rozvody zdravotechniky, rozvody el. instalace 400/240 V, plynové ustiedni vytapéni,
rozvody v ocel. trubkach a radiatory. Bytova jednotka v udrZzovaném stavu ale k rekonstrukei.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha
celkem Obytné prostory 88,80 m? 1,00 88,80 m?
| Celkova podlahova plocha 88,80 m? 88,80 m?




Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 88,80
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 60 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 5328000
Stari rok 113
Dalsi zivotnost rokli

Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 2 131 200

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢.1712/3

Ocenovana jednotka
Porovnévaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK.

Lokalita: Emy Destinové
Popis: zdény bytovy diim
Dispozice: 3+1
Typ stavby: zdény bytovy diim
Podlazi: IL.NP
UZitna plocha: 88,80 m?
Srovnatelné jednotky:
Nazev: BJ Balbinova
Popis: Prodej bytu 3+1 85 m2 Balbinova, Usti nad Labem - Klise 3 200 000 K¢

Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+1 v klidné lokalité Usti nad Labem -
Klise v Balbinové ulici. Tento byt o celkové ploSe 85 m2 se nachazi v 1. patie
cihlového domu a disponuje dvéma balkony, které nabizeji pfijemny prostor pro
odpocinek ¢i posezeni venku. Interiér bytu je v ptvodnim udrzovaném stavu s
pivodnimi dievénymi podlahami pokrytymi kobercem a vysokymi stropy, které
dodavaji prostoru vzdusnost. Elektroinstalace zlistava v ptivodnim stavu.

Uzitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovana BJ 1,00
K3 Poloha - v poodobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podil id.1/2 0,90

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Poloha - v poodobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST
stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - podil id.1/2;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 85,00 37 647 0,66 24 847




Nazev: BJ Nova Strekov
Popis: Prodej bytu 3+1 87 m2 Nova, Usti nad Labem - Stiekov 2 950 000 K¢&
Nabizime ke koupi byt ve velmi dobrém stavu, v 1. nadzemnim podlazi, o vyméte
87,15 metrt ctverecnich, 1. kategorie, v ¢inzovnim domé. K bytu patii 2 sklepy,
UZitna plocha: 87,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00
K3 Poloha - v horsi poloze 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu
0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podilu id 1/2 0,90

Zdiavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu,
Uvaha zpracovatele ocenéni - v podilu id 1/2;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2950 000 87,00 33 908 0,59 20 006
Nazev: BJ centrum
Popis: Prodej bytu 3+1 96 m2 Bélehradska, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum

5290 000 K¢
vyjimeény byt s krasnym vyhledem, ktery se nachdzi v samotném centru Usti nad
Labem, ve 4. patfe zrekonstruovaného prvorepublikového domu s planovanou
vystavbou vytahu. K bytu je navic mozné koupit i garaz, kterd se nachazi cca 100 m|
od domu.

Byt 3+1, ale ve své podstaté se jedna o dispozici 4+1. Jednotka totiz disponuje 3
velkymi pokoji a jednim mensim, ktery aktualné slouzi jako pracovna. Ta vSak mtliZe
byt také utulnym détskym pokojikem. Dale mé kuchyni se samostatnou spizi s
okénkem, samostatné WC a koupelnu se sprchovym koutem a prostorem pro
automatickou pracku. Kazd4a mistnost, vyjma pracovny, je samostatné piistupnd z
prostorné chodby. Velmi dobfe by zde bylo mozné realizovat feSeni dispozice
interiéru na 4+kk+jidelna.

Uzitna plocha: 96,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovana BJ 1,00

K3 Poloha - v horsi poloze 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - v podstatné hor$im provedeni a ST stavu
0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podilu 1d.1/2 0,90

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocetiovand BJ; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v podstatn€ horSim provedeni a
ST stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - v podilu id.1/2;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5290 000 96,00 55104 0,47 25899
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 20 006 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 23 584 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 899 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérn4 jednotkova cena 23 584 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 88,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 094 259 K¢

Vypocet vynosové hodnoty
Bytova jednotka 1712/3
nabidka RK:
Obvyklé najemné: kolem 12 000,- K¢ mésicné
Analyza trzniho ndjemného
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory 12 000 144 000
Celkovy vynos za rok: 144 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 5328 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m> Nj K¢&/(m?*ro
k)
Dosazitelné hrubé roc¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 144 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 136 800
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 500
Pojisténi 0,04 % * RC  Kc/rok 2131
Opravy a Gdrzba 1,50 % * RC  Kc&/rok 79 920
Sprava nemovitosti 0,10 % * RC Kc¢/rok 5328
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem A" K¢/rok 87 879
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 48 921
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Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 815 350

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2 094 259 K¢

Vynosova hodnota 815 350 K¢

Vécna hodnota 2 404 648 K¢

z toho hodnota pozemku 273 448 K&
Obvykla cena 2000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- nutnd celkové rekonstrukce bytového domu i bytové jednotky
- BJ v podilovém spoluvlastnictvi

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu id 1/2 bytové jednotky ¢.17121/3 zapsané na LV 11928 a  a 1d.444/2986 pozemku
p.€.1164 zapsaném na LV 11929 vSe v k.U a obci Usti nad Labem odhaduji na ¢astku 1 000 000,-
K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrti ocenované nemovité véci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které byly
nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientll véetné jejich zdivodnéni.

Informace sd€lené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pifi mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primeér upravenych sjednanych cen a
nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit bytovou jednotky( id.1/2) ¢€.1712/3 a 1d.444/2986 pozemku p.¢.1164 zapsanych na LV
11928 a 11929 v k.u. a obci Usti nad Labem jako podklad pro drazbu

Obvyklou cenu id 1/2 bytové jednotky ¢.17121/3 zapsané na LV 11928 a  a 1d.444/2986 pozemku
p.C.1164 zapsaném na LV 11929 vSe v k.0. a obci Usti nad Labem odhaduji na ¢astku 1 000 000,-
K¢.

2000 000 K¢
id.1/2: 1 000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢

Obvykla cena

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvyklé cena je 1 000 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace 2
situovani nemovitosti 3
snimek z PM 1
vypis z LV 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2024 14:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, &j.: KSUL 70 INS 12894 / 2022 pro Ladislav
Paulus, JUDr.

Okres: C2Z0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

\t.Gzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 11928
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické prdvo
KubSovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem-— 711117/2948
centrum, 40001 Usti nad Labem

Nemovitosti

:dnotky Podil na
S.p./ Typ spoleé&nych &astech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zpiusob ochrany jednotky domu a pozemku
1712/1 byt byt.z. 376/2986
Vymezeno v: EN
Budova Usti nad Labem-centrum, &.p. 1712, byt.dum, LV 11926
na parcele 1163, LV 11926
Parcela 1163 zastavéna plocha a nadvofi 225m2
1712/3 byt byt.z. 888/2986
Vymezeno v:
Budova  Usti nad Labem-centrum, &.p. 1712, byt.ddm, LV 11926
na parcele 1163, LV 11926
Parcela 1163 zastavéna plocha a nadvofi 225m2
1712/4 byt byt.z. 784/2986

Vymezeno v:
Budova Usti nad Labem-centrum, &.p. 1712, byt.dum, LV 11926

na parcele 1163, LV 11926
Parcela 1163 zastavéna plocha a nadvofi 225m2
1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Gasti B -~ Bez zapisu

Vécna prava zatézujici nemovitosti v Zasti B véetnd souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek zastavniho véfitele ze smlouvy o hypoteénim tvéru reg. &.
5500/768672-01/21/01-001/00/R, a ze zastavni smlouvy k nemovitosti reg. &. 5500/768672~
01/21/01-003/00/R, a to vzniklych ode dne uzavieni téchto smluv do 20.10.2083, na
splaceni jistiny tvéru ve vysi 4.385.000,00 K& s prisluSenstvim a z ostatnich dluht v
souvislosti s témito smlouvami do vy3e 5.262.000,00 K&.
Oprdvnéni pro
Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/IC0: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 1712/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 5500/768672-01/21/01-
003/00/R ze dne 18.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.11.2021
08:45:32. zapis proveden dne 24.11.2021; uloZeno na prac. Usti nad Labem

v-8566/2021-510

Pofadi k 03.11.2021 08:45

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Osti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2024 14:15:02
Okres: C2z0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
it.fizemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 11928
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

"yp vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 5500/768672~01/21/01~
003/00/R ze dne 18.10.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.11.2021
08:45:32. Zapis proveden dne 24.11.2021; uloZeno na prac. Usti nad Labem
V-8566/2021-510
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 5500/768672-01/21/01~-
003/00/R ze dne 18.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.11.2021
08:45:32. Zapis proveden dne 24.11.2021; uloZeno na prac. Usti nad Labem
V-8566/2021-510

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadend jinym zpusobem, k Zajisténi pohledavek zastavniho véritele ze smlouvy o
hypoteénim Gvéru reg.&. 5500/599856-04/22/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k
nemovitosti reg.&. 5500/599856-04/22/01-002/00/R, a to vzniklych ode dne uzavieni
téchto smluv do 25.02.2074, na splaceni jistiny tvéru aZ do vysSe 2.535.000,00 K¢ s
prisluSenstvim a z ostatnich dluhi v souvislosti s témito smlouvami aZz do vysSe
3.042.000,00 K&.
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/IC0O: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 1712/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&. 5500/599856-04/22/01-
002/00/R ze dne 19.02.2022. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 21.02.2022
11:25:06. Zapis proveden dne 15.03.2022; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-1205/2022-510

Poradi k 21.02.2022 11:25

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zF¥izeni zistavniho prava podle ob&.z. reg.&. 5500/599856-04/22/01-

002/00/R ze dne 19.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.02.2022
11:25:06. Zapis proveden dne 15.03.2022; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-1205/2022-510
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&. 5500/599856-04/22/01~
002/00/R ze dne 19.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.02.2022
11:25:06. 2Zapis proveden dne 15.03.2022; ulozeno na prac. Usti nad Labem
V-1205/2022-510

Poznamky a dal3i obdobné udaje

'vp vztahu

Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Ofad pro Ostecky kraj, Katastrialni pracovisté Usti nad Labem, kdéd: 510.
strzna 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2024 14:15:02
Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
t.lazemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 11928
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

'vp vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Bened, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6
Povinnost k
KubSovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/IC0: 711117/2948

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Praha -
zapad &j. 191 EX-1854/2022 -12 ze dne 09.11.2022. Pravni téinky za&pisu k
okamziku 09.11.2022 11:27:11. Zapis proveden dne 11.11.2022; uloZeno na prac.
Usti nad Labem

Zz-9051/2022-510
souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
KubZovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RE/ICO: 711117/2948
Jednotka: 1712/1, Jednotka: 1712/3, Jednotka: 1712/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Praha - zépad
&j. 191 EX-1854/2022 -17 ze dne 09.11.2022. Pravni uéinky zépisu k okamziku
09.11.2022 11:27:11. Zapis proveden dne 11.11.2022; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-9051/2022-510

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
k podilu 1/2
Povinnost k
KubSovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem-
centrum, 40001 OUsti nad Labem, RC/ICO: 711117/2948
Jednotka: 1712/3

Listina OhlaSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.&.182/2006 Sb) , KSUL 70 INS 12894/2022 ze dne 03.01.2024. Pravni a&inky
zapisu k okamziku 03.01.2024 14:33:56. Zapis proveden dne 11.01.2024.

2-20/2024-510

Zaznam pro dals$i fizeni
nepfeveden podil ve vy$i 1/2 z podilu 888/2986 (tj. 444/2986) na funkéné spojeném
pozemku p. &. 1164, vlastnik: Dvofakova Sarka
Povinnost k
Jednotka: 1712/3

Funkéni celek s vlastnictvim jednotky
Opravnéni pro
Jednotka: 1712/1, Jednotka: 1712/3, Jednotka: 1712/4
Povinnost k
Parcela: 1164

omby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal$i Fizeni
ZDR-55/2022-510 Jednotka: 1712/3

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v Lzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist2 Osti nad Labem, kéd: 510.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2024 14:15:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

it.Gzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 11928
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

lstina

ze dne 12.05.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.05.2008.
V-2785/2008-510
RC/ICO: 711117/2948

Smlouva kupni

Pro: KubSovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem

Smlouva kupni ze dne 28.11.2012. Pravni udinky vkladu prava ke dni 06.12.2012.

v-5033/2012-510

Pro: Kub3ovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 711117/2948

40001 Usti nad Labem
Smlouva darovaci ze dne 25.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.12.2020 15:33:09.

Zapis proveden dne 31.12.2020.
. V-7358/2020-510

Pro: KubSovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 711117/2948

40001 Usti nad Labem

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZdy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

movitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
tastralni afad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.
thotovil: Vyhotoveno: 11.01.2024 14:35:15

sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

budeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
iobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek cbecného nafizeni
ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Usti nad Labem, kéd: 51C.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 10:35:02

Viyhotoveno bezipiatné dalkovym piistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSUL 70 INS 12894 / 2022 pro Ladisiav

Paulus, JUDr.
Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
ht.uzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 11929
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické préavo
Cikanova Michaela Mgr., &.p. 542, 40336 Tisa 935704/3124 938/2986
Dvorakova Sarka, Stefanikova 741/50, KliSe, 40001 Usti 686119/1744 444/2986
nad Labem
KubSovsky Jan, Emy Destinové 1712/6, Usti nad Labem- 711117/2948 1604/2986
centrum, 40001 Usti nad Labem
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
1164 163 zahrada zem&délsky pladni
;+ fond
V&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
Vdcna prava zaté%ujici nemovitosti v SAsti B v&etn& souvisejicich tdaji - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné tdaje

I'vp vztahu

Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62,
140 00 Praha 4

Povinnost k
Dvofakova Sarka, Stefanikova 741/50, KliSe, 40001 Usti
nad Labem, RC/ICO: 686119/1744

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 081 EX 00370/21-013 k 73 EXE
2869/2021-20 ze dne 20.10.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 09.03.2022
20:42:58. Zapis proveden dne 11.03.2022; uloZeno na prac. Praha

2z-10130/2022-101

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
'k podilu 444/2986
Povinnost k
Dvofakova Sarka, Stefanikova 741/50, KliSe, 40001 Usti
nad Labem, RC/ICO: 686119/1744
Parcela: 1164
Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Praha - vychod
&.j. 081 EX-00370/2021 -062 ze dne 09.03.2022. Pravni udinky zépisu k okamZiku
09.03.2022 20:41:38. Zapis proveden dne 11.03.2022.
Z-956/2022-510

Funkéni celek s vlastnictvim jednotky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1712/1, Jednotka: 1712/2, Jednotka: 1712/3, Jednotka: 1712/4
Povinnost k
Parcela: 1164

omby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné uctuji dokladem ¢. 6808.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 6808-29/2024.

V Bystfici pod Hostynem 15.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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