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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit v cen¢ obvykle nemovitost - rodinny dam ¢.p. 221 na pozemku p.¢.769 a
a.p.€.770 v k.. Rudolfov u Ceskych Budéjovic jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku

odhad obvykle ceny nemovitosti - rodinny dim ¢&.p. 221 na pozemku p.€.769 a
a.p.€.770 v k.4. Rudolfov u Ceskych Budéjovic jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.1.2024 za ptitomnosti znalce.

pozemky p.¢.769

pozemky p.c.769



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z KN LV ¢.369 ze dne 9.1.2024
2) SUP obce v platném znéni
3) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze i€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. PouZziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.



Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené irokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziska pti mistnim Setieni

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek véetné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoGesky, okres Ceské Bud&jovice, obec Rudolfov, k.i. Rudolfov u
Ceskych Budgjovic

Adresa nemovité véci: Rudolfov 221, 373 71 Rudolfov

Vlastnické a evidencni udaje
Michaela Mauerové, K.Stécha 1229, 370 01 Ceské Budgjovice, LV: 369, podil: 1/3

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispoozici zddna projektova ani jind dokumentace.Ocenéni
provedeno na zdkladé prohlidky, Gdaje o staii ur¢eny odbornym odhadem.

Mistopis

Mésto Rudolfov asi 5 km vychodné od Ceskych Budéjovic tvoii s krajskym méstem prakticky jeden
celek ve kterém se nachdzi kompletni OV a kompletni infrastruktura. Ocetiovany objekt ve V ¢asti
mésta v kiizovatce ulic Dékanské a Okruzni V misté moZnost napojeni na vSechny IS - viz. situace v
ptiloze

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha ] ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥l RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [¥ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tt.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky



764 M¢ésto Rudolfov, Ke Straznici 760/1, 37371 Rudolfov

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o prizemni, zdény, nepodsklepeny rodinny diim s vyuzitym podkrovim pod sedlovou
sttechou ve stavajici fadové zastavbe ulice Dékanskeé jako krajni. Objekt je situovany do pidorysného
tvaru Ctverce na vlastnim pozemku. Pozemky lezi ve sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek
a jsou piistupné po veiejné zpevnéné komunikaci.

Dum je napojen na inzenyrské sité: elektro, kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni. Objekt
sestava z jedné bytové jednotky o velikosti 3+1 v LNP a 2+KK ve II.NP se zédkladnim socialnim
zafizenim.

Standartni zdivo tl. do 50 cm. pravdépodobné dievéné stropy s rovnym omitanym povrchem, sedlovy
lomeny krov, krytina kombinace eternitovych Sablon a falcovaného FeZn plechu, FeZn klempiiské
konstrukce. Fasadni omitky: bfizolit, Vnéjsi obklady soklu: chybi. Vnitini obklady: bélninové v
koupelné .Schody: betonové a PVC, dievéné dievéné do ocel. zarubni. Okna: dfevéna zdvojena.
Podlahy obytnych mistnosti: betonové, PVC a volné koberce. Podlahy ostatnich mistnosti: PVC a
keramicka dlazba Vytapéni: USTREDNI plynovym kotlem, rozvody v ocel. trubkach a litinové
radidtory, doplnéné o krbova kamna. Elektroinstalace: 220V - 400V Bleskosvod: ANO Rozvod vody:
tepla - studend Zdroj teplé vody: el. boiler. Instalace plynu: zemni plyn Kanalizace: kompletni
odkanalizovani Vybaveni kuchyné&: kuchynska linka a el. spordk. Vnitini vybaveni: rohové vana,
umyvadlo a spl. WC.

Objekt pravdépodobné z konce 50 let minulého stoleti se zanedbanou udrzbou ve Spatném ST stavu
ke kompletni a pomérn€ narocné rekonstrukei.

Ptislusenstvi objektu tvoii vedlejsi stavby ve dvofe a gardz v zahrad¢. Rovnéz tyto objekty jsou ve
Spatném stavu, neudrZzované.

Kolem objektu provedeny venkovni tpravy:
- oploceni

- zpevnéna plochy

- samostatny sklenik

- ptipojky IS

Samostatné jsou ocenény pozemky p.¢.769 a p.¢.770 o celkové vyméte 1207 m2. Pozemky bez zavad
v obci,ktera nema zpracovanou CM.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy




Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce
Komentaf: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavby a venkovni upravy
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny dim



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
LNP
109,76*0,8 = 87,81 m?
ILNP
106,16*0,8 = 84,93 m?
podkrovi 0,00 m?
172,74 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
NP 10,40*9,50+1,50%2,40+2,30%3,20 = 109,76 2,70 m
IL.LNP 10,40*9,50+2,30*3,20 = 106,16 2,70 m
215,92 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP vrchni ¢ast NP 109,76*2,70 = 296,35
NP vrchni ¢ast II.NP 106,16%2,70 = 286,63
Z stiesni Cast 10,40%9,50*1,20/2 = 59,28
Obestavény prostor - celkem: 642,26 m?
Ocenéni
Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 110
Uzitna plocha (UP) [m?] 173
Obestavény prostor (OP) [m?] 642,26
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 10 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 422 640
Stari rokli 64




Dalsi zivotnost roku 36
Opotiebeni % 64,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2312 150

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavby a venkovni Gpravy

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 2312 150,40
Procento pfisluSenstvi % 20,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 462 430,08

3. Hodnota pozemku
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena pozemkli pozemku k zastavéni : v rozmezi od 3 do 5 tisic dle situovani

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: stavebni pozemky

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 732 m2 Hlincova Hora, okres Ceské Bud&jovice
6 750 000 K¢ (3 897 K¢ za m2)
k prodeji stavebni pozemek o celkové ploSe 1230 m2 s maximalni zastavitelnou
plochou do 249 m2 a 1/2 podilem na pozemku o plose 502 m2 (piijezdova cesta se
Sesti misty pro parkovaci stani), Kodetka, obec Hlincova Hora u Ceskych Budgjovic.
Tento stavebni pozemek je izemnim planem urcen k vystavbé rodinného domu nebo
rodinného domu se dvéma az tfemi bytovymi jednotkami a Sesti misty pro parkovani
osobnich vozidel.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniované pozemky 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - v zastavbé 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 750 000 1732 3 897,23 0,81 3 156,76
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 3 156,76 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 3 156,76 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 156,76 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavénd plocha a 769 349 3 000,00 1 047 000

9.




nadvori
zahrada 770 858 3 000,00 2 574 000

| Celkova vyméra pozemkii 1207 Hodnota pozemki celkem 3621 000

4. Vynosova hodnota

4.1. vynosova hodnota
Obvyklé ndjemné v misté a ¢ase: 15 000,- K¢ mésicné

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory 15 000 180 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 180 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 6 422 640
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K¢&/(m?*ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 180 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 171 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 2 500
Pojisténi 0,07 % * RC  Kc&/rok 4 496
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  Kc¢/rok 64 226
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC K¢&/rok 0
Ostatni ndklady K¢&/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 71222
Cisté roéni najemné N=Nh-V  K&/rok 99 778
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/'/1
Vynosova hodnota Cv K¢ 1 662 967

5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny diim

Ocefnovana nemovita véc
Porovnavaci hodnota propoctena ve vyse cit. ZP na ¢astku 3 131 603,- K¢& coz pti PP 173 m? vychazi
na jednotkovou cenu 18 129,- K&/m?,

Uzitna plocha: 172,74 m?
Obestavény prostor: 642,26 m*

- 10 -



Zastavéna plocha: 109,76 m?
Plocha pozemku: 1207,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Rudolfov
Popis: Prodej rodinného domu 192 m2, pozemek 485 m2 Lesni, Rudolfov
5200 000 K¢

k prodeji rodinny dtim v Rudolfové u Ceskych Budgjovic, zastavéna plocha a nadvoii
272 m2, zahrada 213 m2, celkova plocha 485 m2. Rodinny diim i zahrada jsou
situovany na jiznim svahu mezi ulicemi Hornickd a Lesni, orientovaném do udoli
Kralovského rybnika. Z ulice Hornické, ptes zahradu, pfichdzime do patra)
nemovitosti, které je uzivano jako samostatny byt 3+1 s terasou o vymeéte cca 92 m2.
Uzitna plocha bytu 86 m2 + terasa. Z Lesni ulice je pfistupné pfizemi nemovitosti,
které bylo uzivano jako samostatny byt 3+1 o vymeéte cca 83 m2. Uzitna plocha bytu
77 m2 + veranda.

V roce 2007 byla rekonstruovana stiecha a osazena plastova okna v celém objektu. V|
roce 2012 byl instalovan novy plynovy kotel a nové radiatory. Patro nemovitosti
vzniklo néastavbou stavajiciho pfizemniho domu v roce 1966, kiemelinové tvarnice
Calofrig, pricky cihla. Tento prostor je ihned obyvatelny. Piizemi nemovitosti, ccal
100 let staré, ze smiSen¢ho zdiva, je né€kolik let neuzivané a je ptipraveno k
rekonstrukci dle predstav nového majitele. Vytapéni nemovitosti je feSeno jiZ
uvedenym plynovym kotlem umisténym ve sklep€, s rozvodem do radiatorii po celé
nemovitosti. Ohfev vody je feSen dvéma samostatnymi el. bojlery pro kazdé¢ podlazi
nemovitosti. Voda z obecniho vodovodniho fadu. Objekt je napojen na obecni

kanalizaci.

Pozemek: 485,00 m?

UZitna plocha: 192,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceiovany objekt 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a St stavu 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku - s vét§im pozemkem 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ale v podil. spoluvl. 0,80

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany objekt; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a St stavu; Vliv pozemku - s
vétsim pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - ale v podil. spoluvl.;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5200 000 192,00 27 083 0,55 14 896
Nazev: RD Rudolfov
Popis: Prodej rodinného domu 162 m2, pozemek 833 m2 Ttebotiskd, Rudolfov

7990 000 K¢

Prodej rodinného domu v Rudolfové u Ceskych Budgjovic. Jedna se o samostatng
stojici dvoupodlazni diim, ktery prosel ¢astecnou rekonstrukci - ¢astecné zatepleni,
plastovd okna, podlahy, vytipéni, fotovoltaika se zdaloznimi bateriemi,
elektroinstalace, vodoinstalace, odpady. Stavba je cela podsklepena. Nemovitost 1ze|
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vyuzivat jako dvougeneracni diim se dvéma bytovymi jednotkami o dispozici 3+1 o
podlahové plose 80 m2. K vytapéni slouzi plynovy kotel a ohfev vody zajistuje
kombinovany kotel. Na pozemku se nachazi garaz pro jedno vozidlo. Objekt je
napojen na kamerovy a bezpe¢nostni systém

Pozemek: 833,00 m?

UZitna plocha: 162,00 m?

Pouzité koeficienty: "

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceflovany objekt 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podstatné horsim ST stavu a vybaveni
0,70

K5 Celkovy stav 0,70

K6 Vliv pozemku - 0 néco vétsi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt v podil. spoluvlastnictvi
0,80

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Provedeni a vybaveni - v podstatn¢ hor§im ST stavu a vybaveni; Vliv
pozemku - 0 ndco vét§i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt v podil.
spoluvlastnictvi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)
7990 000 162,00 49 321 0,37 18 249
Nazev: RD Rudolfov
Popis: Prodej rodinného domu 162 m2, pozemek 818 m2 Jabloniova, Rudolfov
9300 000 K¢

prodej rodinného domu na Rudolfové v klidné ¢asti -Jablonova ulice. Jedné se o
samostatné stojici dim s garaZzi, dispozice 6+kk, 2 patra, technické pfizemi, 2 lodzie,
terasa do zahrady. Dlim stoji v mirném svahu v horni ¢asti Rudolfova pod Hlincovoul
Horou, s vyhledem na mésto. Je napojen na vodovodni tad, kanalizaci, elektfinul
(tfifazovy proud), plyn, vytapéni je feSené plynovym kotlem, ohfev vody plynovym|
bojlerem. Dim je mozné vyuzit pro jednu rodinu, ¢i je mozné mit dvé bytové
jednotky. V ptizemi domu se nachazi garaz, mistnost (Satna), pradelna, kotelna, sklep,
garaz, a sklenik. Prvni patro ma jeden samostatny pokoj na jihozapad, a prostorny
obyvak spojeny s jidelnou a kuchyni. Dominantou této mistnosti je krb. Vstup ptimo
na terasu do zahrady. Z chodby se jde do koupelny s toaletou, v patie je pak koupelna
se sprchovym koutem, vana, umyvadlo. Ve druhém patie je také mensi kuchyné, a 4
pokoje. Stfecha je opravena pied tfemi lety, okna dfevéna,

Pozemek: 818,00 m*

Uzitna plocha: 162,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceflovany objekt 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im ST stavu a vybaveni
0,70

K5 Celkovy stav 0,70

K6 Vliv pozemku - poné¢kud vétsi pozemek 1,05
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt v podil. spoluvl.0,80
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im ST stavu a vybaveni; Vliv
pozemku - ponékud vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt v podil. spoluvl.;
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9300 000 162,00 57 407 0,37 21 241
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 14 896 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 18 129 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 21 241 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 18 129 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 172,74 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3131 603 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim 2312 150,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. vedlejsi stavby a venkovni Gpravy 462 430,- K¢
3. Hodnota pozemki

3.1. pozemky 3621 000,- K¢
4. Vynosova hodnota

4.1. vynosova hodnota 1 662 967,- K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. rodinny dim 3 131 603,- K¢

Porovnavaci hodnota 3131 603 K¢
Vynosova hodnota 1662 967 K¢
Vécna hodnota 6 395 580 K¢

z toho hodnota pozemku 3 621 000 K¢

Silné stranky

- pomérné velky pozemek na velmi dobrém misté

Slabé stranky

- nutnost kompletni a ndkladné rekonstrukce

Obvykla cena 3100 000 K¢
id.1/3: 1 000 000 K¢

slovy: Tfimilionyjednostotisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cvenu nemovitosti zaposanéi na LV 369 v k.u. Rudolfov odhaduji na ¢astku
3 100 000,- K¢&. Idealni 1/3 potom na ¢astku 1 000 000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cen¢ obvykle nemovitost - rodinny dim €.p. 221 na pozemku p.¢.769a  pozemky p.¢.769
a.p.€.770 v k.4. Rudolfov u Ceskych Budéjovic jako podklad pro drazbu

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 369 v k.u. Rudolfov odhaduji na ¢astku
3 100 000,- K¢&. Idealni 1/3 potom na ¢astku 1 000 000,- K¢

3100 000 K¢
id.1/3: 1 000 000 K¢

slovy: Ttimilionyjednostotisic K¢

Obvykla cena

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvyklé cena je 3 100 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

foto 4
situovani, snimek z PM 4
vypis z LV 1
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Dékanska 221/9

Mo Tubuihich,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2024 08:55:02
Okres: C2Z0311 Ceské Budé&jovice

Obec: 544981 Rudolfov
Kat.Gzemi: 743470 Rudolfov u Ceskych

List vlastnictvi: 369

Budéjovic
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Hymrova Zdeiika, Borova 56, 38101 ChvalSiny 736125/1216 1/3
Mauerova Michaela, K. Stécha 1229/7, Ceské Budéjovice 2, 776007/1253 1/3
37005 Ceské Budé&jovice
Vesely Ladislav, D&kanska 221/9, 37371 Rudolfov 470416/064 1/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zptisob ochrany
769 349 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Rudolfov, &.p. 221, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 769 e
770 858 zahrada

zemédélsky pidni
fond

81 V&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

Vécna prava zaté*ujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zibfeh na Moravé

Povinnost k

Mauerova Michaela, K. St&cha 1229/7, Ceské Bud&jovice
2, 37005 Ceské Bud&jovice, RC/ICO: 776007/1253

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 139EX 15339/17-016

ze
dne 21.11.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.05.2022 20:25:55. Zapis
proveden dne 31.05.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-6669/2022-809

Souvisejici zapisy

Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3

Povinnost k

Mauerova Michaela, K. St&cha 1229/7, Ceské
Budé&jovice 2, 37005 Ceské Bud&jovice, RC/ICO:
776007/1253

Parcela: 769, Parcela: 770

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Sumperk &.3j.139
EX-15339/2017 -118 ze dne 30.05.2022. Pravni G&inky zépisu k okamZiku

30.05.2022 19:45:14. Zapis proveden dne 06.06.2022; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

: %z-20866/2022-301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky dfad

Sumperk &.j. 139EX-15339/2017 -123 ze dne 15.6.2022, exekuéni pfikaz nabyl

pravni moci dne 14.6.2022 ze dne 15.06.2022. Pravni uinky zapisu k okamZiku

15.06.2022 16:53:23. Zapis proveden dne 17.06.2022; uloZeno na prac. Ceské
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastraln{ ofad pro Jiholesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
> strana 1
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Odmeéna, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem €. 6786.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 6786-7/2024.

V Bysttici pod Hostynem 25.1.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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