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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1477/36/22

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika., odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ bytové jednotky ¢. 806/8 o velikosti 2 + 1 v€. spoluvlastnického podilu ve vysi 562/20507,

ktera se nachazi v bytovém domé &.p. 806 na ulici Nadrazni v k.0. Stramberk v obci Stramberk v
okrese Novy Ji¢in.

wirosia,

-
Znalec: Ing. Miroslav Balnar

Vratimovska 425

739 32 Vratimov - Horni Datyné

telefon: 777 729 127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz

IC: 154 90 807 datova schranka: pkysSya

Zadavatel: ASPELL a.s.
Hellichova 458/1
118 00 Praha - Mala Strana

Cislo jednaci: 1477/36/22

TRZNi HODNOTA 2 400 000 K¢

Pocet stran: 27 a 4 stran piiloh Poéet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: ’f

Podle stavu ke dni: 14.6.2022 Vyhotoveno: Ve Vratimové 23.6.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zdkladé objednavky spoleénosti ASPELL a.s. je tukolem znalce vypracovani znaleckého
posudku o cen€ nemovitosti - bytové jednotky ¢&. 806/8, které se nachézi v bytovém domé &.p. 806.
Bytovy diim se nachazi na pozemku &. 1639 na ulici NadraZni v katastrdlnim Gzemi Stramberk v
obci Stramberk v okrese Novy Jigin.

1.2. Uéel znaleckého posudku

ocenéni se provadi pro Gfely dobrovolné drazby pro spoletnosti NEY spofitelni druZstvo a
ARTESA spofitelni druzstvo.

1.3. Pro_hlt'dka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.6.2022 za pfitomnosti znalce a zastupce realitni
kancelare pani PapeZikové.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Znalec vyuZil pfi zpracovani znaleckého posudku informace poskytnuté majitelem nemovitosti,
dale vychazel z pfedloZenych listinnych dokumentd a ze skutecnosti zjidténych pfi mistnim Setieni.
V &asti znaleckého posudku o vyroku o tr#ni cené nemovitosti, znalec vychazel z informaci vlastni
databaze nemovitosti a z informaci ziskanych z uzavienych kupnich smluv a z databazi realitnich
kancela#{ plisobicich v regionu.

2.2, Vy&et vybranych zdrojh dat a jejich popis

- Objednavka spolecnosti ASPELL ze dne 2.6.2022 na vypracovani ocenéni o cené bytové jednotky
&. 806/8 v k.. Stramberk

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi &. 2624 pro k.. Stramberk, ktery byl vyhotoveny ke
dni 13.5.2022

- Kopie katastralni mapy, kterd byla vyhotovena internctovym pfistupem do katastru nemovitosti

- Cést Prohlasen; vlastnika k ocefiované bytové jednotce &. 806/8

- Informace a skuteGnosti zji§t&né znalcem pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné — zpenéZitelné, pokud by
se nezjistilo néco jiného. Dile se pfedpokldds, Ze vlastnictvi je pravé a &isté od viech zadrZovacich
prav, sluZebnosti nebo biemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdrojl, na nich? je zaloZeno celé, nebo &4sti tohoto ocenéni, jsou vérohodné, ale
nebyly ve viech piipadech ovéfovany. Nebylo dino Zadné potvrzeni, pokud se tykd piesnosti
takové informace. '

Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trinich podminkéch a nepredpoklada se, Ze by n&jaky
zavazek byl diivodem k pfezkouméni tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky,
které se vyskytnou nésledn& po datu, ke kterému bylo ocenéni zpracovano. Predpokiddd se
odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych predpist dle Zakona €. 151/1997 Sb. ve znénf aktualnich
cenovych predpisii vyhlasky &. 424/2021 Sb. .

Obvyklou cenou se pro Utely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla desaZena pii prodeji
stejného, poptipad® obdobného majetku nebo)pii poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy, mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
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sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur€i se porovnanim ze sjednanych cen.

Trini hodnotou se pro ugely tohoto zikona rozum{ odhadovana éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute€néném v souladu s principem tr#niho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang, uvazlive a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Geely tohoto zdkona rozumi, Ze t&astnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvla$tni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemng nezavisle.

TrZni hodnotou se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro tgely tohoto zédkona rozumi, e ugastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednajf vzdjemng nezavisle,

TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand &astka, kterd se uréuje zpravidla na zakladg
vybéru z vice zplsobl oceflovéni, a to zejména zpiisobu porovnévaciho, vynosového nebo
nakladového. PFi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledsiuji trZni rizika a predpokladany
vyvoj na diléim &i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovén.

Pfi urleni trZni hodnoty pfedmétu ocengni, s vyjimkou sluzeb, se prihli#i k mozZnosti jeho
nejvysstho a nejlepSiho vyuZiti, které je ke dni ocendni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realng pouzitelné v soutasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihuji sou€asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivé v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyviji v obdobi rozvoje trzniho hodnoty
je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje. '

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto océiovaci metody:

Vécna hodnota (fasovd cema) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotfebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného sta¥{ a priméfend intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez
odpodtu opotfeben.

Vynosovd metoda je zaloZena na koncepci ,,&as0vé hodnoty pendz a relativniho rizika investice®.
Vynosovou hodnotou si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené drokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci. Tato metoda
reprezentuje €isté ekonomicky a podnikatelsky pohled na vlastnictvi nemovitosti jako na véc, kterd
m4d nést vynos.

Porovnivaci metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz
ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku. Znamé ceny
srovnatelnych nemovitost{ jsou upravovany v zavislosti na odlisnostech od posuzované nemovitosti.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec nejprve provedl dikladnou analyzu realitniho trhu. Byla zkoumdna soutasnd situace na
trhu vyvojové trendy pro poptavku jednotlivych druhit nemovitosti. V rémei tohoto zkouman{ byla
provedena konirola dat z databazi realitnich agentur piisobicich v regionu. Déle byly zkoumdny
uskutenéné prodeje v databdzi cenové mapy Octopus, kterd shromazd'uje data o uskuteénsnych
prodejich. Jednotlivé iidaje bylo nutno verifikovat s ohledem na typ a idel uZiti nemovitosti.

3.2, Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro tvorbu trZni hodnoty nemovitosti bylo znalcem zji§téno, Ze tento typ nemovitosti je pfedmétem
obchodovani na realitnfm  trhu. Proto bylo mozZno nalézt srovnatelné nemovitosti které maji stejné
nebo podobné charakteristické znaky jako mé ocefiovand nemovitost.

Z tohoto divodu bylo moZné sestavit mnoZinu srovnatelnych objektd. S ohledem na vyse uvedené a
zjisténé skuteCnosti pouZil znalec pro stanoveni trini hodnoty nemovitosti porovnévaci metodu.
Znalec rovnéZ pouzil pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti i metodu nakladovou.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastraln{ udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Stramberk, k.. Stramberk
Adresa nemovité vEci: Nadrazni 608, 742 66 Stramberk

Vlastnické a evidenéni tdaje
Ceska republika - Urad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych, RC/ICO: 69797111,
Rasinovo nabiezi 390/42, 128 00 Praha 2 - Nové Masto, podil 1/ 1

Bytova jednotka €. 806/8 o velikosti 2 + 1
Podil na spole¢nych &4stech domu a pozemku - 562/20507 .

Vlastnik :
Ceska republika

PisluSnost hospodafit s majetkem statu :

Utad pro zastupovani stétu ve vécech maj etkovych
RaSinovo nabfezi 390/42

128 00 Praha - Nové Mésto

Dokumentace a skuteénost

{
Znalec nemél k dispozici Zadnou projektovou dokumentaci, pouze &dst Prohlaseni vlastnika k
bytové jednotce. Kontrolni méfeni bylo provedeno laserovym délkomérem zn. Bosch.




Mistopis

Meésto Stramberk se nachézi v Moravskoslezském kraji v okrese Novy Jigin. Mésto le#i v
bezprostfedni blizkosti mésta Kopfivnice na na svazich Zameckého kopce, Kotouge a Bilé hory v
predhiifi Beskyd. Zije zde pfiblizn& 3 500 obyvatel. Mésto je vyznamné predeviim svymi
kulturnimi pamatkami - goticka v€Z Truba, historicka dievéna zastavba na pfedmésti. Centrum
mésta je méstska pamatkova rezervace. Ve mésté se nachdzi zdkladni infrastruktura - prodejny
potravin, restaurace, obecni tfad, posta, muzea a pod. Okrajem mésta prochazi Zelezniéni trat’. Na
{izem{ mésta se nachéz{ vyznamna firma - lom Kotoué Stramberk.

Situace
Typ pozemku: ¥ zast. plocha [0 ostatni plocha ] orna pida
0O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZiti pozemkfi: O RD & byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: ¥ bytova zéna [ priimyslova zéna O nékupni zéna
1 ostatni
Ptipojky: ¥ /[ voda /0O kanalizace /0 plyn
vef. / vl & /[ elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [E MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice I. tf- O silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obei: okrajova Cast - smifend zastavba
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
1649/34 Mésto Stramberk

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim se nachdzi na jihovychodnim okraji mésta s ptistupem z ulice Nadrazni. V nejbli#$im
okoli se nachazi bytové domy typové konstrukce , rodinné domy a objekty ob&anské vybavenosti.
Bytovy dim je po komplexni revitalizaci v&. pfistavénych betonovych lodZii. V blizkosti je
zelezni¢ni stanice. Pifstup k domu je z mistni komunikace. V dochazkové vzdalenosti je zastavka

méstské hromadné dopravy. .
Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Jednotka nenf fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zaji§tén pfistup k nemovité véci pFimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc nen{ situovéna v zdplavovém tizemi
NE Povodilovd zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zdplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:
ANO Zastavni pravo




Komentaf: Na listu vlastnictvi &. 2624 pro katastralni Gzemi Stramberk je v oddile C - Vécna
prava zatéZujici nemovitosti je uvedeno :

eZastavni pravo smluvni

k zajisténi pohleddvek ze smlouvy &. 0868871-5-01:

1. pohledavka mezitvér, poskytovany do vyse 1 000 000,- K& s piislugenstvim

2. budouci pohledavka fivér, ktery bude poskytnut do vyse 600 000,- K¢

Opravnéni pro : CSOB stavben( spofitelna a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha - Radlice
Povinnost k : Jednotka &. 806/8

Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obg. z. ze dne 19.9.2012. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 19.9.2012

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

R
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, P

1. Situace na dil€¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi ne? 1H 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 11 0,04
tizem{ v historickych jadrech obei, lazefiskych a turistickych
stfediscich - Bytoivy diim se nachdzi v oblibeném turistickém
stfedisku
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Negativni - Na bytové jednotce I -0,04
védzne Zastavni pravo smluvni ve prospéch CSOB stavbeni
spofitelny, které je uvedeno na LV €. 2624 pro k.0. Stramberk.

5. Ostatnf neuvedené: Bez dalsich viivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni zem{ lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality ‘
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zaf{zeni a zakladni §kola)

V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlagky:
5

Index trhu Iy =Pg*P;* Py ¥ Py * (1+ Z P)=10,848

1=

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
5

. Index trhu Iy =P *P7*Pg*Po * (1 + 3> Pi)=1,060

- i=1
z Index polohy r
- Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
. Nazev znaku ¢. P;
' 1. Druh a téel uZit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidengni zastavba

[



3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce HI -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
_ dostupna obéanskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

patné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — M1 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okol{ 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez dalich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P)=1,010

j=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,856

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemki pro k.g. Stramberk

Zakladni zji$ténd cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 893,00 Ké&/m?

Koeficienty obee

Nazev koeficientu &. P,
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni (izemi lazetiskych 1l 0,90

mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregiondlniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitich
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetng

G e

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn ’

O3. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipadé piiméstska doprava !

06. Obganskd vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni za¥izeni aj.)

Zé&kladnf zji§ténd cena stavebntho pozemku:
ZC=ZCv* 01 * 02 * 03 * 04 * 05 * Og = 649,00 K&/m*
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Vypocet hodnoty pozemki

Pozemek €. 1639

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivi pezemku

Nazev znaku ' P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky i 0,00

4. Chran€na uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZzivéini 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+3> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,010 = 1,071

Stavebni pozemck zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni Z[‘"ka: /r‘;ez‘i‘a Index  Koef. %p(‘g /‘;g?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 649 - 1,071 695,08
, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nézev gislo ] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1639 629 695,08 437 205,32
nadvorf

Stavebni pozemek - celkem 629 . 437 205,32
Pozemek &. 1639 - vychozi cena pro vypoéet vlastnického podilu = 437 205,32 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * + 562 /20 507
Pozemek &. 1639 - zjisténd cena celkem = 11 981,73 K&
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Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢. 806/8

Bytovy dim &.p. 806, 807, €. 808 je samostatng stojici objekt. DGm je typové panelové konstrukce
a je cely podsklepeny a mé celkem Ctyfi nadzemni podlaZi, podzemni pedlaZi a plochou stfechu.
Dle dostupnych udaji byl dim postaven okolo roku 1975 - 1980. Dim je zatepleny po celkové
revitalizaci v&. novych betonovych montovanych lodzii. Pfedpoklad revitalizace bytového domu je
cea v roce 2020. Technické vybaveni bytového domu je standardni. Bytovy dim je napojen na
viechny dostupné inZenyrské sit€ s vyjimkou plynu.

Bytova jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlaZi uprostfed. Diim je zatepleny s vrchni
strukturélni probarvenou omitkou. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem. Orientace hlavnich
mistnosti je ve sméru na vychod a zapad. Bytoveé jadro je kombinované. V koupelné je vana a
umyvadlo. WC je samostatné standardni splachovaci typu kombi. Vnitfni omitky jsou hladké
vapenné. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné a Castelnd proskiené. K bytu patfi nove piistavéna
betonova lodZie nezasklena. Povrch podlah tvoif krytina z PVC a parkety. V kuchyni je kuchyfiska
linka s elektrickym spordkem.

Bytova jednotka je pfevazné v pvodnim technickém stavu s miniméaoni technickou udrzbou.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Bytovy Ci nebytovy prostor v budove § 21
Budova: I. domy vicebytové (typové)

Svisla nosna konstrukcee: montovand z diled betonovych plosnych
K4d klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1122

Podlahové plochy bytu . l;?(ﬁ;f::éd:ﬁ:zg;

kuchyné: (7.6)*% 1,00= 7,60 m*
obyvaci pokoj: (17,6)* 1,00= 17,60 m*
loznice: (17.6)* 1,00= 17.60 m*
chodba: (7,9)% 1,00= 7,90 m*
koupelna: (2)* 1,00= 2,00 m”
we: (0,9)* 1,00= 0,90 m?
sklep: (2,6)% 0.10= 0,26 m’
lodzie: (3,45%1,45)% 0,20= 1,00 m*
Zapoditana podlahova plocha bytu: 54.86 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

. ; ) 1
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v&. zemnich praci zékladova deska s izolaci N 100
2. Svislé konstrukee Zelezobetonové montované S 100
3. Stropy Zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha stiecha plochd S 100
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. 5. Krytiny stiech ZiviCnd svafovand vicevrstva S 100
. 6. Klempiiské konstrukce poplastovany plech S 100
; 7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
% 8. Uprava vndich povrchid zatepleni s probarvenou omitkou N 100
. 9. Vnitini obklady keramickeé béZné obklady S 100
. 10. Schody zelezobetonové S 100
11. Dvefe phné &i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah keramick4 dlazba, plovouci podlahy. S 100
krytina z PVC
15. Vytapéni dalkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody centrdlni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni kombinovany spordk S 100
23. Vnitinf hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24, Vytahy chybi C 100
25. Ostatni rozvod antén S 100
26. Instaladni pref. jadra instalaéni 3achty S 100
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs}t Koef. gg;.a;:gg
1. Zaklady v&. zemnich praci N 5,40 100 1,54 8,32
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S’ 8,40 100 1,00 8,40
4, Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. I{Jempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchii S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchii N 2,90 100 1,54 4,47
9. Vnitini obklady keramiclké S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,30 100 1,54 - 8,16
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
I5. Vytapéni S 4,80 100 1,00¢ 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
.18, Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19, Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
- 21. Ohfev tepl¢ vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90



A

Bytovi jednotka & 806/8 - Zji§téna cena

23. Vnitini hygienické vyb. 5 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatai S 5,70 100 1,00 5,70
26. Instalaéni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Soudet upravenych objemovych podilt 106,05
Koeficient vybaveni K: 1,0605
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?: = 8 020.-
Koeficient konstrukce K (dle p#il. &. 10); * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypodtu): * 1,0605
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4930
Zakladni cena upravena [K&/m? = 21 988,02
Pln# cena: 54,86 m* * 21 988,02 K&/m? = 1206 262,78 K&

Vypoéet opoticbeni linedrni metodou

Stafi (S): 42 rokl

Predpoklddang dalsi Zivotnost (PDZ): 58 roki

Predpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 100 = 42,0 %

Koeticient opotfebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580

Bytova jednotka €. 806/8 - zjisténa cena bez podilu na pfislufenstvi = 699 632,41 K¢

Ocefiované jednotee naleZi spoluvlastnicky podil na piisluenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 562 /20 507

699 632,41 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka €. 806/8

Ocetiovani jednotka

Lokalita: Stramberk

Popis: bytova jednotka

Dispozice: 2+1

Typ stavby: montovang typova

Podlaii: J.N.P.

U¥%itn4 plocha: 54,86 m*

f

rovnatelné jednotky

Nizev Byt . 1

Lokalita Novy Ji¢in

Popis: Jednd se o bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi o velikosti 2 + 1 na ulici

3 Bezrucova o vyméfe 61 m2 s prostornou lodZii. Byt se nachézi ve druhém podlazi
bytového domu. Bytovy diim je po komplexni revitalizaci. Byt profel ¢astednoul
rekonstrukef ( dvefe, koupelna, podlahy). Na podlaze je PVC a keramicks dlazba. V
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kuchyni je kuchyniska linka. K bytu nélezi dva sklepy a komora.
Podlazi: 2N.P.
Dispozice: 2+1
Typ stavby: montovana

Uzitna plocha: 61,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0.95

K2 Velikosti objektu - 2 + 1 s lodZii 1,00

K3 Poloha - Novy Ji¢in 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00

K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,90 .

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zelvoj: Realitn agentura

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost1 ,00
Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 2 +
1 s lodZii; Poloha - Novy Ji¢in; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po
rekonstrukci; VIiv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna g]ocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.1.2022 [m?’] Ké&/m? Ke [K&/m?]
2700 000 61,00 44 262 0,81 35852
Nazev: Byt ¢. 2
Lokalita: Kopfivnice
Popis: Jedna se o bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi o velikosti 2 + 1, kterd se

nachdzi v 1. nadzemnim podlazi panelového, kompletné revitalizovaného domu nal
ulici Erbenova v Kopfivnici. Byt prosel zdafilou rekonstrukei v roce 2018, nal
podlaze je vinylova podlaha a keramicka dlazba, byly zhotoveny nové stoupacky,
omitky v celém byt€, rozvody elektro, vody i odpadii. V koupelné je sprchovy kout
a umyvadlo.

Podlazi: 1.N.P

Dispozice: 2+1

Typ stavby: montovand panelova

Uzitna plocha: 56,00 m* .

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95

K2 Velikosti objektu - 2 + 1 v .1.N.P. a bez lodzie 1,10

K3 Poloha - Kopfivnice 1,00 i
K4 Provedeni a vybaveni - standardn{ 1,00 N
K5 Celkovy stav - byt po rekonstrukei 0,90 A\,
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

: e ) : Zdroj: Realitni agentura
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1 ,00 J : &

Zdivodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 2 +
1 v.1.N.P. a bez lodzie; Poloha - Kopfivnice; Provedent a vybaveni - standardni; Celkovy stav -
byt po rekonstrukei; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.1.2022 [m?] Ké/m’ Kc [K&/m?’]
2 790 000 56,00 49 821 0,94 46 832
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| Nizev: Byt ¢. 3

Lokalita: Kopfivnice

‘ Popis: Jedna se bytovou jednotku v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 2+1 s lod#ii, kterg
se nachdz{ na ulici Pod Zahradami pfimo pod Bilou Horou. Bytovy dim je po
komplexni revitalizaci. Okna jsou plastové. Tato bytové jednotka je v pivodnim,
ale velmi udrZovaném technickém stavu. Koupelna i toaleta jsou ptvodni,
umakartové. V kuchyni je novéjsi kuchyfiskd linka. Povrch podlah tvofi krytina 7
PYC.

Podlazi: 2.N.P.

Dispozice: 2+ 1

Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 57,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95

K2 Velikosti objektu - 2 + 1 1,00

K3 Poloha - Kopfivnice 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00

K5 Celkovy stav - ptivodni technicky stav 1,00 SR Sl ralth
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj; Realitni a g

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - druzstevni vlastnictvi 1,15
Zdiivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 2 +
1; Poloha - Kopfivnice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - ptivodni technicky
stav; VIiv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - druzstevni vlastnictvi;

Cena [K¢] Uzitna E)lm:ha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.1.2022 [m?] Ké&/m? Kc¢ [K&/m?]
2200 000 57,00 38 596 1,09 42 070

Nazev: Byt ¢. 4

Lokalita: Stramberk ;

Popis: Jedna se o prodej bytové jednotky na ulici Stramberskd v Kopfivnici. Pfedpokladal

se osobn{ vlastnictvi nemovitosti a dobry technicky stav bytové jednotky.
3 Vklad : V-1045/2021-804 .
m Dispozice: 2+1

Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 65,00 m”

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni smlouva 1,00 Zdroj: Prodej

K2 Velikosti objektu - 2 + 1 1,00

K3 Poloha - Kopfivnice 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00

K5 Celkovy stav - dobry technicky stav 0,90

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 ,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zdiuvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva; Velikosti objektu - 2 +
I; Poloha - Kopfivnice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry technicky stav;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocendni - srovnateln nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena
k 02/2021 [m’] K¢/m® Kc [K&/m’]
2400 000 65,00 36923 0,90 33 231
i 18-
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Nazev: Byt ¢. 5

Lokalita: Kopfivnice

Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2 + 1 v druZstevnim vlastnictvi, ktera se|
nachdzi v osmém nadzemnim podlazi bytového domu typové panelové konstrukce
na ulici Druzebni v Kopfivnici. Dim je po celkové revitalizaci. Bytova jednotka je
v pavodnim technickém stavu, bytova jadro je umakartové, okna jsou plastova.
Podlahy jsou s krytinou z PVC a parketové.

Podlazi: 8.N.P.

Dispozice: 2+ 1

Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 52,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - 2 + 1 bez lodZie 1,05
K3 Poloha - Kopfivnice 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - pivodni stav bez lodZie 1,05
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - druzstevni vlastnictvi 1,15

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 2 +
I bez lodZie; Poloha - Kopfivnice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - ptivodn{
stav bez lodZie; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - druzstevni vlastnictvi;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc¢ [K&/m?|
2 600 000 52,00 50 000 1,20 60 000

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Trzni hodnota nemovitosti je stanovena pomoci porovnavaci metody. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti, které maji stejné nebo podobné charakteristické znaky jako ma ocefiovana nemovitost.
V tomto konkrétnim piipadé byly porovnavéany zejména nasledujici ukazatele : typ ndjemniho
domu, forma vlastnictvi, velikost podlahové plochy, technicky stav , umisténi v lokalite, dopravni
dostupnost a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze nemovitosti a
rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur pusobicich v regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v poslednim
obdobi.

Po provedeném porovnani s piihlédnutim ke viem kladnym a zépornym strankam nemovitosti a po
vyhodnoceni sou¢asné situace na realitnim trhu a jeho dalSimu pfedpokladanému vyvoji, stanovuiji
obvyklou cenu bytové Jednotky ¢. 806/8 vé&. spoluvlastnického podilu na poz‘emku a spole¢nych
Castech domu ve vy3i 562/20507 na ¢astku ve vysi : 2 400 000,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 33 231 K&/m?®

Primérnd jednotkova porovnavaci cena 43 597 K&/m*

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 60 000 K&/m?
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Vypodet porovndvaci hodnoty na zaklad€ uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 43 597 Ké/m*
Celkova uZitna plocha ocefiované jednotky 54,86 m*
Vysledni porovnavaci hodnota 2 391 731 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2391 731 K¢
Vécna hodnota 711 614 K&
z toho hodnota pozemku 11 982 K&

Silné stranky

+ pfizniva turistickd lokalita

+ bytovy ddm po komplexni revitalizaci
+ pfistavéné betonové lodzie

+ velmi dobra dopravni dostupnost

Slabé stranky

- primérny technicky stav bytové jednotky
- okrajova ¢ast mésta

- omezené parkovaci moZnosti pfed domem

Trzni hodnota
2 400 000 K¢

slovy: Dvamilionyé&tyfistatisic K&

v

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny *

Pfi stanoveni kone¢né ceny bylo znalcem zjidténo, e trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité

existuje a znalei se podafilo zjistit dostatedn& odpovidajici poget obchodnich nabidek obdobnych
. Nemovitosti.

V dané lokalité se pro uréenf obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim Zasovém obdobi, Z tohoto diivodu byla jako hodnota
nemovitosti urdena tréni hodnota s pouZitim atributl pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly
zvaZeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti
trthu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vliva zvlagtni obliby. Rizika spojena
S nemovitou zéstavou byla standardné vyhodnocena. f

-17-




Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury ptisobici v regionu.
Znalec pouZil rovnéZ informace ze svého archivu.

Podminky platnosti obvvklé ceny:

V trini hodnot€ nemovitosti neni zohledndno zastavni prive smluvni ve prospéch spole&nosti
CSOB Stavebnf spofitelna a.s., které je uvedeno na listu vlastnictvi &, 2624 pro k.. Stramberk.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Znalec pii stanoveni trZni hodnoty nemovitosti pouZil nékolik ocefiovacich metod ( metoda
nékladova a porovndvaci metoda ). Kazda z pouZitych metod md své ptednosti a nevyhody. Z
tohoto divodli  znalec provedl podrobnou analyzu nemovitosti. Pro hodnoceni byla zvolena
strategickda SWOT analyza,

@® Silné stranky

- vyhodna lokalita s ohledem na charakter objektu
- velmi dobrd dopravni dostupnost

- atraktivni a vyhledavana turisticka lokalita

- diim po komplexni revitalizaci

- pfistavéné betonové lodZie

® Slabé stranky
- omezené parkovaci moZnosti pfed domem
- priimé&my technicky stav bytové jednotky a nutnost rekonstrukee

® PrileZitosti

- stabilizované misto z hlediska dal3i vystavby

- pomé&meé atraktivni misto z hlediska ugelu vyuziti jednotky
- rozvojové mozZnosti v nejblizsim okoli

® Hrozby
- zvySeny dopravni ruch od okolni dopravy v nejbliz§im okoli ( turistick4 destinace a blizkost
Zelezniéniho nadrazi )

Znalec proved] diikladnou kontrolu realitntho trhu, ale bylo zjigténo, #e- nemovitosti tohoto typu
Jjsou v daném mist& a ve hledaném Gase predmétem obchodovini.

Z tohoto divodu znalec volil pouZil kombinaci porovnévaci metody a nékladové metody. Pro tento
Gicel znalec provedl ditkladnou analyzu sougasného stavu realitniho trhu v&. podrobného prizkumu
tthu v dané lokalitd. Ve znaleckém posudku jsou uvedeny ziskané udaje z ndjmid podobnych
prostor. Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné charakteristické
znaky jako md ocefiovani nemovitost. V tomto konkrétnim pfipadé byly porovnaviny zejména
nasledujicf ukazatele : typ nemovitosti, konstrukce domu, umisténi v lokalité, dopravni
dostupnost, technicky stav a pod.

Informace o porovnévanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databfélze znalce a rovnéZ
bylo vyuZito informaci z dostupnych databazi realitnich agentur pisobicich v regionu. Pro
porovnani byly vybirdny nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi poslednich
Sesti mésici.
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Vysledkem a zavérem téchto pouZitych metod ( Metoda administrativni ceny a porovnivaci metody
) je stanoven4 koneénd trzni hodnota nemovitosti ( obvykl4 cena ), kterd je uvedena v tomto odhadu
trzni hodnoty Znalec poté proved| zavérenou analyzu viech ziskanych udajii a po zvazeni celkové
situace na realitnim trhu stanovil celkovou trZnf hodnotu nemovitosti.

Pri .stanoveni kone¢né ceny nemovitosti bylo rovn&? znalcem pfihlédnuto k aktualni situaci na
realitnim trhu, kdy nemovitosti tohoto typu se na trhu velmi dobfe prodavaji. V tomto pfipadé se
jednd pfedevsim o atraktivni misto s dobrou dopravni dostupnostf. Bytovy dim po komplexni
revitalizaci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA 2 400 000 K&

slovy: Dvamiliony&tyfistatisic K¢

Na zékladé objedndvky spolednosti ASPELL as. je tkolem znalce vypracovani znaleckého
posudku o cené nemovitosti - bytové jednotky &. 806/8, které se nachézi v bytovém doms &.p. 806.
Bytovy diim se nachazi na pozemku €. 1639 na ulici Nadrazni v katastralnim tzemi Stramberk v
obci Stramberk v okrese Novy Jigin.

SEZNAM PRILOH

poCet stran A4 v pfiloze:

List vlastnictvi €. 2624 pro k.. Stramberk 1
List vlastnictvi €. 2624 - str. 2 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotografie nemovitosti I
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Odmeéna nebo ndhrada nakladi

Odmeéna byla sjedndana smluvné,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod éislem 1477/36/22 evidence posudkii.

‘ Ve Vratimove 23.6.2022

-

_N\iros,rave ~

Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.2.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&:1477/36/22

podet stran A4 v pfiloze:

List vlastnictvi & 2624 pro k.0. Stramberk
List vlastnictvi ¢. 2624 - str. 2

Kopie katastralni mapy

Fotografie nemovitosti
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R e

b e o ety

VEPIS 7 RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 13.05.2022 ¢9:35:02
Viastnictvi jednotky vymezené podle zdkona €. 72/1994 Sb.
Gkras: CA0804 ¥ovy Jidin Obec: 599948 Stramberk
Kar .wmemi: 764116 Stramberk List viastniotvi: 2624
V kat. Gzemi jsou pozanky vedeny v jedné &iselna Fadé
' Y tdéntiFikator

T Reaid

S ST

n Viastnik, }iny cprivnény
Viastnicks prive
Ceska republika 00000001-00L

Prisiudnost hegpodafit s majetkem statu
Ufad pro sastupovani stitu ve vécech majetkovich, 69797111
Rafinovo pabfeZi 390742, Hové Mdsto, 12800 Praha 2

& Nemewitoshi
Padil na

Ty spelednyeh dastech

Zpisolb vyuZiti Zpisob ochrany . ednotky  _ dowu a pocemky
byt byt.z. - 562/20507
Vimereno v
Budov:  Stramberk, &.p. 806, 807, 808, byt.dom, 1LV 2398
na parcels 1639, LV 2398
Farcela 1639 zastavana plocha a nadvoii 629m2
£l véana p:{a'ﬁsléﬁéic‘; ve préépééh nemovitosti v fasti B - Bez zapisu T
o VEang p:ava;étezﬁ'}ici nemovitosti v Sasti B v3stnd sauvise;'iéicf'r-uda;ﬁ- T o
Py votaku _ ) n o e
o ‘Zadstawni prave smluvni
k zajifténi pohledavek ze smlouvy &. 0868B71-5-01:
1. pohledavka maziavér, poskytovany do vySe 1.000.000,- K& s pfisludenstvinm
2. budouci pehledivka Wvér, ktery bude poskytaut do vySe 600.000,~ KE
Qprivnéni pro .
£SOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/1i50,
Radlica, 15000 Braha 5, RC/ICO: 49241357
Povinaost &
Jednotka: BOG/8
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podla ob@.z. =ze dne 13.09.2012. Pravni
G&inky vkladu prava ke dni 1%.09.2012.
v-5680/2012-804
pofadi k datu podle pravni Gpravy Gdinne v dobé vaniku prava
-namby a 4alSi claclne tace - Bez zapisu o T
Fiesby 3 uppiarfeni - Bez zApisu -

£ WNabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

iering
o Ganeseni soudu o diédictvi 15 D 10917201876 v Hovém Jicind ze dna 11.12.2020. Pravni moc
ke dny 29.12.2020. Pravni 0éinky zépisu k okamEiku 21.01.2021 10:06:08. 2apis proveden

ane 27.01.2021.
V~62f7/2021—804

Ratastrilnl gfad pro Moravskoslezsky kraj. Ratdstzdlni pracovidisd Bovy Jidin, xod: E04.
strans 1
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VYPIS % RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I13.05.:5027 ¢9:35:08

airess CZNBG4 Novy Jadin
4.0 wemi 764116 Stramberk

Orec: 599948 Stramberk
tnyenuic ZEe24
YV kat  uzeni jJson poremky vedeny v jednéd

a

iselnd fadé

Coské republika,

00000001-001
{Jfag pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RaZinovo 69797111
nabfaZi 3%0/42. Wové Masto. 12800 Braha 2

e {RPET) w paroell

Ber taplsy

Upozornény

Pzlsi udaje o budevé a pozamexch uvedenyeh v &asti B jsou vidy na pfisludném

vypisu z kaktastru nemovitesti proe vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory

vum chwodu, e Foares vypkondwd statar sprave katostoe apomevitesti JE:

Katastralny tfad pro Moravskoslezsky krajy, Katastralni pracevistd Nowvy Jidan, kod: 804,

PRLDH.2027 09:56:47

BAtsE ot

v Hatas:

~ataszralni pracoviats Hewy
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11.01.22 22:02 NahliZeni do katastru nemovilosti (standard) Tisk - Os :140ms, 259 prvki.
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Lodzie

Koupelna

A







